Katowice, dnia 18.03.2026 r.

Sprawozdanie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom” w Katowicach
za 2025 r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w 2025 roku dzialata sktadzie:

Przewodniczgcy Iwona Wasieczko
Cztonek Dorota Brzegowska
Cztonek Robert Strumnik

Komisja Rewizyjna dziala od 13 grudnia 2023 roku i zostala wybrana sposrod
cztonkéw Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej powotanej w dniu 12.06.2023 roku uchwatg Nr 8/2023
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni jest nastepujgcy:

‘1. |Beata Adamczyk-Cata 0s. przy ul. Okrzei w Mystowicach

2. Dorota Brzegowéka os. przy ul. Franciszkanskiej w
Katowicach

3. Wiestaw Michno os. przy ul Slaskiej w Katowicach

4, | Elzbieta Rachowiecka-Fojkis os. przy ul. Krasinskiego-
Skowronskiego 1 przy ul. Brzozowej

W Katowicach
5. Andrzej Siedlaczek os. przy ul. Sienkiewicza w Tychach
6. Wiodzimierz Stolarz os. przy ul. Zawilcéw w Mikolowie '!
7. Robert Strumnik 0s. przy ul. M_yéliwskiej 1 Legion_é\_v
Polskich w Tychach
8. | Iwona Wasieczko os. przy ul. Wczasowej w Katowicach

Komisja Rewizyjna zapoznala sie ze Sprawozdaniem Finansowym za rok 2025.
Sprawozdanie to obejmuje Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego,
Bilans, Rachunek Zyskéw i Strat, Informacje dodatkowg wraz z zalacznikami.
Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie podlega obowiazkowemu
badaniu przez bieglego rewidenta, jak rowniez Spétdzielnia nie ma obowigzku
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sporzadzenia przeptywu S$rodkéw pienieznych oraz zmian w funduszach
Spotdzielni.

Komisja stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe :

sporzadzone zostato zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi zmianami , stosowanymi w sposob
ciagly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

jest zgodne co do formy i tresci z obowiagzujacymi przepisami prawa,
statutem Spotdzielni 1 ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spoétdzielniach
mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. z pdzniejszymi
zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

przedstawia rzetelnie i1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
rentownosci oraz wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres
od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r., jak tez sytuacji majatkowej i
finansowe] Spotdzielni.

Zostalo sporzadzone przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych dla
jednostek matych wg zalacznika nr 5 do ustawy o rachunkowos$ci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr 10/2020 WZ SM ,,Wsp6Ilny Dom” w Katowicach.

Bilans, sporzadzony na dzien 31.12.2025 roku, wykazuje sume po stronie
aktywow i pasywow 16.208.936,12 zt. Zmniejszenie kapitatow o 510,9 tys. zi
w poréwnaniu do roku 2024 wynika gléwnie ze zmian w majatku trwatym,
m.in. umorzenia majatku trwatego (324,2 tys. zt) i jego zmniejszenia wskutek
wyodrebnienia 8 lokali mieszkalnych. Wartos¢ wyodrebnionego w 2025 roku
majatku to 182,7 tys. zt.

Wyodrebniono z majgtku Spétdzielni:

- 1 mieszkanie na os. Wczasowa w Katowicach
- 6 mieszkan na os. Mysliwska w Tychach

- 1 mieszkanie na os. Krasinskiego-Skowronskiego w Katowicach

Na koniec 2025 roku Spétdzielnia zarzadzata:

e 817 lokalami mieszkalnymi w tym:

- wyodrgbnionych 473
- lokatorskich 32
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- wilasnosciowych 312
e lokali uzytkowych -16
e garazy 154.

Spoétdzielnia nie ma zadluzenia z tytutu kredytow.

Rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto 192 312,8 zt. Zysk jest efektem
dziatalnosci nie zwiazanej z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi. Jest
efektem m. in. wynajmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Spétdzielni.
Kazda nieruchomos¢ ma swoja ewidencje 1 przypisane do niej wplywy z
naliczen. Srodki te pokrywaja koszty jej utrzymania. Nieruchomosci
zlokalizowane sg w czterech miastach a to powoduje inne terminy ptatnosci za
media, podatki, wywo6z odpaddéw i itp. zobowiazania, dla ktérych Spoétdzielnia
jest ptatnikiem. Rézne terminy ptatnosci pozwalaja na kumulacje gotéwki na
krétkoterminowych lokatach bankowych 1 uzyskiwaé z tego tytutu zyski.

W ramach poszczegolnych sfer dzialalnosci Spotdzielni wyniki byty
nastepujace:

Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik
. . |

| Ustugi dla lokali 377 452,88 262 874,58 | 114 578,30
uzytkowych

Ustugi dla garazy ' 65 398,66 65 477,98 -79,32

l I
Pozostala sprzedaz 31 861,44 10 798,29 21 063,15
Ermh‘ i koszty z operacji 76 147,69 213923 74 008 46
nans.

Pozost.p_’rzych. i koszty 101276 84,55 928,21
 operacyjne

Razem (wynik brutto) ‘ 551 873,43 341 374,63 210 498,80
podatek dochodowy | 18 186,00
Wyllik netto 192 312,80
Pozostala sprzedaz | 3186144] 1079829 2106315
!_ w tym pozytki dla nieruchomosci ‘ 20 461,04 9126,96 11 334,08
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Pozytki 10314,02 zI z nieruchomosci, pomniejszone o podatek dochodowy
11 334,08%0,09=1020,06, ktore ksiggowane sa w pozostatej sprzedazy pochodzg
z wynajmu powierzchni wspdlnych (komdrek, piwnic, §cian pod reklame).

Wynik netto 192 312,80 — 10 314,02 = 181 998,78 zt pozwoli dofinansowaé¢ w roku
2026 stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,30 z#/m? a dochdéd z pozytkow
nieruchomosci w kwocie 10 314,02 zt zostanie przypisany tej nieruchomosci, na
ktorej zostat osiggniety.

Tabela ze strony nr 3 nie pokazuje wyniku z dziatalnosci dotyczacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Wynik z tej dziatalnosci w rachunku zyskow i strat
skorygowany zostal o salda kosztéw i przychodow na poszczegolnych
nieruchomosciach, ktére zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwiekszg koszty badz przychody roku
nastepnego. Wynik na poszczegdélnych nieruchomosciach zostatl ustalony po
rozliczeniu medidw, tzn. rdéznice miedzy naliczeniami i kosztami faktycznie
poniesionymi za rok obrachunkowy (woda, centralne ogrzewanie) zaliczone
zostaly do rozrachunkow i beda stanowi¢ kwoty do rozliczenia za odpowiedni
okres rozliczeniowy. W efekcie powyzszych dziatan wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest zerowy i nie ma wpltywu na wynik podatkowy
Spéidzielni.

Oplaty za $mieci rozliczane sg bezposrednio z wlasciwym Urzedem Miasta. Nie
maja wptywu na koszty i naliczenia. Wykazywane sa jako saldo rozliczen z
Urzgdami Miast.

Analizie poddawane byly réwniez dziatania Zarzadu w zakresie windykacji
zalegtych opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych. Stan zaleglosci z tytutu
optat za lokale mieszkalne na 31.12.2025 wynosit 312 tys. zt w tym 193 tys.
stanowily zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne, 113,4 tys. zt roszczenia
spome z tytulu oplat i 6,2 tys. zt koszty sadowe. Do 28.02.2026 roku z
powyzszej kwoty zostato sptacone 81 tys. zt. Wzrost zaleglosci w stosunku do
roku 2024 (a w roku 2024 wyniost 265 tys. zl) wynika gtownie z duzej doptaty
do centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2024/2025 gdzie réznica miedzy
naliczeniami a kosztami wyniosta 310 tys. zt i wiekszos$¢ z tej kwoty, na
wniosek mieszkancow, ptacona jest ratalnie.

Przedmiotem prac Komisji byla kontrola dziatalnosci Spotdzielni,
wykonywana poprzez biezace $ledzenie przebiegu dziatan gospodarczych
Zarzadu Spotdzielni oraz realizacji zalecen i wnioskow organéw
samorzadowych, a takze poszczegdlnych cztonkow Spoétdzielni.
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Dzialalno$¢ Komisji realizowana byla réwniez poprzez obecnos¢ jej cztonkow
na posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miata wplyw na podejmowane tam
ustalenia, w tym zwlaszcza na wielkos¢ 1 kierunki naktadéw na przedsiewziecia
remontowo-modernizacyjne.

Spotdzielnia w 2025 realizowala dziatania okreslone w Statucie (§4),
traktujac priorytetowo dzialania dotyczace zarzgdzaniem nieruchomosciami, ich
remontowaniem a takze podnoszeniem standardu i estetyki. Istotng i
czasochlonng dziatalnoscia okazalo sie biezace usuwanie 124 zgloszen
dotyczacych awarii na osiedlach.

W roku 2025 plan remontowy w wysokosci 1.417.000 zt przyjety uchwatg RN
nr 7/2024 z 19.12.2024 roku, zostat wykonany pod wzgledem finansowym w
88,2% tj. na kwote 1.249.143,76 zt.

Rynek ustug budowlanych nadal nie pozwala na swobodny wybodr

wykonawcow. Sg oni zainteresowani duzymi zakresami rob6t. Nasze potrzeby

remontowe, ograniczone wplywami z naliczen na fundusz remontowy, oscylujg
w przewazajacej czgsci w granicach od 32 do 390 tys. zt w zaleznosci od
nieruchomosci, Dla remontéw o niewielkich zakresach robdt pozyskanie
wykonawcow jest ograniczone.

ZESTAWIENIE ZBIORCZE PLAN REMONTOW NA 2025 r -wykonanie 12 miesi¢cy

PLANOWANE PRACE | WYKONANE PRACE |
1. SLASKA - | 93 000,00 45 695,80
2. TFRANCISZKANSKA 32 000,00 22201,10
3. | SIENKIEWICZA 90 000,00 _ 116 574,24
4 | ZAWILCOW 185 000,00 107 421,44
5. | KRASINSKIEGO 135 000,00 _ 153 394,35
. 6. | WCZASOWA 100 000,00 120 104,87
7. |IMYSLIWSKA 532 000,00 497 103,15 |
8. |LEGIONOW POL. _ 63 000,00 14 027,46
9. |OKRZEI - 81 000,00 - é4_255,6;
10, | BRZOZOWA 58 000,00 _ 5107,16 |
1. GARAZESL. 48 ooo,do | - 83 258,50
RAZEM - 1 417 000,00 ! 1249 143,76
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Od strony rzeczowej gtéwne tematy to:

Os. Slaska

i - Wykonanie dodatkoweg—o_oév\_/ietlenia zewnetrznego- latarni
- Naprawa parkingu-wykonanie nowego odwodnienia tj. wpustu wraz z

miejscowymi naprawami chodnikéw. Malowanie paséw.

Os. Franciszkanska

- Wymiana zaworéw rozdzielacza c.o.
- Awaryjne naprawy instalacji wod.-kan. i c.o.

- Naprawa bramy oraz konserwacja, ogrodzenie sktadowiska odpadow.

Os. Sienkiewicza

- Remont balkonéw na budynku ul. Sienkiewicza 86 — dwéch piondw-

wraz z wykonaniem zadaszen

Os. Zawilcow

| - Remont schodéw zewnetrznych
- Modernizacja kanalizacji w bud. Zawilcéw 2-6 (drugi etap)

- Modernizacja oswietlenia w klatkach budynkdw.

Os. Krasinskiego

Os. Wczasowa

| - Remont przeciekajacych balkonow Krasiﬁskiego 20a,

- Remont schodéw ul. Krasifiskiego 20b

[ - Miejscowa naprawa chodnika iwymi_a;'na latarni
- Wykonanie drenazu w bud. 16

- Konserwacja dachéw bud. 18
|

Os. Mysliwska

Os. Legiondw

-Remont balkonéw budynku Myéliwsia 6 (dwa piony) wraz z
robotami towarzyszacymi
| - Modernizacja instalacji wodnej (wymiana pionéw) w budynku
Mysliwska 32-38

- Wymiana (modernizacja) zaworéw podpionowych inst. C.0. Bud.2

- Mycie czesci elewacji budynkdw.

- Modernizacja oswietlenia na klatce schodowej

- Wykonanie monitoringu wizyjnego.

Os. Okrzei

| -- Wykonanie r;Jwego chodnika prz_ed budynkiem ul. Okrzei 7-7A

- Miejscowa naprawa drogi na parkingu i malowanie paséw.

Os. Brzozowa

| - Naprawa obudéw wentylatoréw na dachu
‘ - Naprawa platformy dZwigowej dla 0s6b niepetnosprawnych

| Garaze ul. $laska

L

- Wykonanie czesci nowej drogi dojazdowej do garazy wraz

z wykonaniem dodatkowych wpustéw odwadniajacych.
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Wykonano rowniez szereg robot roznych i awaryjnych takich jak:
- biezgce naprawy potaci dachowych,
- roboty awaryjne wod-kan i co wraz z wymiang zaworow
- biezgce naprawy monitoringu,
- naprawy bram wjazdowych,
- naprawy instalacji elektrycznych,
- naprawy instalacji AZART,
- naprawy o$wietlenia,
- naprawy miejscowe chodnikdw i schodéw zewnetrznych
- inne drobne prace awaryjne.

Oceniajac prowadzong dzialalno$¢ remontowa w 2025 roku mozemy
stwierdzié, ze Zarzad spoétdzielni uwzglednia wnioski posiadaczy lokali i
utrzymuje budynki we wlasciwym stanie technicznym oraz zapewnia wlasciwg
estetyke osiedli.

Przedlozone materialy, bilans i rachunek zyskéw i strat Spoldzielni oraz
osiagniety wynik za 2025 rok pozwalaja pozytywnie oceni¢ prace Zarzadu.

Majac powyzsze na uwadze oraz stwierdzajac, ze bilans i rachunek zyskow i
strat za 2025 r. sporzadzony zostal prawidtowo, a osiagnigty wynik finansowy
zapewnia dodatkowe wplywy poza optatami eksploatacyjnymi na GZM -
Komisja Rewizyjna kieruje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Wsp6lny Dom” w
Katowicach wniosek o zatwierdzenie bilansu i rachunku zyskow i strat za 2025
I. oraz przeznaczenie:

przeznaczy¢ osiggniety za 2025 rok dochéd z pozytkéw Spotdzielni w kwocie
181 998,78 2zl na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2026 roku,

1. przeznaczy¢ osiggniety dochdd z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie
10 314,02 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktoérych zostat zakumulowany.

Komisja Rewizyjna } J
1. Przewodniczaca Komisji Rewizyjney ... “M’ e L U\"‘ b €/ {'/u\/
2. Czlonek Komisji Rewizyjnej ey g+VVM’(Z' . ﬂ%h’\P\
3. Czlonek Komisji Rewizyjnej G ovata, D“‘[ AN






I?YIWX T

N U1 de.“ RSIHANIOWA

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlny Dom™
z dnia 24 marca 2026 r.

w sprawie : przyjecia Sprawozdania finansowego za rok 2025.

Na podstawie Art.88a §1 ustawy z dnia 16.09.1982 r.- Prawo Spéldzielcze wraz z
pOzniejszymi zmianami oraz wniosku Komisji Rewizyjnej — Rada Nadzorcza przyjmuje
Sprawozdanie finansowe za 2025 rok SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach w tym bilans
zamykajgcy si¢ po stronie aktywéw i pasywow kwota 16 208 936,12 zt oraz rachunek zyskow
i strat wykazujacy wynik netto 192 312,80 zl.

W takiej postaci Sprawozdanie finansowe za 2025 rok zostanie przedstawione Walnemu
Zgromadzeniu SM L, WSPOLNY DOM?” do zatwierdzenia.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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SPOLDZIELNIA MIBS7HANIDWA
JWepdolay Dom”

w Heatowicach

RADA NADZORCZA UCHWAEANR .. %/ 2020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlny Dom”
z dnia 24 marca 2026 1.

w sprawie : podziatu zysku za 2025 rok.

Na podstawie Art.38 §1 ustawy z dnia 16.09.1982 r.- Prawo Spoldzielcze wraz z
pdzniejszymi zmianami — Rada Nadzorcza SM ,,Wspoélny Dom” w Katowicach

Rada Nadzorcza proponuje:

1. przeznaczy¢ osiagniety za 2025 rok dochdéd z pozytkéow Spéldzielni w kwocie
181 998,78 zl na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2026 roku,

2. przeznaczy¢ osiagniety dochod z pozytkéw z nieruchomosci w  kwocie
10 314,02 7zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktérych zostat zakumulowany.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i zostanie przedstawiona Walnemu
Zgromadzeniu SM ,,Wspdlny Dom” celem zatwierdzenia.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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