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Protokdél

z lustracji pelnej
dzialalnos$ci w okresie 2021r — 2023r.

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

WSPOLNY DOM
\%Y
KATOWICACH

1. Protokdl lustracji zgodnie 7 Art. 93 § 1 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” 7 dn.
16.09.1982r.tekst jedn. Dz. U. 2021 Poz. 648 z potniejszymi zmianami, ma moc
dokumentu urzedowego.

2. Rada Nadzorcza Spoldzielni, zgodnie 7 Art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”
wnioski 7 przeprowadzonej lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu Spoldzielni.

3. Zarzqd Spotdzielni zgodnie 7 Art. 93 § 2 ustawy ,,Prawo Spotdzielcze, na igdanie
czlonka spotdzielni, obowigzany jest udostepnié¢ mu do wglgdu protokdt lustracji,
wnioski polustracyjne oraz informacje o ich realizacji.

4. Zarzqd zgodnie 7 art. 93 § 1b ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” obowigzany jest
corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
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I. INFORMACJE WSTEPNE.

1. Podmiot lustracji.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,WSPOLNY DOM” W KATOWICACH

ul. Krasihskiego 20 B
40 — 019 Katowice

a/ Dane identyfikacyine Spéldzielni

KRS - 0000180959

NIP - 634-019-81-74

REGON - 001066751

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsigbiorcow KRS 0000180959
pobrana z centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego stan na 17.10.2024 r. godz.10:16:57.

Decyzja Urzedu Skarbowego w Katowicach
W sprawie nadania numeru identyfikacyjnego —
potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika
podatku od towaréw i uslig oraz podatku
akcyzowego z dnia 11 czerwca 1993 r.

Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym
REGON GUS - Urzad Statystyczny w Katowicach z
dnia 1 marca 2011 r.

b/ Kontakt - telefoniczny i elektroniczny

Tel /32/757-28-28
/32/ 757-28-50 faks

email : sm.wd katowice@gmail.com

1. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 29.10.2024 r. do 20.11.2024 r.

W oparciu o postanowienia:

— Ustawy z dnia 16.09.1982 r. , Prawo Spéldzielcze” art. 91- 93 oraz art. 240 § -3 pkt. 1
/tekst jednolity/ Dz. U. z 2021 poz. 648 z pézn. zm./

— Uchwaly nr 9/2010 z dnia 01.07.2010 r. Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady
Spéldzielczej w sprawie przyjgcia Instrukcji o lustracji organizacji spéldzielczych, wraz
z zal. nr 1 do uchwaly - Instrukcjg o lustracji organizaciji spéldzielczych /Monitor

Spoldzielczy nr 3/2010 poz. 6/

— Uchwaly nr 8/2020 z dnia 08.12.2020 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania
regulacji w zakresie lustracji kompleksowych.
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— Uchwaly nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania
standard6w lustracji kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiegowosci i finanséw.

— Upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego SM w Katowicach nr 46/2024 z
dnia 11.09.2024 r.

Zatgcznik nr 2 Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru  Przedsigbiorcéw KRS
0000180959pobrana z centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego stan na
17.10.2024 r.. godz.10:16:57.

2. Badanie lustracyjne przeprowadzila — mgr Elzbieta Zawadzka, lustrator posiadajgcy
uprawnienia nadane przez Krajowa Rade Spéldzielcza, nr uprawnien 2085/95, na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach nr 46/2024 z dnia 11.09.2024 r.

3. Lustracj¢ prowadzono w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej w Katowicach oraz
czgsciowo zdalnie w terminie okreSlonym jak wyzej, w zakresie obejmujgcym
dzialalno$¢ Spotdzielni za lata 2021 — 2023,

4. Prowadzaca lustracje o jej rozpoczeciu poinformowata w dniu 29.10.2024 r Panig
Barbarg Bolik - Cztonka Zarzadu.

5. Pani Barbara Bolik o$wiadczyla, ze o rozpoczgeiu lustracji oraz o mozliwosci
wskazania przez Rade Nadzorczg zagadniefi, na ktére przeprowadzajgca lustracje ma
zwréci¢ szczegblng uwage lub jezeli ktorys z czlonkéw Rady wyrazi zyczenie
spotkania, celem zgloszenia wnioskéw lub uwag w zakresie lustracji, to lustrator jestw
kazdej chwili gotowa na takie spotkanie, zostal poinformowany Pan Przewodniczacy
Rady Nadzorcze;j.

6. Zaden czlonek Rady Nadzorczej nie zglosit zadnego problemu, na ktéry nalezatoby
w trakcie badania lustracyjnego, zwréci¢ szczeg6lng uwage.

7. Lustracja objgte zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne
i ekonomiczno - finansowe Spéldzielni w zakresie:

— realizacji wnioskéw polustracyjnych z dzialalnosci Spétdzielni w latach 2018-
2020,

— procesdéw zarzadzania i funkcjonowania Spéldzielni w ujeciu podmiotowym
i przedmiotowym,

— zasad organizacji i funkcjonowania powolanych organéw Sp6idzielni,

— zarzgdzania nieruchomosciami Spéldzielni,

8. Badaniem lustracyjnym nie bylo objete sprawozdanie finansowe w rozumieniu ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r. ,,0 rachunkowodci” (Dz. U. z 2019r poz. 351), lustracja nie
obejmowala réwniez weryfikacji rozliczen z tytulu rozrachunkéw z Urzedem
Skarbowym, ZUS oraz rozliczen kosztorysowych.

9. W dniu rozpoczecia oraz po zakoficzeniu czynnosci lustracyjnych dokonano
stosownego wpisu do ksigzki kontroli przedsigbiorcy Spéidzielni Mieszkaniowej
» Wspolny Dom” w Katowicach pod numerem 1/2024.
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2. Realizacja  wnioskéw polustracyjnych 2z  dzialalno§ei  Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Wspélny Dom” w Katowicach w latach 2018 — 2020.

Poprzednie badanie lustracyjne, ktérym objeto dziatalno$¢ Spéidzielni Mieszkaniowej
»Wspélny Dom” w Katowicach za okres od 1.01.2018 — 31.12.2020r., przeprowadzone
zostalo przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
terminie od 26 pazdziernika 2021 r. do 30.listopada 2021 roku.

Protokét z lustracji podpisany zostal przez Zarzad Spolidzielni Mieszkaniowej » Wspdlny
Dom” w Katowicach bez uwag.

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczodci
Mieszkaniowej w Katowicach, skierowat do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach list polustracyjny nr RZRSM/5253/12/2021
z dnia 13.12.2021 r. zawierajacy syntez¢ ustaleri badania lustracyjnego.

Przebieg lustracji oraz jej wyniki byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej Spéldzielni
w dniu 17.12.2021 r, w sposéb zdalny za pomocg elektronicznych srodkéw komunikacji
nastgpnie dnia 20.12.2021 r pismo RZRSM w Katowicach przekazane zostalo
Przewodniczacemu Rady Nadzorcze;.

Protokét z lustracji za lata 2018-2020 oraz wnioski wynikajace z tego protokolu byly
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie w dniu 06.07.2022 r., podczas
ktérego odczytany zostat list polustracyijny.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwale nr 6 w sprawie przyjecia wnioskdw
polustracyjnych.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w liscie
polustracyjnym zawarl sformulowanie, ze ,synteza wynikéw badania lustracyjnego oraz
ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym spowodowaty potrzebe sformulowania
nastepujacego wniosku polustracyjnego:

— Dokona¢ analizy prawnej zapisu art.8 ust.6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w
kontekscie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 27.maja 2015 rky sygn.. akt I CSK 512/14.

— Zgodnie z art. 93 §1b ustawy Prawo Spdldzielcze Zarzqd obowigzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajqcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacjq o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad Spéldzielni pismem z dnia 09.02.2022 r. nr SM/D/268/2022 poinformowat
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach o realizacji
wnioskéw polustracyjnych (zalgcznik nr 3).

Informacja Zarzadu na temat wyst¢pujacych probleméw w Spéldzielni.

Z oswiadczenia Czlonka Zarzagdu Pani Barbary Bolik wynika, ze w okresie objetym
lustracjg nie wystepowaly zadne problemy zwigzane z zagadnieniami, na ktére zwrocita
uwage poprzednia lustracja, jak réwniez zwigzane z problemami poruszanymi w skargach
kierowanych do Spétdzielni.
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Ponadto Pani Barbara Bolik o$wiadczyla, ze zadne media nie poruszaly tematéw
zwigzanych z problemami z dzialalnodcia Spéldzielni Mieszkaniowej » Wspélny Dom”
w Katowicach, nie mialy réwniez miejsca interwencje organéw Panstwa i samorzadu
terytorialnego.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolny Dom” w Katowicach, w badanym okresie tj.
w latach 2021- 2023 prowadzita jedynie procesy zwigzane z windykacjg naleznosci za
uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych; Spoldzielnia nie prowadzila z wlasnego
powddztwa innych proceséw. W omawianym okresie nie mialy miejsca zadne wystapienia
z powodztwem przeciwko Spétdzielni.

II.CZYNNOSCI PODSTAWOWE: PROCES ZARZADZANIA
W UJECIU PODMIOTOWYM I PRZEDMIOTOWYM.

1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci

Dzialalnos¢ Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspélny Dom” w Katowicach w okresie objetym
lustracjg prowadzona byla w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, statut, regulaminy
wewngetrzne, w tym:

— Ustawg ,,Prawo spoldzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - tekst jednolity - Dz. U. z
2021 poz. 648 z pézniejszymi zm.),
— Ustawg ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych™ z dnia 15 grudnia 2000 r. tekst jednolity
(Dz. U. z 2020r. poz. 1465 z pézniejszymi zm.),
— Statut,
— Regulaminy wewnetrzne Spoidzielni,
— Regulamin Organizacyjny,
— Inne przepisy prawa.

Analiza ustalei zawartych w statucie i regulaminach wewnetrznych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Katowicach.

1.1. Statut

Statut SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach przyjety przez Zebranie Przedstawicieli
Czionkéw (ZPCz) uchwalg nr 1 w dniu 29 listopada 2007 roku zgodnie z obowigzkiem
przewidzianym w art. 9 ust. 1 znowelizowanej ustawy ,,0 sp6ldzielniach mieszkaniowych”
z dnia 14 czerwca 2007 roku. § 13 ust. 2 Statutu zmieniono uchwalg ZPCz w dniu 19 czerwca
2008 roku.

W okresie objetym lustracja Walne Zgromadzenie dokonalo nowelizacji Statutu uchwatg
5/2018 Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo sie w dniu 12 czerwca 2018r.

Statut zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu
Rejonowego Katowice Wschéd w Katowicach z dnia 20.11.2018r.

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dzialania Spéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez
Spotdzielni¢ dziatalnoscia gospodarcza.
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1.2.Regulaminy wewnetrzne

Wykaz obowigzujgeych w latach 2021 — 2023
»Regulaminéw wewnetrznych Spéldzielni”
z informacjg o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia.

Data | Zmiany lub
zatwierdzenia nowelizacje
Lp. Wyszczegélnienie uchwala /z dnia latach 20..-20.. Uwagi
zatwierdzone
| uchwalg/z dnia
1 2 3 4 5
1. | Regulamin Funkcjonowania Nr2RNz Nr 6/2018 z 1
Rady Nadzorczej SM » Wspélny 29.11.2007 roku 12.06.2018 roku ’
Dom” w Katowicach
2. | Regulamin Zarzadu SM Nri15RNz Nr4RN z '
| | »Wspélny Dom” w Katowicach 24.09.1998 r. 26.03.2012 1. -
3. | Regulamin Organizacyjny wraz Nr24 z
}7 ze schematem organizacyjnym 17.03.2010 1.
4. | Regulamin uzywania lokali oraz Nr4RN z Nr5RNz
porzadku domowego w SM 10.02.1998r. 13.04.2021r.
| »Wspélny Dom” w Katowicach e
5. | Regulamin szczeg6lowych zasad Nr6 RN z j
’ korzystania przez czlonkéw z 16.04.1998 1.
garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego
tytutu R -
6. | Regulamin korzystania z Nr3RNz 4’
podziemnego parkingu w 23.03.2023r.
budynku przy ul Krasifiskiego
20
7. | Regulamin w sprawie Nr12RNz Nr8RNz ]
rozliczania kosztéw dostawy 14.12.2006 1. 27.09.2016 1.
energii cieplnej dla celéw
centralnego ogrzewania i cieplej Nr4RN:z
wody uzytkowej oraz ustalania 12.04.2023 r.
oplat z tego tytutu dia
uzytkownik6w lokali w SM
| »Wsp6Iny Dom” w Katowicach
8. | Regulamin zuzycia wody zimnej Nr9RNz Nr5RN z '
i cieplej w zasobach SM 28.09.2006 1. 26.03.2009 r.;
»Wsp6lny Dom™ w Katowicach Nr7RN z
oraz uzytkowania 19.09.2011r.
indywidualnych wodomierzy i
ustalania oplat za wode .
9. | Regulamin rozliczania kosztéw Nr 7RN Nr6RN z
Gospodarki Zasobami z15.03.2007r. 26.03.2009 .
Mieszkaniowymi i ustalanja
oplat za korzystanie z lokali w
budynkach SM ,,Wsp6lny Dom”
w Katowicach
10. | Zasady doboru wykonawcow Nr 20 Zarzadu Nr 2 Zarzadu z
rob6t remontowych w SM z 10.03.2004 r. 16.02.2010r.;
»Wsp6lny Dom” w Katowicach Zarzadzenie Nr 1 z
Oraz tryb realizacji rob6t 20.07.2015r.
awaryjnych o charakterze Zarzadzenie Nr 2 z
indywidualnym 20.07.2015 .
11. | Regulaminu Gospodarki Nr 20 Zarzadu z
Zakladowym Funduszem 24.11.2010r.
L | Swiadczen Socjalnych
6
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12. | Regulamin Pracy Uchwala Zarzadu
209.01.2009r. | -
13. | Regulamin Wynagradzania Uchwata Zarzadu
|| Pracownikéw 22.10.2019r.
14. | Regulamin funkcjonowania Uchwata Zarzadu -
monitoringu wizyjnego SM z 09.10.2019r.
»Wspblny Dom” w Katowicach
15. | Zasady prowadzenia Uchwala Zarzadu
rachunkowosci w SM ,,Wspélny | z 09.12.2020r.
Dom” w Katowicach
[

Od ostatniej lustracji w Spéldzielni systematycznie dostosowywano do zmieniajacych sie
norm prawnych i statutowych obowigzujace regulaminy wewnetrzne oraz wprowadzono
nowe uwzgledniajgce zmieniajgce si¢ przepisy prawne.

Ich postanowienia sg uszczegélowieniem zasad i rozwiazan obejmujacych poszczegélne
zakresy dzialalnosci Spétdzielni, zgodnie z potrzebami czionkéw Spétdzieln.

Analizg obowigzujgcych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Katowicach
regulamin6w wewngtrznych objete byty regulaminy o wigzacym znaczeniu wobec wszystkich
organéw Spéldzielni i jej Cztonk6éw, tzn.:
¢ Regulaminy okreélajace dziatalno$¢ organéw Spoéldzielni

Rady Nadzorczej,
Zarzadu.

o Regulaminy okreslajgce dziatalno$¢ stuzb Spoldzielni, jako przedsiebiorstwa miedzy
innymi:
— Regulamin organizacyjny,
— Przeprowadzania przetargéw,
— Polityka rachunkowosci,
— Ochrony danych osobowych.

¢ Regulaminy okreslajgce prawa i obowigzki czlonkéw oraz regulujgce stosunki pomiedzy
Spoétdzielnig i czlonkami oraz innymi osobami korzystajacymi z mienia Spétdzielni w tym:
~ Regulamin rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania

oplat za korzystanie z lokali w budynkach SM ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach.

— Regulamin zuzycia wody zimnej i cieplej w zasobach SM ,Wspélny Dom”

w Katowicach oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania optat za wode.
Regulamin w spraw1e rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej oraz ustalania oplat z tego tytutu dla
uzytkownikow lokali w SM ,,Wspoélny Dom”™ w Katowicach.

Zasady doboru wykonawcoéw rob6t remontowych w SM ,Wspélny Dom”
w Katowicach oraz tryb realizacji rob6t awaryjnych o charakterze indywidualnym.

Spoldzielnia, jako organizacja korporacyjna: dzialalno$é organéw
Spoldzielni.

Organami Spoéldzielni Mieszkaniowej Wspolny Dom” w Katowicach w latach 2021 — 2023
zgodnie z postanowieniami §16 ust. 1 statutu Spétdzielni, byty:
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1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

Skiad Rady i Zarzadu Spéldzielni uwidoczniony zostat w Krajowym Rejestrze Sadowym.
- Dziale 2 Rubryka 2 - organ nadzoru, pkt 1 Rada Nadzorcza
- Dziale 2 Rubryka I- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt 1 - Zarzqd,
Krajowy Rejestr Sgdowy wyszczegllnia réwniez ,,Przedmiot dziatalnosci
Spéldzielni”.

2.1, Walne Zgromadzenie.

Zasady zwolywania, obradowania oraz kompetencje Walnego Zgromadzenia okreslajg
szczegolowo §§ od 17 do 28 statutu.

Zgodnie § 17 ust. 6 statutu o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw co najmniej 21 dni przed terminem Walnego.
Zawiadomienie zawiera informacje¢ dotyczaca czasu, miejsca i porzadku obrad oraz miejsca
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat.

Zarzad zawiadamia o Walnym Zgromadzeniu og6t czlonkéw poprzez umieszczenie
zawiadomienia przez osoby upowaznione w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu
czlonka a gdy jest to niemozliwe poprzez wystanie pocztg na adres korespondencyjny czlonka
Oraz  poprzez wywieszenie pisemnego zawiadomienia w siedzibie Spéldzielni
i administracjach osiedlowych. Dodatkowo zawiadomienie publikuje sie na klatkach
schodowych oraz na stronie internetowe;j.

2021
Walne Zgromadzenie w roku 2021 obradowato w dniuv 15.09.2021r.

Zawiadomienia z dnia 16.08.2021 r zostaly dostarczone czlonkom poprzez umieszczenie
zawiadomienia przez osoby upowaznione w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu
czlonka, wywieszone na tablicy ogloszefi w siedzibie Spéldzielni, administracjach oraz na
klatkach schodowych, a dla oséb ktdre podaly inny adres do korespondencji wystane poczty.
Dodatkowo zawiadomienie zostato opublikowane na stronie internetowej Spétdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni zgodnie z § 17 zostali w sposob prawidlowy powiadomieni o
czasie, miejscu porzadku obrad. Jak wynika z zawiadomienia wszystkie sprawozdania i
projekty uchwal, ktére byly przedmiotem obrad wylozone zostaly do wglagdu od dnia
01.09.2021. tj. 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

O terminie Walnego Zgromadzenia zawiadomiona zostata Krajowa Rada Spéldzielcza
w Warszawie oraz Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowe;
w Katowicach pismem z dnia 25.08.2021 r.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2021 roku obejmowat:
- Otwarcie obrad i odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybér Prezydium Zgromadzenia.

Wybér Komisji wnioskéw i Skrutacyjne;.

Przedstawienie proponowanego porzadku obrad, dyskusja i przyjgcie porzadku obrad.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za rok 2020 oraz podjecie uchwaty
W sprawie jego zatwierdzenia.

SR~
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6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2020 rok oraz podjgcie uchwaty w sprawie jego
zatwierdzenia.

7. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2020 oraz sprawozdania Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej wraz z uchwatami Rady Nadzorczej oraz podjecie uchwat:

— W sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2020

W sprawie podziatlu zysku za rok 2020r.

8. Podjecie uchwal w sprawie absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu.

9. Przedstawienie kierunkéw — zalozen programowych zadan remontowych na lata 2022 —
2024 1 podjecie uchwaly w sprawie ich przyjecia..

10. Sprawy rézne, w tym:

— Odczytanie protokolu Komisji wnioskéw i skrutacyjne;j.

11. Zakoniczenie obrad.

Jak wynika z Protokolu Walnego Zgromadzenia w obradach wzielo udziat 24 czionkéw
(1acznie z pelnomocnikami).
Walne Zgromadzenie podjeto 7 uchwat.

2022
Walne Zgromadzenie w roku 2022 obradowato w dniu 06.07.2022 r.

Zawiadomienia zostaly dostarczone czlonkom poprzez umieszczenie zawiadomienia przez
osoby upowaznione w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu czlonka, wywieszone na
tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni, administracjach oraz na klatkach schodowych, a dla
0s6b ktére podaly inny adres do korespondencji wystane pocztg. Dodatkowo zawiadomienie
zostalo opublikowane na stronie internetowej Sp6idzielni.

Cztonkowie Spoldzielni zgodnie z § 17 zostali w sposéb prawidlowy powiadomieni o
czasie, miejscu porzgdku obrad. Jak wynika z zawiadomienia wszystkie sprawozdania i
projekty uchwal, ktére byly przedmiotem obrad wylozone zostaty do wgladu

O terminie Walnego Zgromadzenia zawiadomiona zostala Krajowa Rada Spoéldzielcza
w Warszawie oraz Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach pismem z dnia 10.06.2022 r.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 roku obejmowat:
Otwarcie obrad i odczytanie listy pelnomocnictw.
Wyb6r Prezydium. Zgromadzenia.
Wybdr Komisji wnioskéw i Skrutacyjnej.
Przedstawienie proponowanego porzadku obrad, dyskusja i przyjecie porzgdku obrad.
Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoéci Spéldzielni za rok 2021 oraz podjecie uchwaty
W sprawie jego zatwierdzenia.
6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2021 rok oraz podjecie uchwaly w sprawie jego
zatwierdzenia.
7. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2021 oraz sprawozdania Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej wraz z uchwatami Rady Nadzorczej:
v Uchwalg przyjmujgcg bilans za rok 2021 i rachunek zysk6w i strat za rok 2021
do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie poprzez przyjecie stosownej
uchwaty.

ML=
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v" Uchwaly proponujaca dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
roku 2022 osig igtym dochodem za rok 2021 do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie poprzez podjecie stosownej uchwaty.

8. Przedstawienie wnioskéw z przeprowadzonej przez RZRSM w Katowicach lustracji
pelnej za lata 2018 — 2020 oraz podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia wynikéw
lustracji.

9. Podjecie uchwat w sprawie absolutorium dla czlonkGw Zarzadu Spé6ldzielni.

10. Wybory uzupekniajace do Rady Nadzorczej oraz podjecie uchwaty w tej sprawie.

11. Sprawy rézne, w tym:

— Podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia uproszczonych zasad sporzadzania sprawozdan
finansowych przewidzianych dla jednostek matych

— Odczytanie protokoh Komisji wnioskéw i skrutacyjne;j.

12. Zakonczenie obrad.

Jak wynika z Protokoh Walnego Zgromadzenia w obradach wziglo udziat 24 czlonkéw
(1acznie z pelnomocnikami).
Walne Zgromadzenie podjelo 8 uchwat.

Rok 2023

Walne Zgromadzenie w roky 2023 obradowato w dniu 28.06.2023 r.

czasie, miejscu porzadku obrad. Jak wynika z zawiadomienia wszystkie sprawozdania i
projekty uchwat, ktére byly przedmiotem obrad wylozone zostaty do wgladu .

O terminie Walnego Zgromadzenia zawiadomiona zostala Krajowa Rada Spéldzielcza
w  Warszawie oraz Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach pismem z dnia 29.05.2023 r.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2023 roku obejmowat:

Otwarcie obrad i odczytanie listy pelnomocnictw,

Wybdr Prezydium.

Wybdr Komisji wnioskéw j Skrutacyjne;j.

Przedstawienie Proponowanego porzadku obrad, dyskusja i przyjecie porzadku obrad.
Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnogci Spétdzielni za rok 2022 oraz podjgcie uchwaty
W sprawie jego zatwierdzenia,

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok oraz podjecie uchwaly w sprawie jego
zatwierdzenia.

NP

o

— W sprawie podziatu zysku za rok 2022r.
Podjecie uchwaty w sprawie wyboru przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy VII
Kongresu Spétdzielczogci.
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9. Podjgcie uchwat w sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.
10. Wybory do Rady Nadzorczej oraz podjecie uchwaty w tej sprawie.
11. Sprawy rézne, w tym:
—  Odczytanie protokolu Komisji wnioskéw i skrutacyjnej.
12. Zakonczenie obrad.

Jak wynika z Protokotu Walnego Zgromadzenia w obradach wzielo udziat 21 czlonkéw
(lacznie z pelnomocnikami).

Walne Zgromadzenie podjeto 8 uchwat.
Podsumowanie

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny
Dom” w Katowicach zorganizowanych w latach 2021 - 2023, nie budzi zastrzezen.

Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Wspélny Dom”
w Katowicach w okresie objetym lustracja zostaly zwolane prawidlowo w sposéb zgodny
z postanowieniami §17 obowigzujacego w okresie objetym lustracjg Statutu.

Czlonkowie zostali terminowo i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku
obrad, miejscu wylozenia do wgladu sprawozdan i projektéw uchwal oraz prawie do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami poprzez umieszczenie zawiadomienia przez osoby
upowaznione w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu czlonka, wywieszone na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoldzielni, administracjach oraz na klatkach schodowych, a dla oséb
ktére podaly inny adres do korespondencji wystane poczta. Dodatkowo zawiadomienie
zostalo opublikowane na stronie internetowej Spéidzielni, co najmniej 21 dni przed data
zwolania Walnego Zgromadzenia.

Liczba podjetych uchwat przez WZ w okresie objetym lustracja:
e 10k2021 7 uchwal
o rok2022  8uchwal
e 1ok2023  8uchwal

Sprawozdania, projekty uchwat i inne dokumenty zwigzane z porzadkiem obrad, ktére
udostgpniono czlonkom Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom” w Katowicach do
wgladu w siedzibie Spoldzielni, zdaniem lustratora w sposob szczegdlowy i przejrzysty
przedstawialy wszystkie istotne tematy bgdace przedmiotem obrad WZ, odzwierciedlaly stan
faktyczny i pozwalaly podejmowa¢ racjonalne decyzje.

Obrady Walnych Zgromadzen Czlonkéw, jak wynika z informacji zawartych
w prawidlowo sporzadzonych protokolach, przebiegaly zgodnie z obowigzujgcymi w
badanym okresie Statutami Spéldzielni, przyjetymi porzadkami obrad, a takze przepisami
»Prawa spétdzielczego” oraz ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych™.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzane byly protokoly, ktére sg podpisane zgodnie
z postanowieniami Statutu (§ 28 ust.1), przez osoby upowaznione: przewodniczgcego
i sekretarza zebrania.

Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji dotyczacej przebiegu obrad nie budzi zastrzezen
prawidlowo$é glosowan. Nie wystgpily przypadki podejmowania uchwal, ktére nie byly
w zawiadomieniach i przedstawionym porzadku obrad.

Wszystkie sprawdzone protokoly z Walnych Zgromadzenn Czlonkéw odbytych w latach
2021 - 2023, w sposob rzetelny odzwierciedlajg i dokumentuja przebieg obrad.
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Walne Zgromadzenia Czlonkéw odbywaly si¢ wg przyjetych przez w/w organ Spéidzielni
porzadkéw i tematyki obrad. Podejmowane przez WZCz uchwaly wynikaly z uprawnies
i kompetencji przewidzianych Statutem Spoldzielni Mieszkaniowej »Wsp6lny Dom”
w Katowicach.

Petna dokumentacja z Walnych Zgromadzen Cztonkéw /protokoly, protokoly komisji, listy
obecnosci, zawiadomienia, przyjgte uchwaly/ jest archiwizowana w Spéidzielni
z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych Czionkéw.

Zgodnie z o$wiadczeniem Pana Prezesa Zarzadu w okresie objetym lustracja (2021 —
2023) zadna uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej »Wspélny Dom” w Katowicach nje zostala zaskarzona do sadu.

2.2. Rada Nadzorcza

Zasady wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej okresla §27 statutu, o jej kompetencjach
stanowi § 31, natomiast zasady obradowania, wewnetrzng strukture oraz inne sprawy
organizacyjne w badanym okresie okreslaly przepisy § 30 statutu oraz Regulamin Rady
Nadzorczej zatwierdzony uchwalg nr 6/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 12.06.2018r.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 8 czionkéw, wybranych na zasadach okreslonych w statucie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogloszono
Jej sktad, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3-ch lat od wyboréw.

Na Walnym Zgromadzeniy w dniu 22.09.2020r roku zostaly przeprowadzone wybory na
kadencje 2020-2023 w wyniku, ktérych do Rady weszli:

.. Nazwiske i imie: [ Przedstawiciel osiedia: ]
Siedlaczek Andrzej 0s. Sienkiewicza Tychy !
Osicki Mariusz . |os Zawilcow Mikolbw Foad ]
|Cop Zdzistaw 0s. Okrzei Mystowice
Fraczek Tomasz - . jos. MySliwska, 0s. Legion6w Polskich w Tychach
| Wasieczko Iwona 0s. Wezasowa Katowice
Michno Wieslaw os. Slgska Katowice =~ -I
Brzegows'k&_:-l)_tﬂ'otzi s RO od) Franclszkaﬁskal(atowma ._ Pyt :

Zgodnie z §30 ust. 2 Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢ na pierwszym posiedzeniu
w dniu 07.10.2020 roky (protokét nr 3/2020) oraz dokonata wyboru przewodniczacego
1 czlonkéw Komisji Rewizyjnej w nastepujacym skladzie:

W roku 2021 Rada pracowata w nastepujgcym skladzie osobowym i funkcyjnym:

Przewodniczgcy Wiestaw MICHNO
- Z-ca Przewodniczgcego Elzbieta RACHOWIECKA-F OJKIS
~ Sekretarz Andrzej SIEDLACZEK
— Czonek Rady Nadzorczej Tomasz FRACZEK
— Czlonek Rady Nadzorczej Mariusz OSICKI
Komisja Rewizyjna
~ Przewodniczaca Iwona WASIECZKO

12



PROTOKOL Z LUSTRAC]I PEENE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] WSPOLNY DOM ZA LATA 2021-2023

- Czlonek Komisji Rewizyjnej Dorota BRZEGOWSKA
~ Czlonek Komisji Rewizyjnej Zdzistaw COP

Na dwdch ostatnich posiedzeniach Rady nieobecny byt jeden z jej cztonkéw (Pan Tomasz
Fraczek), ktory ,,na rece” Przewodniczacego Rady 31.08.2021 r., drogg mailowa, przekazat
rezygnacj¢ z czlonkostwa w pracach Rady Nadzorczej z dniem 01.09.2021 r.

W zwigzku z powyzsza sytuacja koniecznym staje si¢ przeprowadzenie wyboréw
uzupelniajgcych do Rady, celem wyboru przedstawiciela nieruchomosci, ktérg reprezentowat
Pan T. Fraczek, tj. nieruchomosci przy ul. Mysliwskiej i Legion6w Polskich w Tychach.

Walne Zgromadzenie Spéldzielni na posiedzeniu w dniu 06.07.2022 r. przeprowadzilo
wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej poprzez wybranie przedstawiciela nieruchomosci,
ktérg reprezentowat Pan T. Fraczek — w osobie Pana Roberta Strumnika.

W zwigzku z uptywem kadencji Walne Zgromadzenie Spétdzielni na posiedzeniu odbytym
w dniu 28.06.2023 r., dokonalo wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej na kolejng trzyletnia
kadencje.

Wybrana Rada na pierwszym swoim posiedzeniu, ktére odbylo si¢ w dniu posiedzenia
Walnego oraz na posiedzeniu w dniu 13.12.2023 r. ukonstytuowala si¢ w sposéb nastepujacy:

- Wiestaw Michno — przewodniczacy

- Elzbieta Rachowiecka-Fojkis — z-ca przewodniczgcego
- Andrzej Siedlaczek — sekretarz

- DBeata Adamczyk-Cala czionek Rady

- Wilodzimierz Stolarz czlonek Rady.

Komisja Rewizyjna
- Iwona Wasieczko,
- Dorota Brzegowska
- Robert Strumnik

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej zostaly zgloszone i uwidocznione w Krajowym
Rejestrze Sagdowym.

Rada Nadzorcza w badanym okresie, wybrana zostata zgodnie z przepisami okreslonymi
w statucie Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z § 6 ust. 1
»Regulaminu funkcjonowania Rady Nadzorczej SM w ,,Wspdlny Dom” w Katowicach”
zawiadamiani co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia.

Do zawiadomienia powinny byé, w miare mozliwosci, dotgczone projekty wnioskow
i inne materialy dotyczgce spraw, ktére mialy byé rozpatrzone przez RN na danym
posiedzeniu.

W latach 2021 - 2023 przedmiotem dzialania Rady Nadzorczej byto miedzy innymi:

- Przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontéw za rok 2020 - 2022 oraz wniosku
Zarzgdu w sprawie korekty planu remontéw na lata 2021 -2023 i podjecie stosownej
uchwaty,

- Zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem finansowym za lata 2020 - 2022 wraz ze wstepnym
przyj¢ciem bilansu oraz rachunku zyskéw i strat oraz z pozytywng oceng i akceptacja
Komisji Rewizyjnej Rady i na tej podstawie przeznaczenie osiggnictego dochodu

13
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Z pozytkéw Spétdzielni na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej, a dochodu z
pozytkow
z nieruchomosci na dofinansowanie gospodarki zasobamj mieszkaniowymi dla tych
nieruchomosci, ktére g0 zakumulowaly oraz przedstawienie powyzszego do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzeni Spétdzielni,

— Zapoznanie si¢ z projektem i uchwalenie  regulaminy uzywania lokali i porzadku
domowego w S.M. »Wspblny Dom” w Katowicach, ktéry zastapit regulamin z 1998

uchwaleniem beda przedmiotem kolejnych obrad Rady z uwagi na koniecznos¢ glebszej
analizy tre$ci projektu regulaminu,

- Przyjecie rezygnacji z czionkostwa w pracach Rady Nadzorczej jej dotychqzasowego
czlonka, reprezentujgcego nieruchomogé przy ul. Mysliwskiej i Legion6w Polskich
w Tychach, Pana Tomasza Fraczka,

~ Zapoznanie sig z przygotowanymi przez Zarzad materiatamj dotyczgcymi realizacji planu
remontow.

— Oméwienie tematy i przyjecie wyjasniefi Zarzadu odnosnie przyczyn wzrostu kosztow
centralnego ogrzewania w budynkach spoldzielni,

=~ Omoéwienie i przyjecie Planéw remontow, sporzgdzonych na bazie informacji
z obligatoryjnych przegladow nieruchomodci, uwag i wskazan pracownikéw
administracji oraz sugestii i wnioskéw mieszkancéw poszczeg6lnych osiedli,

- Przyjecie informacji odnosnie, przeprowadzonej przez Regionalny Zwiagzek Rewizyjny
Spéldzielczogci Mieszkaniowej, lustracji petnej S.M. »Wspblny Dom” za lata 2018-
2019-2020.
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materialéw na Walne Zgromadzenie w zakresie wynikajacym z kompetencji Rady
Nadzorczej, a takze zapoznanie si¢ z informacjg Zarzadu o nie wniesieniu w terminie
ustawowym poprawek do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz do projektéw
uchwal przewidzianych porzadkiem obrad,

Uchwaty Rady Nadzorczej byly poprzedzone szczegélowymi i wnikliwymi analizami.

Gléwna tematyka dzialalno$ci Rady Nadzorczej (wg dokumentacji pracy Rady
Nadzorczej, protokoléw posiedzeir w badanym okresie) dotyczyla:

o W kwartal 2021 r.
Posiedzenie z dnia 13.04.2021 r. porzadek obrad obejmowat migdzy innymi:

- Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

~ Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady.

— Sprawozdanie Zarzadu z wykonania planu remontéw za rok 2020.

— Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Planu Finansowego na rok 2021.

— Przedstawienie przez Zarzad bilansu i rachunku zyskéw i strat za 2020 rok

— Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej i podjecie uchwat w sprawie przyjecia bilansu i
RZiS za 2020rok oraz podziatu zysku..

— Rozpatrzenie wniosku w sprawie wprowadzenia korekty do planu remontow.

~ Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu uzytkowania lokali i porzadku
domowego.

— Dyskusja.

— Zakonczenie obrad.

e  WIII kwartal 2022 r

> posiedzenie z dnia 06.07.2022 r.) porzadek obrad obejmowat migdzy innymi:

— Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

— Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady.

— Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu korzystania z garazy w
podziemnym parkingu w budynku przy ul. Krasisiskiego 20.

— Informacja i oméwienie przygotowan do Walnego Zgromadzenia

— Sprawy r6zne i wniesione.

— Zakonczenie obrad.

e  WIV kwartal 2023 r.
> Posiedzenie z dnia 13.12.2023 rok — porzadek obrad obejmowat migdzy innymi:

- Otwarcie zebrania i przyjgcie porzadku obrad.
- Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady.
- Powolanie Komisji Rewizyjnej Rady.
— Przedstawienie i zatwierdzenie Planu Gospodarczego na rok 2024 (czgsci finansowej
wraz z planem remontow).
— Informacja Zarzadu o wielkosci zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali.
— Sprawy r6zne i wniesione.
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Ogélem odbytych w latach 2021 — 2023 posiedzen Rady Nadzorczej — 13 w tym:

- 2021 r 3 posiedzenia, w tym w systemie zdalnym 2 posiedzenia j 1 w systemie
stacjonarnym, na ktérych podjeto lacznie 8 uchwat.,

- 2022r. 5 posiedzenia, podjeto 6 uchwat

~ 2023r. 5 posiedzen, podjeto 7 uchwat.

Wg prowadzonego w Spéidzielni ,,rejestru uchwat” Rada Nadzorcza w okresie 2021 -2023
podjeta 21 uchwat w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Aktywng role w przygotowaniach opinii i wnioskéw dla Rady Nadzorczej odegraty
posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej, ktéra co roku zapoznawala si¢ i
opiniowala sprawozdanie finansowe Spéidzielni.

Spétdzielni.

Dziatalnogé Komisji realizowana byla réwniez poprzez. obecno$é jej czlonkéw na
wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miata wplyw na podejmowane tam
ustalenia, w tym zwlaszcza na wielkos¢ i kierunki nakiadgw na przedsigwzigcia remontowo-
modernizacyijne, Analizie poddawane byly réwniez dziatania Zarzadu w zakresie windykacji

Badaniem lustracyjnym objete byly réwniez zasady wynagradzania czionkéw Rady
Nadzorczej.

Zgodnie z § 32 aktualnego Statutu czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie
Zza udzial w posiedzeniach, ktére jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu, w
nastepujgce;j procentowej wysokodci minimalnego Wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa

1) 15%- Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
2) 13% - czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej
3) 10% - pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej.

Podsumowanie

zgodnej z Przyjmowanym porzadkiem obrad.

W badanym okresie — w latach 2021- 2023 . Rada Nadzorcza zapoznawala sie i
analizowala wskazniki ekonomiczne Spéldzielni, wykonanie planéw finansowo -—
gospodarczych oraz remontowych w zakresie 1zeczowym jak i finansowym.

Wszystkie podjete uchwaly byly Zamieszczone w porzadkach obrad ujetych
W zawiadomieniach wysylanych do cztonkéw » Oraz podejmowane byly zgodnie
z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spotdzielni, a oprécz Zapisow w protokotach,
odnotowane sg w rejestrze ,, Uchwal Rady Nadzorcze;j”,

W latach 2021 — 2023 Rada Nadzorcza Spéldzielni podjeta facznie 21 uchwat.
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Przedstawione przez Zarzad materialy przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, zapewniaty
jej cztonkom — zdaniem lustrujgcej - zapoznanie si¢ z omawianymi problemami i podjecie
wiasciwych decyzji.

Protokoty zgodnie podpisane sg przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej.
Wszystkie protokoly i podjete uchwaty, s do wgladu dla cztonkéw w siedzibie Spétdzielni.

Sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za dany rok kalendarzowy przedkladane
byly podczas Walnych Zgromadzen Czionkéw SM ,,Wsp6lny Dom™ w Katowicach i zostaly
zatwierdzone uchwatami:

— zarok 2021 — uchwala nr 2/2022 z dnia 06.07.2022 rok

— zarok 2022 — uchwata nr 2/2023 z dnia 28.06.2023 rok.

— zarok 2023 —uchwala nr 2/2024 z dnia 12.06.2024 rok.

Analiza dziatalno$ci RN wykazala, iz prowadzona ona byla w spos6b prawidtowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spoéidzielni a
podejmowane decyzje i uchwaly wynikaly z jej uprawnien i kompetencji.

Badanie lustracyjne protokoldw z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, wykazaly
wysokg frekwencje, aktywno$é i zaangazowanie czlonkéw Rady Nadzorczej w prace organu.

2.3. Zarzad Spoéldzielni.

Zgodnie z postanowieniem Statutu (§ 34 ust.1), dziatalno$cig Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
+WSPOLNY DOM” w Katowicach w latach 2021 — 2023 kierowal dwuosobowy Zarzad
w nastgpujgcym skladzie :

Prezes Zarzqdu mgr inZ. Piotr KOZIOL
powolany uchwalg RN nr 4/2017
w dniu 21 listopada 2017 roku..

Czlonek Zarzqdu mgr Barbara BOLIK

powolana uchwalg RN nr 9/2007
w dniu 15 marca 2007 roku ( z dniem 1 kwietnia 2007 r.)

Czlonkéw Zarzadu zgodnie z postanowieniem Statutu § 34 ust. 2 powoluje i odwoluje Rada

Nadzorcza. Z ,etatowymi” czlonkami Zarzadu SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach, Rada
Nadzorcza nawigzala ,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy ,Kodeks pracy” na
warunkach okreslonych indywidualnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu.
Zgodnie z wymogami art. 241% § 2 ustawy ,,Kodeks pracy”, ,,Regulamin wynagradzania
Pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wsplny Dom” w Katowicach,, nie normuje zasad
wynagradzania pracownikéw wchodzacych w sklad organu zarzadzajgcego - Zarzgdu
Spoldzielni.

Zasady wynagradzania Prezesa i Czionk6w Zarzadu okreslone zostaly w uchwale Rady
Nadzorczej nr 9/2019 z dnia 10.12.2019 1.

Zakres kompetencji Zarzadu Spoldzielni, okreslajg postanowienia :

* § 35 ust. 2 Statutu Sp6ldzielni Mieszkaniowej LWSPOLNY DOM” w Katowicach, _

* § 6 ust. 1 ,Regulaminu Zarzadu SM LWSPOLNY DOM” w Katowicach”, przyjetego
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 4/2012 w dniu 26 marca 2012 roku.
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Przedmiotem regulacji przez wyzej przywolane przepisy sa migdzy innymi sprawy:
- sktadu i trybu powolywania Zarzadu,
- zakresu uprawnieri Zarzadu,
- organizacji pracy Zarzadu
- obowiazkéw w zakresie dokumentowania pracy Zarzadu ze szczegblowym
okresleniem wymaganej tresci protokolu z posiedzeri Zarzadu oraz podejmowanych
uchwat.

Przeprowadzone (zgodnie ze standardami lustracji pelnej dzialalnoéci spéidzielni
mieszkaniowe;j) badanie dzialalnosci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych trzech okresach
(I kwartatu 2021, II kwartatlu 2022 oraz IV kwartat 2023 1.) wykazuje, iz: wg dokumentacji
pracy Zarzadu Spétdzielni (protokoly z posiedzefi, zestawienia uchwal), w okresie 2021 —
2023, Zarzad odbyt 78 protokolowanych posiedzen, w tym:

¢ Liczba posiedzen Zarzgdu w 2021r. 24, liczba uchwat 23
o Liczba posiedzen Zarzgdu w 2022r. 26, liczba uchwat 14
e Liczba posiedzefi Zarzadu w 2023r. 36, liczba uchwat 41

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly sprawy w
zakresie:

— czionkowsko — mieszkaniowym

— analizy i oceny wynikéw gospodarczo — finansowych

— stanu technicznego zasobéw spéldzielni

— funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury ze szczegblnym
uwzglednieniem  wynikéw  przegladow gazowych, elektrycznych, sieci
wodociggowej, wentylacji oraz przegladéw budynkéw

— Spraw remontowych - stanu zaawansowania rob6t w ujgciu  rzeczowym w
odniesieniu do preliminowanych $rodkéw finansowych

— biezacej analizy usuwania zglaszanych awarii

— stanu oplat za lokale

— Spraw pracowniczych

— czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spéldzielczych na
indywidualng wlasno$é czionkéw.

- zabezpieczeniem nieruchomosci pod wzgledem dezynfekcji.

Analizg lustratora objete byla dokumentacja z posiedzen Zarzadu z 3 wybranych kwartatéw:

I kwartal 2021 roku: Zarzad odbyl 2 plenamne posiedzenia w dniach 20.01.2021 r. oraz
19.03.2021 r.

Porzgdek obrad tych posiedzer obejmowat:

~ Wykreélenia z rejestru cztonk6w.

- Przyjecia w poczet czlonkow.

— Analiza zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali.

II kwartal 2022: Zarzad odbyt 8 plenarnych posiedzen w dniach 20.04.2022 r. 04.05.2022 r.,
12.05.2022 r. 19.05.2022 1. 25.05.2022 1. 31.05.2022 1. 13.06.2022 . 20.06.2022 .
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Porzadek obrad tych posiedzen obejmowal:

- Wykreslenia z rejestru czionkéw.

- Przyjecia w poczet czionkow.

- Analiza zalegloéci w oplatach za uzytkowanie lokali.

-~ Omoéwienie stanu sanitarnego i higienicznego $mietnikéw.
- Omowienie protokotu z przegladu placu zabaw.

- Ustalenie terminu Walnego Zgromadzenia.

- Oméwienie prac remontowych na osiedlu.

- Analiza rozliczenia centralnego ogrzewania.

- Analiza stanu spraw sagdowo — komorniczych.

- Analiza rozliczenia wody zimnej i cieplej.

- Pisma i wnioski wniesione przez czlonkéw Spéldzielni.
- Inne sprawy.

IV kwartal 2023: Zarzad odby? 7 plenarnych posiedzer w dniach 04.10.2023 r.11.10.2023
1.25.10.2023 1.26.10.2023 1.15.11.2023 r.06.12.2023 . 20.12.2023 r. 1.

Porzadek obrad tych posiedzen obejmowat:

~ Wykreslenia z rejestru cztonkow.

- Przyjgcia w poczet cztonkow.

- Analiza zaleglodci w oplatach za uzytkowanie lokali.

- Zatwierdzenie do wyplaty ekwiwalentu za $rodki ochrony osobistej, odziezy i
obuwia roboczego oraz §rodki higieny osobistej na rok 2023..

~ Oméwienie materialéw do planu remontéw oraz zatozenia do planu gospodarczego.

~ Przyjecie zarzadzenia w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji.

~ Inne sprawy.

Podsumowanie

Kompletno$¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalno$ci Zarzgdu Spéidzielni, za lata 2021
— 2023, nie budzi zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza sie, iz
Zarzgd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Katowicach przyjete zadania
i obowiazki wynikajace z zarzadzania i kierowania ,,dzialalnoscia” Spétdzielni, realizowal
w sposob prawidlowy i pelny.

Podejmowane przez Zarzad uchwaly, zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi
w obowiazujgcych regulacjach ,Prawa spéldzielczego”, Statutu Spéldzielni i ,,Regulaminu
Zarzadu SM ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach.

Protokoly zawierajg nr protokotu, date posiedzenia, nazwiska czionkéw Zarzadu i innych
os0b obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, tres¢ podjetych decyzji lub uchwal, a takze
ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom lub decyzjom.

Plany, sprawozdania, wnioski, lista obecnosci i inne materialy, bedgce przedmiotem obrad,
stanowig zalgcznik do protokotu.

Protokoly podpisane s3 zgodnie z postanowieniami § 13 ust. 3 , Regulaminu Zarzgdu”
przez czlonk6w Zarzadu obecnych na danym posiedzeniu.

Protokoly wraz z niezbednymi zalacznikami dokumentujgcymi podejmowane tematy wraz
z podjetymi uchwalami stanowia dokumentacj¢ organizacyjng pracy Zarzgdu i sg
archiwizowane oraz udostgpnione dla cztonkéw Spéidzielni.

W okresie objetym lustracja Zarzad podjat 78 uchwal w zakresie biezgcej dzialalnodci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspélny Dom™ w Katowicach.
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Sprawozdania Zarzadu z dziatalnogci Spéldzielni za dany rok kalendarzowy przedkladane

byly podczas Walnych Zgromadzen Czlonkéw
zatwierdzone uchwalami:
* Zarok 2021 uchwata WZ nr 1 odbytego z dniach 06,07.2022 1,
e Zarok 2022 uchwata WZ nr 1 odbytego w dniach 28.06.2023 1.
e Zarok 2023 uchwata WZ nr 1 odbytego w dniach 12.06.2024 r.

3.  Zagadnienia czlonkowsko — mieszkaniowe.

Stan czlonkéw SM ,,Wspélny Dom”
2023) przedstawiono w tabeli ponize;j:

»Wspélny Dom” SM w Katowicach i zostaly

w Katowicach na koniec okreséw rocznych (2021 -

CZ1.ONKOWIE
Spéldzielni Mieszkaniowej SM »Wspélny Dom” w Katowicach
I —|
Lp. Wyszezegénienie Jedn rok rok rok
miary 2021 2022 2023
L | Czlonkowie - og6lem os6b 1037 1023 1020
w tym: a) zamieszkali 998 985 982
b) oczekujacy: - - -
¢) z tyt. posiadania garau 195 193 192
d) posiadajacy tyt. do lokali uzytkowych 0s6b 5 5 5
€) prawni - - -
IL. | Czlonkowie zamieszkujgcy - ogélem os6b 9298 985 982
L witym: I
|| a) posiadajacy status lokatorski 0s6b 93 79 64
fl b) posiadajacy status wlasno$ciowy 473 458 452
¢) status po przeniesieniu wlasnogci 446 461 480
d) umowy pnajmu - - -
1V. | Zmniejszenie ilofci czlonkéw - ogblem os6b 26 26 37
z tytulu:
a) wykluczenia
|| b) wykre§lenia 15 16 15
¢) skre§lenia 11 10 22
d) wystgpienia ze sp6ldzielni |
Stan czlonkéw na dzien 31.12.2023r. wynosit 1.020.
Zestawienie
iloci zarejestrowanych czlonkéw wg ksigg rejestru czlonkowskiego
SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach
(wg stanu na 31.12.2023 r.)
-
Lp. WyszczegéInienie Poczgtkowa pozycja Koiicowa pozycja
ksiegi ksiegi |
1 2 3 4 |
1 ksi¢ga nr 001 1 982
2 ksi¢ga nr 002 983 1852
3 ksiega nr 003 - -
| 4 ksigga nr 004 - -]

Spéidzielnia Mieszkaniowa prowadzi rejestr cztonkdéw w wersji papierowe;j.
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Prowadzony przez Spéldzielni¢ rejestr czlonkéw jest zgodny z art. 30 ustawy Prawo
Spoidzielcze oraz §3 ust.17 statutu Spéldzielni tzn. zawiera podstawowe dane dotyczace
wszystkich czlonkéw Spéldzielni: imi¢ i nazwisko czlonka, zmiany w zakresie danych
osobowych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkéw, wypowiedzenie czlonkostwa lub jego ustanie,
przyczyne ustania czlonkostwa.

Rejestry czlonkowskie Spétdzielni Mieszkaniowej wg stanu na dzien 05.11.2024 r. liczg: 2
ksiegi; ostatni wpis pod numerem 1865 Pani Ewa M.

Informacja dotyczaca wysokosci wniesionych przez Czionkéw wkiadéw mieszkaniowych
prowadzona jest odrgbnie w systemie elektronicznym.

Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezgcy z uwzglednieniem zmian jakie miaty
miejsce W minionym okresie w odniesieniu do poszczegdélnych Czionkéw Spoéldzielni.
Prowadzona odrgbnie (poza rejestrem czlonkowskim) ewidencja wkladow stanowi zalgcznik
wrejestru  czlonkowskiego” zgodnie z powolanym wyzej art. 30 — ustawy ,Prawo
spéldzielcze”. Rozliczanie wkiadow i stosowne informacje pisemne, jakie otrzymujg
Czlonkowie lub byli Czlonkowie Spéldzielni nie budza zastrzezen.

Zgodnie z art.17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w Spéldzielni prowadzony jest
w formie elektronicznej rejestr ( ksiegi 2) lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiegi
wieczyste; rejestr ten obejmuje oprécz mieszkan o statusie wlasno$ciowym, réwniez lokale o
statusie odregbnej wlasnosci. Ksiggi prowadzone sg z podzialem na nieruchomosci i obejmuja
zaréwno lokale mieszkalne, jak réwniez lokale uzytkowe i garaze o statusie wiasnosciowego
prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci.

W rejestrze wpisane sg:

- imig i nazwisko wlasciciela,
- adres lokalu,

- nr ksiggi wieczystej,

- ustanowienie hipoteki

Jak wynika z oSwiadczenia Pani Gléwnej Ksiggowej, w okresie objetym lustracjg SM
»Wspolny Dom” w Katowicach nie dokonywala rozliczen z tytulu wkladu
mieszkaniowego.

Przyjecia w poczet czlonkow

O przyjeciu w poczet czlonkéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom”
w Katowicach zgodnie z zapisem § 5 ust.4 statutu Spoéidzielni decyduje Zarzad w formie
uchwaty w stosunku do os6b, ktére nabyly / posiadaja odrebng wiasnos¢ lokalu.

Kontrola objete byly nastgpujgce deklaracje o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni:

— Deklaracja z dnia 06.04.2021 r. Pani Stanislawy W — decyzja Zarzadu o przyjeciu
w poczet czlonkoéw z dnia 04.05.2021 r. (protokoét nr 4).

— Deklaracja z dnia 26.01.2022 r. Pan Andrzej Ch. — decyzja Zarzadu o przyjeciu
w poczet czlonkéw z dnia 02.02.2022 r. (protokél or 5).

— Deklaracja z dnia 19.06.2023 r. Pani Iwona O. — decyzja Zarzadu o przyjeciu w poczet
czionkéw z dnia 19.06.2023 r. (protokol nr 21).

— Deklaracja z dnia 05.12.2023 r. Pan Marian R. — decyzja Zarzadu o przyjeciu w poczet
czlonk6éw z dnia 06.12.2023 r (protokét nr 35).
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Podsumowanie

Analiza w/w dokumentéw dotyczacych wnioskéw o przyjecie w poczet czlonkéw
wykazata, ze decyzje nastepowaly przed uplywem jednego miesigca od daty zlozenia
deklaracji czionkowskiej co wynika z przepiséw ustawy ,,Prawo spoldzielcze™ i postanowien
statutu. Fakt przyjecia w poczet czionkéw potwierdzony jest podpisami czionkéw Zarzadu na
deklaracji
z wpisaniem daty i numeru protokotu Zarzadu. Dokumentacja w powyzszym zakresie nie
budzi zastrzezen.

Kolejnym tematem badania lustracyjnego byla dokumentacja zwigzana z
wygasnigciem praw do lokali.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia Mieszkaniowa »Wspolny Dom” w Katowicach
nie prowadzita zadnego postepowania dotyczacego wygasnigcia prawa do lokalu.

Kolejnym tematem lustracji byly zawarte przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,, Wspélny
Dom” w Katowicach umowy o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych.

W latach 2021 — 2023, Spoldzielnia zawarta ogélem 36 uméw o ustanowienie prawa do
lokalu mieszkalnego i 2 umowy dotyczace ustanowienia prawa do garazu.

W 2021 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkaficéw w zakresie zmiany prawa do
zajmowanego lokalu. Przeksztalcono na wlasnogé wyodrgbniong 12 lokali mieszkalnych w
tym 1 z praw spéldzielczych wlasnosciowychi 11 z praw sp6idzielczych lokatorskich.

W 2022 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkaficow w zakresie zmiany prawa do
zajmowanego lokalu. Przeksztalcono na wiasnosé wyodrebniong 15 lokali mieszkalnych i 2
garaze w tym

- 7 z praw spéldzielczych wlasnosciowych
- 8 z praw spdtdzielczych lokatorskich.

W 2023 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkaficéw w zakresie zmiany prawa do
zajmowanego lokalu. Przeksztalcono na wilasnosé wyodrebniong 9 lokali mieszkalnych —
wszystkie o statusie lokatorskiego spéldzielczego prawa do lokalu..

Kontrola obj¢to dokumentacje zwigzang z ustanowieniem odrebnej wlasnosci
dotyczgcg wniosku:

¢ Whniosek Pana Adama K. z dnia 02.02.2021 r:
» Pismo Spéidzielni o warunkach zawarcia aktu notarialnego z dnia 25.02.2021 r.
> akt notarialny 04.08.2021 r.

¢ Whiosek Pafistwa Bozeny i Brunona B. z dnia 08.03.2021 r:
> Pismo Spéldzielni o warunkach zawarcia aktu notarialnego z dnia 18.03.2021 r
> akt notarialny 09.06.2021 r.

* Wniosek Paristwa Wieslawa i Danuty B. z dnia 21.01.2022 r:
» Pismo Spéldzielni o warunkach zawarcia aktu notarialnego z dnia 10.02.2022 r.
> akt notarialny 10.03.2022 r.

* Wniosek Panistwa Danuty i Mariana Ch. z dnia 18.01.2021 -
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> Pismo Spéidzielni o warunkach zawarcia aktu notarialnego z dnia 02.02.2021 r.
» akt notarialny 28.04.2022 r.

® Wniosek Pani Ewa P. z dnia 21.01.2023 r:

> Pismo Spéldzielni o warunkach zawarcia aktu notarialnego z dnia 15.02.2023 r.
» akt notarialny 01.03.2023 r.

e Whniosek Marka i Renaty W. z dnia 11.07.2023:

» Pismo Spéldzielni o warunkach zawarcia aktu notarialnego z dnia 18.07.2023 r.
> akt notarialny 13.09.2023 r.

Podsumowanie

Analiza wybranych dokumentéw zwigzanych ze zlozonymi wnioskami o przeniesienie
wiasnosci wykazata, ze SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach zgodnie z zapisami ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych realizowata na biezaco ztozone wnioski.

Dokumentacja czlonkowska

Przeprowadzono metodg losows, badanie dokumentacji czlonkowskiej, nastepujacych
mieszkaricéw - cztonkéw SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach:
zamieszkalych w lokalu przy ul. Mysliwskiej 18/5 Tychy (nr cztonkowski 638 i 1628)
zamieszkalych w lokalu przy ul. Mysliwskiej 4/2 w Tychach (ar cztonkowski 716)
zamieszkatych w lokalu przy ul. Wezasowa 16a/4 w Katowicach ( nr czlonkowski 583 i
1379)
zamieszkatych w lokalu przy ul. Mysliwskiej 36/6 w Tychach ( nr cztonkowski 742 i
1656)
zamieszkatych w lokalu przy ul. Mysliwskiej 38/8 w Tychach ( nr cztonkowski 1850)
zamieszkatych w lokalu przy ul. Zawilcéw 2B/3 w Mikolowie ( nr cztonkowski 183 6).

W aktach znajdujg si¢ m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania:

wniosek o przydziat lokalu lub o podpisanie umowy o ustanowieniu prawa do lokalu,
przydziat lub umowa o ustanowieniu spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
whniosek o przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na prawo wlasnosciowe,
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu,

akt notarialny darowizny, ustanowienia odrgbnej wiasnosci lub kupna,
zawiadomienie o zalozeniu KW,

inna korespondencja.

Materialy zgromadzone w indywidualnych ,teczkach” czlonkéw, zwigzane m.in. z:

wykluczeniem,

wykresleniem z rejestru,

przeksztalceniem spotdzielczego lokatorskiego na whasno$ciowe prawo do lokalu,
przyjgciem w poczet czlonk6w, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,
ustanowieniem prawa odrebnej wlasnoéci,

nie wykazaty nieprawidlowosci.

Kolejng tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania,
wyjasniania i zalatwiania, kierowanych przez Czlonkéw skarg i wnioskéw kierowanych
do organéw samorzgdowych Spéldzielni.
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Whiesione skargi i wnioski
przez czlonkéw SM ,,Wspélny DOM?” w Katowicach w latach 2021-2023

Ilo$¢ wniesionych Ilo$¢ wniesionych skarg
Lp. Rok skarg i wnioskéw do i wnioskéw do
Rady Nadzorczej Zarzgdu Spéidzielni
1 2 3 4
1 2021 - 2
2. 2022 1 3
3. 2023 - 5
Ogélem 1 10

Ogolna tematyka wniesionych skarg i wnioskéw dotyczyla :

Skarg do organéw Spéldzielni nie odnotowano natomiast zgloszone wnioski dotyczyty:

- Wyjasnienia zasad tworzenia funduszu remontowego garazy, ucigzliwosci
prowadzonych przez mieszkaficéw remontéw.

- Stanu porzadku osiedla, zieleni osiedlowej i parkowania na osiedlu.

~ Okresowego podcinania i regulowania koron drzew,

— Sprawa niszczenia mienia ~wybicie drzwi.

- Interwencji w sprawie zakl6cania porzadku i zanieczyszczania nieruchomodci przez
sgsiadow,

- Interwencji w sprawie prowadzonej w sgsiedztwie osiedla budowy — niszczenie drogi
przez cigzki sprzet,

- Spraw dotyczacych uporzadkowania piwnic i pomieszczen gospodarczych,

— Do Rady Nadzorczej wplynat wniosek wiasciciela sgsiedniej dziatki os. Slaska z
zapytaniem o zamiane dzialek.

Czas pracy w Spéldzielni ustalono w sposéb podany ponize;:
— W poniedziatki, wtorki i czwartki w godzinach - od 7.00. do 15.00.
— W érody w godzinach - od 7.00 do 16.00.
— W pigtki w godzinach - od 7.00 do 14.00.

Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spotdzielni jw., przedstawiciel:

a/Zarzadu Spoldzielni przyjmowat strony w sprawach skarg i wnioskéw:
- wkazdg §rod¢ w godzinach — od 15.00 do 16.00.

b/ Rady Nadzorczej (w ramach pelionych dyzuréw) :
~ wgpotrzeb — zgodnie z wezesniej ustalonym terminem.

Wszelkie  wnioski i pisma mieszkaficéw rejestrowane s3 w  dzienniku
i kierowane do komérek odpowiedzialnych za realizacje wniosku.

Badanie przez lustratora, pod katem prawidlowosci i terminowosci rozpatrywania oraz
zalatwienia skargi wnioskéw, skierowanych do Spéldzielni, w latach 2021 —2023 nie
wykazato nieprawidlowosci.

Podsumowanie
Na podstawie analizowanych wyzej wnioskéw i pism przesytanych do Spoldzielni nalezy
stwierdzi¢, iz przyjete procedury zapewniaja sprawne, terminowe i merytoryczne ich

rozpatrywanie.
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4. Przedsi¢biorstwo spoldzielcze.

4.1. Organizacja wewnetrzna

Zgodnie z § 4 ust. 1. celem Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom™ w Katowicach
jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o0 innym przeznaczeniu..

Z kolei ust. 2. tego paragrafu stanowi, ze przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni jest:

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spéldzielni lub mienie
jej czlonkéw oraz dzierzawionymi

Zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spéldzielni ani mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) nieruchomogci

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Realizacja projektéw instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych
instalacji budowlanych

Ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoéldzielni i os6b nie bedgcych czlonkami, ktérym
przyshuguje lokatorskie, spéldzielcze prawo do lokalu, odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (garazy i lokali uzytkowych).
Prowadzenie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

Powyzszy przedmiot dzialalnosci spoldzielnia realizuje w szczeg6lnosci poprzez:

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrgbnej wiasnosci
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnoéci w garazach
wielostanowiskowych,

Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czionkéw wiasnosci tych doméw,

Udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

Zarzgdzanie nieruachomosciami stanowigcymi wiasno$é lub wspotwlasnosé Spétdzielni,
Zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$é Spéldzielni lub wsp6étwlasnosé
czlonkéw Spéldzielni,

Wynajem nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Spétdzielni.

W trakcie badaf lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dzialania Spéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzona przez
Spotdzielni¢ dziatalnoscig gospodarczg.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspélny Dom” w Katowicach posiada ,,Regulamin
organizacyjny” opisujacy szczegblowe zasady dzialania poszczegélnych komoérek
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organizacyjnych i

stanowisk pracy przedsiebiorstwa spotdzielczego oraz schemat

organizacyjny zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 24/2010 w dniu 17 marca 2010 roku.

Lustracja potwierdza, iz obowigzujacy ,Re
schematem i wykazem komérek organi
prawidlowej realizacji zadan Sp6idzielni w b

gulamin organizacyjny” wraz z przyjetym
zacyjnych i etatyzacja, zapewnity warunki
adanym okresie.

Regulamin organizacyjny Spétdzielni szczegbtowo okresla zagadnienia w zakresie:

— Postanowieri ogélnych

— Zakres dzialania, kompetencji i odpowiedzialnosci Zarzadu Spéldzielni
— Zakresy czynnoéci dziatéw i sekcji Spéldzielni.

Podstawowym  zakresem dzialalnosci

mieszkaniowych.

4.2 Sprawy pracownicze

Spéldzielni

jest

eksploatacja

Zasobow

Ponizsza tabela prezentuje poréwnanie faktycznego zatrudnienia z zatrudnieniem

wynikajacym z limitow ustalonych przez Rade Nadzorczg.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza nie
dotyczacym zmian w strukturze organizacyjnej Spéldzie

podejmowata uchwal w zakresie

Ini.

Zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna okresla niezbedne do

wykonywania zadan Spoéldzielni stuzb

y wykonawcze w pionach organizacyjnych wraz

z okresleniem limitéw zatrudnienia w poszczegélnych pionach organizacyjnych oraz w calej

Spéldzielni.
Struktura zatrudnienia
w SM ,,Wspéiny Dom” w Katowicach
wg grup zawodowych w latach 2021 — 2023 /w etatach/
s S — =
Lp. Wyszczegélnienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania ‘
planu |
1] 2 3 | 4 5
rok 2021 o e
Biuro Zarzadu Spoldzielni 8 1 8 10
Administracje osiedlo_'\@ 2,88 2,88 100
Zatrudnienie- O G O L E M - 2021 r. 10,88 10,88 100
rok 2022 N '
Biuro Zarzadu Spétdzielni 8 8 100
Administracje osiedloyve - _]_ 2,88 2,88 100
Zatrudnienie~OGOLEM -2022 r. 10,88 10,88 100 |
rok 2023
Biuro Zarzadu Spéldzielni 8 | 8 100 |
Administracje osiedlowe 2 2 100
Zatrudnienie-O GOLE M—2023 r. 10 10 [ 100 4]

Na dziefi 31.12.2023 roku Spétdzielnia zatrudniata - 11 0s6b — 10 etatéw

w tym:

® W strukturze zarzgdzania nieruchomosciami

o w ADM-ach
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Sprzgtaniem 7 nieruchomosci zajmujg sie trzy zewngtrzne firmy sprzatajgce.
Jak wynika z powyzszej tabeli w latach 2021 - 2023 nie miato miejsce przekroczenie
zatrudnienia w stosunku do zatwierdzonej przez Radg Nadzorczg strukture organizacyjna.

Wysokosci $rodkéw finansowych przeznaczonych na wynagrodzenia sg elementem
plan6éw finansowych, ktére zatwierdzane sg przez Rad¢ Nadzorcza.

Wielko$¢ planowanych i wykorzystanych $rodkéw na wynagrodzenia wraz z narzutami
przedstawiajg dane zawarte w zestawieniu ponizej:

Srodki finansowe
na wynagrodzenia w SM ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach
wg grup zawodowych w latach 2021- 2023 (w zl.)

| ' %
Lp. | Wyszczegblnienie J Plan Wykonanie wskaznik
wzl wzk wykonania
. | planu
1 2 3 | 4 [ 5
rok 2021
 Biuro Zarzadu Spéldzielni 603 620 598 509,42 0,99
Administracje osiedlowe 3 260 000 271 506,12 1,04
Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM — 2021 863 620 870 015,54 1,01
‘rok 2022 |
| Biuro Zarzadu Spéldzielni 623 611 639 603,28 1,03 |
Administracje osiedlowe 243 700 275 837,77 1,13
| Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM — 2022 867 311 915 441,05 1,06
rok 2023 _
Biuro Zarzadu Spéidzielni 688 324 700 196,92 1,02
Administracje osiedlowe 308 360 304 721,03 0,99
Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM — 2023 | 996 684 1 004 917,95 1,01 |

Zasady wynagradzania pracownikéw w badanym okresie oparte zostaly o: ,,Regulamin
wynagradzania pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej »Wspolny Dom” w Katowicach”
przyjety uchwaty Zarzadu =z dnia 02.10.20219 r, kiory zaczgl obowiazywaé z dniem
01.01.2020r.

Postanowienia ,Regulaminu wynagradzania pracownikéw SM »Wspolny Dom”
w Katowicach”, przewidujg m.in. nastepujgce regulacje w zakresie :

A/ przepisoéw wstepnych,

B/ zasad wynagradzania za prace,

C/ zasad wynagradzania Prezesa i Czlonkéw Zarzqdu,

D/ $wiadczenia pienigzne zwigzane z pracg,

E/ inne dodatki do wynagrodzen,

F/ przepisy kovicowe.

Wymienione rozwigzania ,Regulaminu wynagradzania pracownikéw  Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom™ w Katowicach®, wraz z taryfikatorem kwalifikacyjnym
i tabelami plac zasadniczych oraz stawek wynagrodzenia zasadniczego wprowadzono w zycie
zgodnie z postanowieniami art. 77 i przepisami dziati jedenastego ustawy ,.Kodeks pracy”
z dnia 26.06.1974 1. (tekst jednolity Dz. U. z 1998 nr 21 poz. 94 z pézn. zm.).
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Postanowienia regulaminy nie okreslaja wysokosci wynagradzania czlonkéw Zarzadu
Spétdzielni, zgodnie z wymogami art. 2412 § 2 ustawy , Kodeks pracy”.

Zasady wynagradzania Czlonkéw Zarzagdu Spéldzielni, okreslone zostaly w oparciu o
uchwale Nr 9/2019 RN SM »Wsp6lny Dom” w Katowicach.

W okresie objetym lustracja w Spéldzielni obowigzywal Regulamin Pracy przyjety
uchwalg Zarzgdu z dnia 09.01 -2009r, wraz z aneksami z dnia 26.10.2015r, 01.09.2021r rokuy.

Regulamin ten szczegétowo okresla:
— Przepisy wstepne
— Organizacja i porzadek w procesie pracy
— Podstawowe prawa i obowiazki stron stosunku pracy
— Czas pracy
~ Usprawiedliwianie nieobecnosci w pracy i zwolnienia od pracy
— Urlopy wypoczynkowe
— Odpowiedzialno$é porzagdkowa
~ Wyréznienia i nagrody
— Termin i sposéb wyplaty wynagrodzenia
— Bezpieczeristwo i higiena pracy
— Ochrona pracy kobiet i pracownikéw miodocianych
— Przepisy konicowe.

Dokumentacja pracownicza

Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 10.12.2018 r. w sprawie dokumentacji
pracowniczej (Dz.U. 2018 poz. 2369) oraz zmiang wprowadzong w 2023 roku w zwigzku z
nowelizacja Kodeksu Pracy oraz niektérych innych ustaw, ktéra wprowadzita zmiany w
zasadach prowadzenia akt osobowych

Akta osobowe pracownikéw przechowywane sg w opisanych teczkach.

Sprawdzono dokumentacje wszystkich czlonk6éw Zarzadu, oraz pracownikoéw:
— BarbaraB.  Czlonek Zarzadu, Gléwna Ksiggowa
— Piotr K. Prezes Zarzadu
— Maurycy S. specjalista ds. remontéw

W aktach osobowych pracownik6w przechowywane Sg m.in.:
- kwestionariusz osobowy,
- dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,
~ UmOWwy o prace,
~ zakres czynnosci pracownika,
— zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badasi okresowych,
~ Zzaswiadczenia o przeszkoleniu bhp i innych szkoleniach zawodowych,
- zaswiadczenia o zatrudnieniu,
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- $wiadectwa pracy,
- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminém pracy i inne
Wedlug podziahu na:
Cz¢$¢ A — tu znajdujg sie dokumenty zgromadzone w zwigzku z ubieganiem su; 0
zatrudnienie, tj. kwestionariusz osobowy, $wiadectwa pracy z poprzednich miejsc
pracy, dokumenty potwierdzajace kwalifikacje.
- Cz¢é¢ B — zawiera dokumenty dotyczace nawigzania stosunku pracy oraz przebiegu

zatrudnienia,
- Czgs¢ C — w ktorej gromadzi si¢ dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia dane;j
osoby,

- Cze$¢ D — miejsce na przechowywanie dokumentéw zwigzanych z ponoszeniem
przez pracownika odpowiedzialnosci porzadkowej lub odpowiedzialnosci
okreslonych w innych przepisach,

- Czeé¢ E — dokumenty zwigzane z kontrolg trzeZwosci pracownika lub kontrola na
obecno$¢ w jego organizmie $rodkéw dziatajacych podobnie do alkoholu.

Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej
Wspélny Dom w Katowicach wykazato, ze wszyscy pracownicy, ktérych akta objete byly
kontrolg zostali przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i
posiadaja w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy
legitymowali si¢ aktualnym zaswiadczeniem o stanie zdrowia wydanym w oparciu o
okresowe badania lekarskie.

W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przystugujacyca
pracownikom w latach 2021- 2023 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoie
urlopy w terminach zgodnych z kodeksem pracy.

Wg prowadzonego rejestru szkolei w latach 2021 - 2023, Zarzad oraz pracownicy
Spoldzielni korzystali z zorganizowanych szkoleh. W omawianym okresie czlonkowie Rady
Nadzorczej nie byli na zadnym szkoleniu. Dane statystyczne z odbytych szkolen przedstawia
tabela ponize;j:

Odbyte szkolenia
z wyszczegb6lnieniem biorgcych w nich udzial pracownikow i cztonkéw organéw
statutowych SM ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach
w latach 2021- 2023

Lp. 2021 r. 2022 r. 2023 r.
Wyszczegélnienie
1 2 3 4 5
1. |Og 61l em (ilo§€ odbytych szkoleni) 8 3 4
Liczba przeszkolonych oséb
2. |Ogélem ] 4 I 2 | 5
w tym:
o/ | Cdonkéw Rady Nadzorcze]
b/ | Cdonkow Zarzgdu 1 1 1
¢/ | Pozostalych pracownikow 3 1 4

W SM ,,Wsp6lny Dom™ w Katowicach 3 pracownikéw posiada licencje ,.Zarzadcy
nieruchomosci w tym; 2 Czlonkéw Zarzadu.

i
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4.3. Ochrona danych osobowych

W dniu 20.12.2017 roku Spéldzielnia zawarla umowe z ODO Portal sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu ul. Pilsudskiego 13 na mocy ktérej Spétka zobowigzata si¢ do $wiadczenia
pomocy prawnej w zakresie ochrony danych osobowych przetwarzanych przez Spoldzielnie.

Spétka ODO Portal sporzadzita raport z audytu przeprowadzonego w SM » Wspolny Dom”
w Katowicach zawierajacy ustalenia i wnioski:

— wdrozenie dokumentacji, ktéra ulatwi przestrzeganie przepiséw dotyczacych
ochrony danych osobowych

— korzystanie z ustug ABI

— analiz¢ proceséw z zakresu ochrony danych osobowych, ktére sprawiaja czlonkom
Spotdzielni najwiecej trudnogci.

W zakresie ochrony danych osobowych Spéldzielnia Mieszkaniowa »Wspolny Dom”

w Katowicach posiada opracowang Polityke bezpieczefistwa danych osobowych przyjeta
uchwatg z dnia 16.05.2018r, ktéra okreéla:

— Cele polityki bezpieczenistwa

— Definicje

— Zasigg oraz zakres obowiazywania polityki

— Zasady og6lne przetwarzania danych osobowych

— Bezpieczefistwo danych osobowych

— Ocena skutkéw dla ochrony danych osobowych

~ Organizacja pracy przy przetwarzaniu danych osobowych

— Kontakt z osobami, ktérych dane dotyczg

— Realizacja praw os6b, ktérych dane dotyczg

~ Zadania 0s6b odpowiedzialnych za ochrone danych

— Odbiorcy danych

— Postgpowania z incydentami

— Odpowiedzialno$é.

Ponadto uchwalg Zarzadu nr 01/02/2018 z dnia 14.02.2018r powolany zostal
Administrator Bezpieczenistwa Informacji.

Stosowane zasady okreslone w przyjetych przez Zarzad SM »Wspdlny Dom” w
Katowicach procedurach zwigzanych z ochrong danych osobowych majg na celu zapewnienie
prawidlowej ochrony danych osobowych przetwarzanych przez Spoéldzielnie, rozumianej jako
ochrong danych przed ich udostepnieniem osobom nieupowaznionym, zmiang lub
przetwarzaniem z naruszeniem prawa oraz utrata, uszkodzeniem lub zniszczeniem, jak
réwniez zapewnienie zgodnogci przetwarzania danych z przepisami prawa.

Pracownicy Spéidzielni Mieszkaniowej maja upowaznienia do przetwarzania danych
osobowych w zakresie zgodnym z zajmowanym stanowiskiem i zakresem czynnofci, ktére
wpiete sg w teczki akt osobowych.

Spéldzielnia zawarla umowy o powierzeniu przetwarzania danych osobowych z firmami

wspélpracujgcymi.

4.4.Kontrola.

W strukturze organizacyjnej SM »Wspolny Dom” w Katowicach obowigzujgcej w latach
2021 - 2023, - z uwagi na wielkos$é Spétdzielni - nie ma stanowiska ds. kontrol; wewnetrznej.
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Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spoldzielnia prowadzone byty
w ramach ,.kontroli kierowniczej” sprawowanej przez Zarzad Spoéldzielni oraz poszczegélne
komoérki organizacyjne. Zgodnie z § 7 Regulaminu organizacyjnego do zakresu dzialania
Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w zakresie niezastrzezonym w ustawie lub
W statucie innym organom Spéldzielni.

Ponadto regulamin organizacyjny szczegblowo okredla zakres zadan i obowigzkéw
Gléwnego Ksiegowego, kierownikéw oraz pracownikéw dzialéw Spéldzielni w zakresie
nadzoru i kontroli

Funkcje kontrolne Zarzadu w zakresie dziatalnoéci Spéidzielni (W szczegdlnosci
dokument6éw finansowo — ksiegowych) prowadzone byly pod wzgledem:
- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym tj. podpisanymi
umowami, zleceniami i innymi przepisami prawa materialnego),
- formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepiséw prawa),
- rachunkowym (prawidlowosci dokonanych wyliczef, rozliczen)
- oraz pod wzgledem terminowe;j realizacji zadan.

W ramach ,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowala réwniez Rada Nadzorcza.
Funkcje kontrolne RN w latach 2021 — 2023, realizowane byly gtéwnie poprzez dziatalnosé
Komisji Rewizyjnej, Zakres zagadnien, ktére byly przedmiotem analizy i kontroli przez
Komisje RN byt bardzo réznorodny i obejmowat w zasadzie wszystkie dziedziny dzialalnosci
Spéldzielni od spraw zwigzanych z organizacjg przetargéw, realizacja prac remontowych
poprzez analizy rozliczen c. o. Szczeg6lowy zakres analiz i kontroli przeprowadzonych przez
Komisj¢ Rady Nadzorczej om6wiony zostal w czesci niniejszego protokolu w rozdziale
poswigconym dziatalnosci Rady Nadzorczej.

Wnioski z tych kontroli i analiz przedstawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Z przegladu Ksigzki Kontroli Przedsigbiorcy wynika, ze w okresie objetym lustracja
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Katowicach byly przeprowadzone
nastgpujgce kontrole zewnetrzne:

W roku 2021

- Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej Katowice -
Przeprowadzona zostata lustracja pelna dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lny
Dom” w Katowicach za okres 2018 -2020.

— ZUS O/Chorz6w upowaznienie nr 06202111100351 z dnia 19.11.2021 r.

W roku 2022 i 2023 nie byto zadnych kontroli zewnetrznych.

5.. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi — zarzagdzanie
nieruchomosciami.

S.1. Charakterystyka zasobéw mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe figurujace na majgtku Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wsp6iny Dom”
w Katowicach stanowig budynki wybudowane przez Spoldzielnie w latach 1985 - 2001:
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Zasoby mieszkaniowe

SM ,,Wspéiny Dom” w Katowicach
(wg stanu na 31.12.2023 r.)

wg podziatu na Administracje doméw mieszkalnych

Budynki Hlosé lok. Pow. lokali | Pow. lokali| Pow. Pow. lokali
Wyszczegdinienie Vogdtem/| mieszkalnych mieszkalnych | uiytkowych gara}}y wm2 pu
osiedla szt mieszkancow wm2 pu wm2 pu wm /razemy/
1 2 3 4 5 6 7

Slgska 3 113/238 7 000,03 279,40, 133,45 7 412,85
Franciszkanska 1 43/78 2 283,13 86,46 0 236959
Sienkiewicza 1 61/120 3 097,24 7, { 3 097,24
Zawilcow 2 60/120 3 287,45 [ 0 328745
Krasinskiego-Skowronskiego 1 80/158 4 920,67 381,800 633,36 5 935,83
Wezasowa 3 159/328 9598, 14 60,06 106,44 988051
Mysliwska 7 205/499 11 756,28 805,200 346,80 12 908,25
Legionow 1 18/41 125930 28,40 98,20 1516,3
Okrzei 2 58/130 3 385,43 0 4 3 385,43
Brzozowa 1 20/37 142376 308,97 381,65 2 114,15
Garaze wolnostojgce 746,40 746,40
| Ogdtem 22 | 8171749 4801143 195029 2446,33 52 408,05

Spoldzielnia Mieszkaniowa »Wspdlny Dom” w Katowicach w 2023 r. zarzgdzala:

* 22 budynkami mieszkalnymi z 817 lokalami mieszkalnymi,

w tym.

~ 44 lokali mieszkalnych zajmowan
= 319 lokali mieszkalnych z

lokalu,

— 454 lokali mieszkalnych po przeniesieniu wiasnosci,

= 0 lokali mieszkalnych uzytkowany

ch w oparciu umowe najmu,

ych w oparciu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
ajmowanych w oparciu spéldzielcze wiasnosciowe prawo do

= 0 bez tytutu prawnego
» 23 lokalami o innym przeznaczeniu (uzytkowe),
154 garazami.

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzgdzanych zasobéw mieszkaniowych wynosita 52 408,05 m?

puw tym:
- lokale mieszkalne 48 011,43 m?pu
~ lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe) 1950,29 m? pu
- garaze 2 446,33 m* pu

Nieruchomosci _gruntowe_stanowily ogélem 86 393,27 m?

Spoldzielnia do wszystkich nieruchomosci gruntowych posiada tytut prawny.
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3.2.Struktura i zadania pionu technicznego

Podstawows dzialalno$é Spéldzielni stanowila gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
w tym dzialalno$¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego
budynkéw i ich wyposazenia, obshigi sanitarmno — porzgdkowej nieruchomogci
1 administracyjnej

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspélny Dom” w Katowicach w okresie objetym lustracjg
posiadala opracowany regulamin organizacyjny, wraz z zatwierdzong strukturg organizacyjna,
w ktorej wyodrgbniony zostal pion techniczno — eksploatacyjny podlegajacy bezposrednio
Prezesowi Zarzadu z organizacyjnie podporzadkowanymi :

- gléwnym specjalista ds. przygotowania remontéw i bhp
- specjalistg ds. realizacji remontow

- obshuga Zarzadu i osiedli

~ sze$cioma ADM-ami

W badanym okresie pion ten realizowal wszystkie zadania w zakresie eksploatacji,
utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia, obstugi sanitarno —
porzadkowej nieruchomosci i administracyjnej.

W jego zakresie dziatania przewidziano m.in. odpowiedzialnoéé za:

® stan techniczny budynkéw, budowli, urzqdzer i instalacji w budynkach,

® utrzymanie czystosci i estetyki na osiedlach,

® prawidlowe prowadzenie dokumentacji zwigzanej z gospodarkq  zasobami
mieszkaniowymi,

* wspdldziatanie w opracowaniu planéw gospodarczych i kwartalnych analiz kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

* prawidlowe zabezpieczanie mienia Spéldzielni przed zniszczeniem, wlamaniem,
kradziezq i pozarem,

 terminowq i prawidiowqg realizacj¢ zadar i czynnosci zleconych do wykonania
bezposrednio podleglym pracownikom,

¢ opracowanie i biezgcq aktualizacje regulaminéw wewngtrznych i rozwigzan
technicznych w sprawach dotyczqcych pionu technicznego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w SM ,Wspolny Dom” w Katowicach
prowadzona byla w ramach scentralizowanych form zarzadzania.

Obecnie w zakresie rozdziatu obowigzkéw pomiedzy Spéldzielnig a uzytkownikami lokali
obowigzuje ,Regulamin rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1 ustalania optat za korzystanie z lokali w budynkach SM » Wspblny Dom” w Katowicach”
przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 15.03.2007 1. a nast¢pnie zmieniony uchwatg
nr 6 z dnia 26.03.2009r.

Zgodnie z § 2 powyzszego regulaminu, podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni
w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiane:

— utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do ogélnego
uzytku oraz innych czesciach wspSlnych oraz utrzymywanie w nalezytym stanie
urzadzen i instalacji, w ktére wyposazone sg budynki,

— utrzymanie w nalezytym stanie otoczenia budynkéw, stosownie do pory zimowej jak i
letniej, w tym utrzymywanie w dobrym stanie zieleni osiedlowej,
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- wykonywania, w razie potrzeby, czynnosci zwigzanych z dezynfekcjg, dezynsekcja
1 deratyzacjs pomieszczen, urzadzeri oraz terenéw nieruchomosci przeznaczonych do

wspblnego uzytku mieszkaricéw,

~ nadzoér nad urzadzeniami, sprzgtem i placami zabaw.

oraz o konserwacje z
dodatkowe pomieszcz

W ramach badania lustracyjnego przeprowadzono badanie komp
prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z
technicznych budynkéw wraz z oceng wykorzy
remontowych w latach 2021 — 2023. Ksi
przeglagdéw przechowywane sg w siedzibie

Przeglady stanu technicznego budynkéw w latach 2021 — 2023
kominowych i wentylacyjnych oraz instalacj

ustawy ,,Prawo Budowlane” w okresie o

Z kolei uzytkownicy lokali s

5.3.Utrzymanie stanu technicznego zasobéw

Spéidzielni.

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WSPOLNY DOM” w Katowicach:

bjetym badaniem lustrac

g obowigzani dbaé o stan techniczny i sanitarny lokalu
ajmowanego lokalu i innych przydzielonych pomieszczen (garaze,
enia gospodarcze, komérki, piwnice, itp.).

Przylgaleinos‘é do Numer uprawnier
Nazwisko i imie S.0.1LB - Swiadectwo kwalifikacji
__mgr inz, Piotr KOZIOL, SLK/BO/5854/02 | AR VII-7342/7/97
| mgr inz. Maurycy Suchanek | SLK/BO/7688/02 | upr. bud. nr 333/02 _j

okresowe kontrole szczelnosci instalacji gazowej:

L. Nazwa firmy N:;):;s::i :’.s;oe;y Nr upra;:t:;:tfii ;‘ i;t"'adechva—‘
Mateusz Urbanski D/1663/159/16
Zak}ad Instalatorstwa D3-671/9730/14
1. | W.M. Urbaniski s.c. Wactaw Urbariski G-3/D/033/149/19 |
G-1/E/034/295/2013
|_2.|P.W. "CENTRUM" Andrzej Jasifski Andrzej JASINSKI G-2/E/034/238/2013
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe
3./ EKSBUD 8p. z 0.0. Krzysztof MATYSKA | G3/D-320/891/2015 J
okresowe przeglady przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych:
Lp. Nazwa fir Nazwisko.oso‘by 1:'” uI'mmme'i
P azwa firmy uprawnionej kf::;:}‘;’:;f
Zak}ad Ustug Kominiarskich Piotr
1. |Rozek Piotr Rozek 295/00
| 2.|Zaklad Kominiarski Marek Mrukowski | Marek MRUKOWSKI 266/01
3. | Mistrz Kominiarski Sergiusz Sidelko Sergiusz SIDELKO 235/02
Rzemie$lniczy Zaktad Kominiarski
4. | Mistrz Kominiarski Roman Gruszka | Roman GRUSZKA 546/89 |
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okresowe prieglady instalacji elektrycznej i odgromowe;:

Lp.

Nazwa firmy Nazwisko osoby ’ Nr uprawniesi i

uprawnionej Swiadectwa kwalifikacji

1.

Firma elektryczno-Budowlana G-1/E/033/1572/10
"KILOWAT" S.C. Myszor, Palenta Grzegorz MYSZOR G-1/D/033/640/10

Skontrolowano ksigzki budowlane nastgpujacych budynkéw mieszkalnych:

Budynek przy ul. Mys$liwska 8 Tychy
Przeglady przewodéw kominowych, i podiaczenr dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych:
v’ protokol z dnia 28.12.2021r. nr 352/12/2021
v' protokot z dnia 28.12.2022r.nr 336/12/2022
v’ protokét z dnia 16.09.2023r. nr 359/09/2023
Przeglad instalacji gazowej:
v' protokél z dnia 07.06.2021r. nr 3/2021/06/G/TYCHY
v' protokot z dnia 03.10.2022r. nr 6/2022/10/G/TYCHY
v' protokét z dnia 25.10.2023r. nr 6/2023/10/TYCHY
Okresowa kontrola stanu technicznego roczna:
v’ protokoét z dnia 15.09.2021r.
v’ protokét z dnia 15.09.2023r..
Przeglad stanu technicznego budynku 5— letni — protokét z dnia 16.09.2022r.
Protokoly z badan instalacji elektrycznej i pomiaréw ochronnych z miesiaca marca
2019r.

Budynek przy ul. Mys$liwska 18-22 Tychy
Przeglady przewodéw kominowych, i podigczen dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych:
v’ protokét z dnia 28.12.2021r. nr 354/12/2021
v’ protokét z dnia 28.12.2022r. nr 338/12/2022
v' protokot z dnia 16.09.2023r. nr 361/09/2023
Przeglad instalacji gazowej:
v' protokol z dnia 09.06.2021r. nr 6/2021/12/G/TYCHY
v’ protokét z dnia 05.10.2022r. nr 9/2022/10/G/TYCHY
v' protokol z dnia 25.10.2023r. nr 9/2023/10/G/TYCHY
Okresowa kontrola stanu technicznego roczna:
v’ protokoét z dnia 15.09.2021r.
v’ protokét z dnia 15.09.2023r..
Przeglad stanu technicznego budynku 5— letni — protokét z dnia 16.09.2022r.
Protokoly z badan instalacji elektrycznej i pomiaréw ochronnych z 15.12.2021r.

Budynek przy ul. Wezasowej 16 w Katowicach
Przeglady przewodéw kominowych, dymowych spalinowych wentylacyjnych:
v’ protokét z dnia 08.12.2021r. nr 29/12/2021
v protokét z grudzien 2022r. nr 29/12/2022
v’ protokél z wrzesief 2023r. nr 29/12/2023
Przeglad instalacji gazowej:
v’ protokét z 07.09.2021r.
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v’ protokét z 07.08.2022r.
v protokét z 10.05.2023r.
— Okresowa kontrola stanu technicznego roczna:
v' protokoét z dnia 10.06.2021r.
v’ protokoét z dnia 16.06.2022r.
v" Protokét z dnia 20.06.2023.
— Przeglad stanu technicznego budynku 5— letni — protokét z dnia 12.06.2020r.
— Protokét z badan instalacji elektrycznej i pomiaréw ochronnych wykonanych w 2019r.

e Budynek przy ul. Wczasowej 14 w Katowicach
— Przeglady przewod6éw kominowych, dymowych spalinowych wentylacyjnych:
v" protoko6t z dnia 08.12.2021r. nr 29/12/2021
v protokét z grudzien 2022r. nr 29/12/2022
v' protokét z wrzesien 2023r. nr 29/12/2023
— Przeglad instalacji gazowe;j:
v' protokét z 07.09.2021r.
v’ protokét z 07.08.2022r.
v’ protokél z 10.05.2023r.
— Okresowa kontrola stanu technicznego roczna:
v' protokét z dnia 17.06.2021r.
v'  protokét z dnia 17.06.2022r.
v" Protokot z dnia 19.06.2023. .
— Przeglad stanu technicznego budynku 5- letni — protokét z dnia 19.06.2020r.

W dniu 14.11.2023 r. dla rzeczywistej oceny stanu utrzymania technicznego, sanitarno —
porzadkowego i estetycznego zasobéw mieszkaniowych Sp6idzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny
Dom” w Katowicach, lustrator w obecnosci inspektora nadzoru Pana Maurycego Suchanka
administracji dokonata przegladu nieruchomogci:

e Budynek przy ul Wezasowej 16
* Budynek przy ul Brzozowej 21
¢ Budynek przy ul Krasifiskiego 20

Podsumowanie

W oparciu o badanie dokumentacji oraz w oparciu o wyniki przegladu zasobéw w zakresie
jw., ustalono, iz Spétdzielnia zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu technicznego, sanitarno
- porzadkowego i estetycznego budynkéw ich otoczenia i wyposazenia. Eksploatacja i
uzytkowanie nieruchomosci odpowiada w tym zakresie przepisom ustawy ,Prawo
budowlane” (tekst jedn. Dz. U. nr 106/00 poz. 1126 z pézn. zm.) wraz z technicznymi i
sanitarno — porzadkowymi wymogami obowigzujacymi w budynkach mieszkalnych.

W przypadku nieudostepnienia mieszkaf w celu wykonania kontroli technicznej instalacji
gazowej, wentylacyjnej i innych przegladéw, Spétdzielnia podejmuje czynnosci zmierzajace
do udostegpnienia lokalu w celu wykonania przegladu.

W sposéb zgodny z wymogami prawa, na biezgco prowadzone byty przez Spoldzielnie:

* Ksigzki obiektéw budowlanych z biezacymi wpisami dotyczacymi 0s6b upowaznionych
do dokonywania wpisu, istotnych zdarzef technicznych, jakie miaty miejsce w budynku
wraz protokotami odbioru robét.

* Spoldzielnia dokonywala w ustawowych terminach okresowe kontrole stanu
technicznego elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
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wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnik6w wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, a takze
instalacji gazowych, przewodéw. W dokumentach znajdujg si¢ pisma wzywajace
mieszkancow, u ktérych stwierdzono nieprawidtowosci do ich usunigcia oraz protokoly
ponownych badat.

* Spoldzielnia w okresie objetym lustracjg dokonywala w ustawowych terminach
wymagane prawem przeglady S — letnie.

* Zalecenia okreslone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego
budynkéw, uzupelniajace ekspertyzy techniczne, zglaszane wusterki w trakcie
eksploatacji zasob6w, wykorzystywane byly do sporzagdzania planéw remontéw
budynkéw i usunigcia nieprawidlowosci.

Coroczne przeglady stanu technicznego budynkéw, zgodnie z wymogami prawa,
przeprowadzane byly pod nadzorem oséb i firm legitymujacych si¢ odpowiednimi
uprawnieniami.

S.4.Remonty

Dzialalnosé gospodarcza SM ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach w latach 2021 - 2023
prowadzona byla w oparciu o uchwalone kierunki rozwoju dziatalnosci Spéldzielni przez
Walne Zgromadzenie Czlonkow:

— uchwata nr 9/2018 w dniu 12.06.2018 roku w sprawie — priyjecia kierunkow zalozen

programowych zadan remontowych na lata 2019 — 2021,
— a nastgpnie w dniu 15.09.2021 r. WZ podjeto uchwate nr 7 w sprawie przyjecia
kierunkow zalogen programowych zadari remontowych na lata 2022 — 2024.

Uchwata dotyczaca kierunkéw zalozenh programowych na lata 2022 - 2024 zawiera:
— zestawienie zbiorcze wg przewidywanych naktadéw w latach 2022 — 2024.
— kierunkowy program zadan remontowych na poszczegblnych osiedlach w latach
2022 —2024.

Zestawienie zbiorcze szacunkowych wartosci robét z wysokoScig stawek na fundusz remontowy
w latach 2022 — 2024,

Szacunkowa Szacunkowa
Lp. Osiedle wartos¢ robét na wartos¢é robot w
lata 2022 -2024 skali jednego roku

1. | ul. Slaska 392.000,00 130.000,00
2. | ul. Franciszkafiska 24.000,00 8.000,00

3. | ul. Sienkiewicza 158.000,00 52.000,00
4. | ul. Zawilcow 247.000,00 91.000,00
5. | ul. Krasiriskiego 212.000,00 70.000,00
6. | ul. Wczasowa 870.000,00 290.000,00
7. | ul. Mysliwska 680.000,00 226.000,00
8. | ul. Legionéw Pol. 88.000,00 29.000,00
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9. | ul. Okrzei 12.000,00 4.000,00
10. | ul. Brzozowa 141.000,00 47.000,00
F.acznie: 2.824.000,00 923.000,00

Ujete w kierunkowym planie zadan remontowych obejmujg jedynie gléwne tematy, tzn.
nie stanowig zamknietego katalogu prac i w poszczegllnych latach w trakcie tworzenia planu

remontoéw sg uzupekiane o dodatkowe prace wynikajace z biezacej eksploatacji obiektow.

Ostateczne zakresy prac, szczegélnie o charakterze uzupehniajgcym  infrastrukture
osiedlowg badz estetyke osiedli sa uzaleznione od mozliwoéci finansowych mieszkancéw i

akceptowanej wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy.

W oparciu o przyjgte przez WZ kierunki rozwoju, a takze o potrzeby wynikajace
z przeprowadzonych przegladéw budynkéw, zadan ujgtych w wykazach potrzeb
remontowych oraz planéw finansowych Spétdzielni (opracowywanych w formie projektéw
przez organ zarzadzajacy - Zarzad Spoldzielni), nastepnie przyjmowanych i zatwierdzanych,

zgodnie

z posiadanymi kompetencjami statutowymi, przez Rad¢ Nadzorczg SM ,,WSPOLNY DOM”

w Katowicach nastepujgcymi uchwatami:

¢ Rok 2021 - uchwala 6/2020 z dnia 15.12.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczego na rok 2021, ktéry obejmuje zaréwno plan remontéw i przegladéw na
rok 2021, jak i plan finansowy na rok 2021. Plan ten zostal skorygowany uchwalg nr

4/2021 z dnia 13.04.2021 r.
v’ Planowane wydatki na remonty 1.238.000,00 z1.

Ze sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za rok 2021 wynika, ze:

Plan remontéw na 2021 rok przyjety zostal uchwatg nr 6/2020 Rady Nadzorczej 7 dn.
15.12.2020 na poziomie 1.238.000 7. jako skiadnik Planu Gospodarczego na ten rok. Na
posiedzeniu Rady Nadzorczej dnia 13.04.2021 roku, na wniosek Zarzqdu, zwigkszono Plan

Remontdw o kwotg 60 000,00 zt w zwigzku z koniecznosciq wykonania dodatkowych prac

Finansowe wykonanie planu wyniosto 1.131.694,56 71 (ok. 91,4 % pierwotnego planu).
Wplyw na wykonanie rzeczowe, a tym samym finansowe Planu Remontéw, mialy ograniczenia
zwiqzane z obowiqzujgcym na terenie kraju stanem pandemii. Dotknely one réwnies
Spotdzielnie, ograniczajgc mozliwosé wykonania wszystkich zaplanowanych w Planie
Remontow prac. Ograniczenia w swobodnym wyborze wykonawcéw, oraz zredukowanie ich
mocy przerobowych wymusily rezygnacje z wykonania szeregu prac remontowych, glownie
drobnych. Taka sytuacja na rynku budowlanym zmusila Zarzqd Spétdzielni do rezyghacji z

wykonania czesci zaplanowanych remontéw.

Realizacja planu remontéw omawiana byta na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniach

13.04.2021, 15.09.2021, 17.12.2021 r ..

* Rok 2022 - uchwata 6/2021 z dnia 17.12.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu

gospodarczego na rok 2022, ktéry obejmuje zaréwno plan remontéw i przegladéw na

rok 2022, jak i plan finansowy na rok 2022.
v" Planowane wydatki na remonty 1.143.000,00 zt.

Ze sprawozdania Zarzgdu za rok 2022 wynika, Ze:

Plan remontéw na 2022 rok przyjety zostal uchwalg nr 6/2021 Rady Nadzorczej 7 dn.
17.12.2021 na poziomie 1.143.000,00 71 Jako sktadnik Planu Gospodarczego na ten rok. Na
posiedzeniu Rady Nadzorczej dnia 27.04.2022 roku, na wniosek Zarzqdu, zwiekszono Plan
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Remontéw o kwotg 240 000 zt w zwigzku ze znacznym wzrostem cen materialéw i ustug
budowlanych na poczqgtku 2022r.

Finansowe wykonanie planu wyniosto 1.215.468,99 zi. (ok. 87,9 % zwigkszonego o
240.000,00 zi planw). Wplyw na wykonanie rzeczowe, a tym samym finansowe Planu
Remontdw, mialy ograniczenia zwigzane z pozyskiwaniem dobrych i sprawdzonych firm,
ograniczajgc mozliwosé wykonania wszystkich zaplanowanych w Planie Remontéw prac.
Ograniczenia w swobodnym wyborze wykonawcéw, oraz zredukowanie ich mocy
przerobowych wymusily rezygnacje z wykonania szeregu prac remontowych, glownie
drobnych.

Realizacja planu remontéw omawiana byla na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniach
27.04.2022, 06.07.2022, 26.10.2022 r. oraz 14.12.2022 roku.

¢ Rok 2023 — uchwata 5/2022 z dnia 14.12.2022 r. w sprawie zatwierdzenia planu
remontow na 2023 rok, ktéry obejmuje zaré6wno plan remontéw i przegladéw na rok
2023, jak i plan finansowy na rok 2023
v" Planowane wydatki na remonty 1.460.000,00 z1.

Ze sprawozdania Zarzadu za rok 2023 wynika, ze:

Plan remontéw na 2023 rok przyjety zostal uchwalg nr 5/2022 Rady Nadzorczej z dn.
14.12.2022 na poziomie 1.460.000,00 z&. jako skiadnik Planu Gospodarczego na ten rok.

Finansowe wykonanie planu wyniosto 1.048.991,49 zL. (ok. 71,85 % z planu). Wplyw na
wykonanie rzeczowe, a tym samym finansowe Planu Remontéw, mialy, podobnie jak w roku
poprzednim, ograniczenia zwigzane z pozyskiwaniem dobrych i sprawdzonych firm,
ograniczajgc mozliwo$¢ wykonania wszystkich zaplanowanych w Planie Remontéw prac.
Ograniczenia w swobodnym wyborze wykonawcéw, oraz zredukowanie ich mocy
przerobowych wymusily rezygnacje z wykonania szeregu prac remontowych, glownie
drobnych .

Realizacja planu remontéw omawiana byla na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniach
23.03.2023, 12.04.2023 — posiedzenia Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, 20.09.2023
r. oraz 13.12.2023 roku — posiedzenia Rady Nadzorczej obecnej kadencyi.

Plany funduszu remontowego sporzadzane sa oddzielnie dla kazdej nieruchomosci,
zawierzajg szczegélowy zakres rzeczowy planowanych remont6w, szacunkowsg warto$é robot
ora termin realizacji.

Realizacja przyjetych zalozen remontowych podlegala systematycznej kontroli zaréwno
przez Zarzad Spbldzielni jak i Rad¢ Nadzorcza, co wynika ze sprawdzonych protokoléw
z posiedzen tych organéw.

3.5.Firmy zewnetrzne

Poza oméwionymi ogdlnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczgcymi ,,zarzadzania”
zasobami mieszkaniowymi Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspélny Dom” w Katowicach, w
latach 2021 — 2023, w technicznej obstudze budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych
uczestniczyly firmy zewnetrzne, w tym wykonawcy rob6t budowlano — remontowych.
Stanowili oni, podstawowy zesp6t realizacyjny planowanych przedsiewzie¢ w zakresie:

¢ rob6t ogblnobudowlanych,
s remontu elewacji,
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remontéw chodnikéw,

innych robét i ushug.

gruntownych remontéw dachéw,
remont6w instalacji wodno — kanalizacyjnych,

Wykaz ustugodaweéw zewnetrznych
realizujgcych prace modernizacyjne oraz remontowo budowlane
w zasobach SM ,, WSPOLNY DOM?” w Katowicach w latach 2021 - 2023

Remonty Zakres robot
Roboty blacharsko-dekarskie oraz
1. | BROK-BUD Krzysztof Brodowski 2021,2022,2023 | ogélnobudowlane.
2. [LGMS.C. 2021,2022,2023 | Roboty elekiryczno-montazowe.
Firma elektryczno-Budowlana
3. |"KILOWAT" S.C. Myszor, Palenta 2021,2022,2023 | Roboty elektryczno-montazowe.
4. | MYKO Polska Andrzej Majewski 2021,2022,2023 | Mycie elewacji.
Przedsigbiorstwo Ustugowo
Produkcyjne ROLL-ADAM Adam Serwis bram wjazdowych
5. | Adamus 2021,2022,2023 | przesuwnych. -
OgoInobudowlane - roboty
6. | F.B. STUCCO 2021,2022,2023 | dociepleniowe, malarskie.
7. | Rafat Piszcz "RABEKA" 2021,2022,2023 | Czyszczenie kanalizacji. |
Czyszczenie instalacji sanitarnej
8. | On-Service Sp.zo.0. 2021,2022,2023 | itp.
Andrzej Pioskowik Przedsigbiorstwo Naprawa bram wjazdowych
9. | Ustugowo Produkcyjno Handlowe 2021,2022,2023 | przesuwnych.
Roboty instalacyjne, wod-kan, c.o,
10 P.W. "CENTRUM" Andrzej Jasinski | 2021,2022,2023 | gaz. o
Dostawa i montaz $lusarki
11. Etat-HR Edyta Targanska 2021,2022,2023 | drzwiowej.
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Roboty instalacyjne, wod-kan, c.o,
12 EKSBUD Sp. z o.0. 2021,2022,2023 | gaz.
Zaklad Instalatorstwa Roboty instalacyjne, wod-kan, c.o,
13| W.M. Urbafiski s.c. 2021,2022,2023 | gaz.
Place zabaw Zakres robot
1. | Biuro Handlowe Marek Karlaszewski 2021,2022,2023 | Dostawa i montaz urzgdzen na
2.| COMES S.J. 2021,2022 placach zabaw.
Diwigi osobowe Zakres robot
1. | DZWIG-POL Katowice 2021,2022
2. | LIFT-SERVICE Katowice 2022,2023
3. | "WINDOM" Dzwigi Osobowe s.c. 2021,2022,2023 |  gorwi diwiod b h
Przedsigbiorstwo Ushigowo-Handlowe ers 1BOW osobowyeh.
4. | Lidia Nikiel 2021,2022,2023
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AZART Zakres robot

Teleradiomechanika Instalacje Antenowe

1. | Czestaw Piotrowski 2021,2022,2023
Serwis instalacji AZART
2. |LGM S.C. 2021,2022,2023
DOMOFONY konserwacja
2018, 2019,

1. ZAKO-SERVICE s.c. 2020 Zakres robdt

Firma elektryczno-Budowlana "KILOWAT" | 2018, 2019,
2.|S.C. Myszor, Palenta 2020

Serwis domofonow.

Sprzqtanie klatek i terendw zewnetrznych

Ustugi Remontowo - Porzgdkowe
1. Krzysztof Koziot 2021,2022,2023 Zakres robot

2. | Etat-HR Edyta Targanska 2021,2022,2023
4. | Czysciutko.eu Kadej-Skwiot Natalia | 2021,2022,2023

Utrzymanie czystoéci na
osiedlach i terenach

zewngtrznych.

Stosowane w Spoldzielni zasady zlecania ustug i rob6t remontowo-budowlanych obcym
wykonawcom okreslone zostaly szczegblowo w ,,Zasadach doboru wykonawcéw robot
remontowych w SM ,, WSPOLNY DOM” w Katowicach” przyjetych przez Zarzad Spétdzielni
w dniu 10 marca 2004 roku (protoké6t nr 20/2004), zmodyfikowanych zgodnie z wnioskiem
Rady Nadzorczej w dniu 16 lutego 2010 roku i 20 lipca 2015 roku, o tryb realizacji robot
awaryjnych o charakterze indywidualnym i zasady doboru wykonawcéw robét remontowych
w SM ,,Wspdlny Dom”. Obecnie obowigzujaca tre$¢ ,,Zasad doboru wykonawcéw rob6t
remontowych w SM ,Wspoiny Dom” zostala przyjeta Zarzadzeniem Nr 2 Zarzadu
Spoldzielni 17.10.2018 roku — protokét Zarzadu 29/2018 z 17.10.2018 rok.

Zasady te przewidywaly w zakresie wykonawstwa obcego wybdr oferenta:

— Dla robét o wartosci do 30.000,00 zlotych w postgpowaniu bezprzetargowym z listy
tzw. ,,Grona wykonawcow kwalifikowanych”.

— Dla rob6t o wartoéci wyzszej, zlecenie poprzedzone bylo wyborem ofert wykonawcow
oraz negocjacjami celem okreslenia najkorzystniejszej oferty tzn. przedstawiajaca
najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriow takich jak: termin, jako$é, wlasciwe
kontakty z mieszkaficami przy robotach wewnagtrz budynkéw itp.

Szczegélows kontrolg objete byly nastgpujgce prace wykonywane przez firmy
zewngtrzne:

Rok 2021

e Remont balkonéw i cz¢Sci elewacji wraz z remontem zadaszenia i wymiang
balustrady na budynku przy ul. Mysliwskiej 8 w Tychach (negocjacje)
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— Plan remontéw na rok 2021 stanowigcy zatgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej 1 z
13.04.2021r. Zaplanowana kwota 60.000,00zt
— Majac na uwadze rozszczelnienie sie¢ balkonéw po okresie zimowym i
konieczno$cig wykonania prac remontowych zwrocono si¢ do Firmy BROK-BUD,
ktéra wykonywata podobne roboty na budynku przy ul. Mysliwskiej 22 w roku
2019. Zostala wybrana po przeprowadzonym wczesniej postepowaniu tj. zapytanie
ofertowe gdzie oferty ztozyly 3 firmy.
Notatka z wyboru wykonawcy z dnia 13.03.2019r.
Majac na uwadze rzetelno$é Firmy oraz doswiadczenie i zaproponowane korzystne
ceny zawarto umowe.
— Umowa z dnia 15.06.2021r.
v Termin wykonania rob6t 31.08.2021r.
v Wartosé¢ umowy 24.000,00z1 netto -rozliczenie powykonawcze.
— Protokot odbioru robét: z dnia 20.08.2021r.
— Faktura nr 28/2021 z dnia 20.08.2021r na warto$é netto 20.887,08zl; zaplata
w dniu 31.08.2021r.

Rok 2022

¢ Oczyszczenie elewacji wraz z zabezpieczeniem péilnocnej budynku ul. Brzozowa 21
w Katowicach (zapytanie ofertowe)
Zarzad Spoldzielni przedlozyt nastepujgce dokumenty:
— Notatka z przegladu stanu technicznego elewacji budynku po okresie zimowym.
Wystanie zapytania ofertowego do 3 firm i przeprowadzenie negocjacji.
— Warunkiem zlozenia oferty bylo dokonanie wizji lokalnej na obiekcie
v Oferty ztozyly 2 firmy.
— Notatka z wyboru wykonawcy z dnia 08.06.2022r
v’ Wybrano najkorzystniejszg oferte¢ — Firma MYKO-POLSKA z Bydgoszczy
oferta netto 10.100,00 z1
— Umowa z dnia 09.06.2022r
v Termin wykonania robét 15.08.2022r.
v' Warto$¢ umowy 10.100,00 netto
— Protokoly odbioru robét: z dnia 12.08.2022r.
— Faktura nr FV/03/08/2022 z dnia 12.08.2022r na warto$¢ netto 10.100,00zt;
zaplata w dniu 31.08.2022r.

Rok 2023

* Remont elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Slgskiej 36 w Katowicach
(zapytanie ofertowe)
— Plan remont6w na rok 2023 stanowiacy zatacznik do uchwaly Rady Nadzorczej Nr
5/2022 z 14.12. 2022r. Zaplanowana kwota 430.000,00zt.
— Wiyslanie zapytania ofertowego z dnia 23.01.2023 r. do 7 firm
v' Oferty ztozyly 3 firmy.
— Notatka z wyboru wykonawcy ( protok6t z posiedzenia Zarzadu z dnia
13.02.2023r.)
v' Zlozone zostaly 3 oferty
v' Wybrano najkorzystniejszg oferte — Firma FB ,,STUCCO” z Ptaszkowej oferta
netto 395.220,00z1 brutto 426.837,60zt
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— Umowa z dnia 16.02.2023r.
v" Termin wykonania rob6t 06.07.2023r.
v Warto$¢ umowy 395.220,00z} netto
v' Protokoét koniecznoscei z 20.03.2023r.
v" Aneks do umowy z 05.04.2023r.
Warto$¢ rob6t umowy i aneksu 415.000,00zt netto.
— Protokoty odbioru robét:
v zdnia 28.03.2023r.
vz dnia 08.05.2023r.
v' z dnia 05.06.2023r.
— Faktury:
v nr FV/46/03/2023 z dnia 28.03.2023r na wartosé netto 180.000,00zt; zaplata
w dniu 11.04.2023r.
v' nr FV/73/05/2023 z dnia 05.09.2023r na warto$é netto 215.220,00; zaplata
w dniu 23.05.2023r.
v' nor FV/86/06/2023 z dnia 05.06.2023r na warto$é netto 16.350,00; zaplata
w dniu 20.06.2023r.

Analiza powyzszej dokumentacji wykazata, ze:

1. W oparciu o sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzié, ze
stosowane w badanych przetargach procedury, byly zgodne z obowigzujgcymi w
Spoldzielni zasadami wylaniania wykonawcéw, wybrano najkorzystniejsze oferty,
zapewniajgce realizacje planowanych zadafi w zakresie wlasciwego utrzymania stanu
technicznego zasob6w mieszkaniowych.

2. Zawarte umowy, umozliwialy prawidlowe wykonanie i rozliczanie zlecenia,
gwarantowaly czlonkom Spétdzielni wlasciwie rozumiang ochrone interesow.

3. W trakcie realizacji zaméwienia nie wystgpowaty nieprawidlowosci: w przypadku
koniecznosci wykonania dodatkowych rob6t Spéldzielnia podpisywala stosowny aneks
do umowy. Warto$é robét i termin zakonczenia prac wynikajagce z umowy w
analizowanych przypadkach nie zostaly przekroczone.

5.6.Wykonawstwo wlasne

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Wsp6lny Dom” w Katowicach w latach 2021 — 2023 zgodnie
z zatwierdzonym regulaminem organizacyjnym i strukturg organizacyjng nie posiadala
wiasnych shizb konserwatorskich. Ustugi w tym zakresie wykonywane sa na podstawie
zawartych uméw przez firmy zewnetrzne (mieszkaficom udostepnione zostaly numery
telefonéw, na ktére nalezy dzwonié na wypadek awarii).

- Umowa z dnia 16.11.2017 1. z firmg LGM S.C. L. Cywiriski M. Godula z siedzibg w
Katowicach w sprawi biezacej konserwacji instalacji elektrycznej, usuwania wszelkich
awarii.

— Umowa z dnia 14.03.2011 r. wraz z aneksem z dnia 02.01.2020 r. z firmg BROK -
BUD Krzysztof Brodowski z siedzibg w Katowicach w sprawie wykonywania robét o
charakterze awaryjnym w zakresie:

v" Pokrycia dach6éw i obrébek blacharskich.

v" Kominéw wentylacyjnych i spalinowych.

v’ Instalacji wodno — kanalizacyjnej i deszczowej.

v' Innych o charakterze remontowo — budowlanym.

v" Inne drobne awaryjne naprawy konieczne do wykonania w trybie pilnym.
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~ Umowa z dnia 02.01.2020 r. z Przedsiebiorstwem Wielobranzowym ,,CENTRUM?” w
Mystowicach w sprawie wykonania robét o charakterze awaryjnym w zakresie:

Awaryjne naprawy instalacji wodno — kanalizacyjne;.

Awaryjne naprawy instalacji centralnego ogrzewania.

Awaryjne naprawy instalacji gazowe;j.

Awaryjne naprawy instalacji wentylacji.

Inne drobne awaryjne naprawy konieczne do

pogotowie dyzurne w okresach Swigtecznych.

AN N N NN

wykonania w trybie pilnym oraz

Akumulacja i wykorzystanie $rodkéw finansowych funduszu remontowego SM
»Wspélny Dom” w Katowicach w latach 2021 — 2023 z podzialem na
nieruchomosci.

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2021— 2023 wymagala
poniesienia nakladéw finansowych w ramach skumulowanych $rodkéw funduszu
remontowego na poziomie wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponizej:

Akumulacja i wykorzystanie
$rodkéw finansowych funduszu remontowego SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach
w latach 2021 - 2023

BO na 01.01.202 ir. -793 459,99 z}

\Planowana akumulacja sr. Finansowych] Wykorzystanie funduszu Saldo
| J- Remontowego ___remont. | Koficowe
z uwzgledn.
Rok 2021 Naliczenia | Pozostale Razem Koszty Wynik b.z. roku
| przychody| przychody roku poprzedniego
| | 2 3 4 5 6 7
_lqrska o 7156134 171561,3 84 618,24 86 943,06 79 420,51
[Franciszkafska 49315,92 4931592 95 731,2 -46 415,34 -45187,2
Sienkiewicza 70 345,80 70 345,8 187 350,0 -117 004,28 29 019,98
Zawilcow IV 74 441,28 22 300,65 52 140,63 198 203,8
Krasinskiego 117913,17 117 913,17 229 191,65 -111 278,48 -92 667,
Wczasowa 264 812,88 264 812,88 28 008,12 236 804,76 198 333,3
My$liwska 2651444 236 514,46 61 795,10 174 719,36 4972704
Legionéw Pol. 28 707,03 28 707,63 13 641,20) 15 065,83 53022,2
Okrzei 77 191,2§ 77 191,2 406 079,33 -328 888,05 -194 561,35
Brzozowa 290452 29 045,28] 332893 25 716,35 103 078,96
Slaska-garaze 4435 443520 0 443520 17 806,23
OGOLEM 1124 283,6 1124 283,50[ 1132 044,5 -7 760,9 785 699,0
BO na 01.01.2022r. - 785 699,03 z}
Planowana akumulacja Sr. Finansowych Wykorzystanie funduszu Saldo
[ Remontowego remont. koncowe
z uwzgledn.
Rok 2022 Naliczenia | Pozostale Razem Koszty Wynik b.z. roku
przychody| przychody roku poprzedniego
1 2 3 4 5 6 7
SJL,ska 163 802,76 163 802,76 29 539,52 134 263,24 213 683,75
[Franciszkatiska 49 315,92 49 315,92 18 707,46 30 608,46 -14 578,83
Sienkiewicza 63 182,16 63 182,16 15 552,00 47 630,16 18 610,18
Zawilcé6w 67 063,80 63 063,80 109 810,27 -42 746,47 155 457,38
Krasinskiego 112 191,00 112 191,00 67 949,07 44 241,93 -48 426,06
Wczasowa 241 922,60} 241 922,60 649 464,16 -407 541,56 -209 208,22
Mzgliwska L 219 393,56 219 393,56 245 983,81 -26 590,25 470 680,22
Legionéw Pol. | 2617353 | 2 17453 751568 18 658,8 7168113
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Okrzei 77 189,28 77 189,28[ 13 542,63 63 646,65 -130914,70
Brzozowa 29 045,28 29 045,28 19706,27 66099 102 4173'7i
Slaska -garaze | 443520 I 443520 0o 443520 22 274'1,4_3i
OGOLEM 1053 716,09) 1053716,09 1187 770,87 -134 084,78 651 644,25
- BO na 01.01.2023r. - 651 644,25 zl
Planowana akumulacja Sr. Finansowych| Wykorzystanie funduszu Saldo
[« Remontowego remont. | koficowe
z uwzgledn.
Rok 2023 Naliczenia | Pozostale Razem Koszty Wynik b.z. roku
przychody| przychody roku poprzedniego |
1 2 3 4 5 6 7
Slaska 167 900,70 167900,70] 480 045,15 -321 144,45 -107 460,70
[Franciszkanska 4971552 49 715,52 10 727,37 38 988,15 2440932
Sienkiewicza 73879,54 73 879,54 3571542 38164,12 56 774,30)
Zawilcow 75 202,55 75202,55 2432921 50 873,34 206 330,72
Krasifiskiego T 11317254 113 172,54 24 459,61 87 712,93 3928687
Wezasowa 262 110,90 2621109 17 311,74 244 799,16 35590,94
Myéliwska 229 387,68 229387,68] 347 369,83 -117 982,15 3526930
Legion6w Pol. 21 426,24 2142624 26311,13 -4 884,89 66 796,24
Okrzei 77 538,89 77 538,89 16 881,23 60 657,66 -70 257,04
Brzozowa 31 592,64 31 592,68 4430341 -12710,73 89 707,24/
Slaska-garaze 443520 4,435.20 1602,01 2 833,19 25 074,62,
OGOLEM 1106 362,44, 1106 362,44 1039 056,11 67 306,33 718 950,58

Poniesione koszty w badanym okresie osiggnety warto$¢ ponad 3 min zi, z czego w
rozbiciu na okresy roczne ksztattowaly si¢ nastgpujgco:
-w 2021 roku — 1.132.044,56 z}
- w2022 roku —1.187.770,87 zi
- w 2023 roku - 1.039.056,11 z1

Z kolei przychody funduszu remontowego w badanym okresie osiggnely poziom ponad 3
min zi.

W rozbiciu na okresy roczne ksztattowaly si¢ nastgpujaco:
-w 2021 roku — 1.124.283,60 zt
- w 2022 roku — 1.053.716,09 zt
-w 2023 roku — 1.106.362,44 zi

Na dziefi 31.12.2023r stan funduszu remontowego wynosi 718.950,58 zl.

Podsumowanie:

W sprawozdaniach za lata 2021 — 2023 dotyczacych ,gospodarki remontowej”
odnotowano w znacznym zakresie wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robGt
remontowych i modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych. W uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spoéldzielni podejmowat decyzje o ograniczenie robot.

Spéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego, a ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego na
poszczegblne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
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Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami remontéw ustalane bylo na podstawie
planowanych rocznych kosztéw remontow w przeliczeniu na fizyczng jednostke
rozliczeniowg (1 m?), za$ wysokos$¢ obcigzen kosztami remontow ustalala Rada Nadzorcza
Spéldzielni zgodnie z zasadami okreslonymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za korzystanie z lokali w budynkach SM
»WSPOLNY DOM” w Katowicach”, uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 15 marca
2007 roku na podstawie uchwaty nr 7 znowelizowanego uchwatg nr 6 w dniu 26 marca 2009
roku.,

5.7. Obshuga spéldzielni w zakresie ushug komunalnych.

Ustlugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
Mieszkaniowe;j »Wspélny Dom” w Katowicach w latach 2021 - 2023 realizowane byly
w ramach zawartych uméw m.in.:

A/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ Z:

1/ Przedsi¢biorstwem Energetyki Cieplnej SA w Katowicach, w oparciu o umowe
sprzedazy ciepla nr 506 zawartg w dniu 10 wrzesnia 2008 roku wraz z pOzniejszymi
aneksami, ostatnim z dnia 2 pazdziernika 2015 roku.

2/ Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Tychach, w oparciu o umowe
sprzedazy ciepla nr 238/T/PE zawarta w dniu 1 grudnia 1999 roku wraz z pdzniejszymi
aneksami.

3/ Calor Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. z siedzibg w Wojkowicach, w oparciu 0 umowe nr
0172007 na dostawe ciepla zawarta w dniu 1 maja 2007 roku wraz z pOzniejszymi
aneksami, ostatnim z dnia 30 listopada 2016 roku.

B/ W ZAKRESIE DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW Z:

1/ Rejonowym Przedsi¢biorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Tychach Spélka
Akcyjna,

W oparciu 0 umowy o zaopatrzenie w wode nr 287/45/P/2012 zawartg dnia 28 maja 2012
- roku oraz nr 1309/45/P/5127/2011 zawartg dnia 21 marca 2011 roku.

2/ Zakladem Iniynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Mikolowie, w oparciu o umowe na dostawe
wody i odprowadzania $ciekéw nr 54/2 zawartg w dniu 19 grudnia 2003 rokuy, Zmieniong
umowa nr 54/2/W zawartg w dniu 26 stycznia 2012 roku.

3/ Miejskim Przedsi¢biorstwem Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Myslowicach, w
oparciu 0 umowe o zaopatrzenic w wodg i odprowadzenie $cieké6w nr 2885/2010 zawartg
dnia 15 kwietnia 2010 roku.

4/ Regionalnym Centrum Gospodarki Wodno — Sciekowej SA w Tychach, w oparciu o
umowg o odprowadzanie $ciekéw nr 10/05/201/A zawarta w dniu 28 maja 2010 roku,
zmieniong umowa nr 1265/02/17/A w dniu 9 lutego 2017 roku.

5/ Katowickie Wodociagi SA w Katowicach, w oparciu o umowe dotyczgcg dostarczania
wody i odprowadzania $ciekéw nr 100192 zawartg w dniu 23 pazdziernika 2013 roku wraz
z aneksem z dnia 18 maja 2016 roku.

C/'W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z:

1/ ,SKT-SKIBATRON” Polska Spétka z o.0. 2 siedzibg w Bydgoszczy w oparciu o

umowe rozliczeniowg zawartg w dniu 3 stycznia 2000 roku oraz pozniejszymi aneksami.

2/ ,BIPROMET ECOSYSTEM? Spélka z o.0. z siedzibg w Katowicach w oparciu o
umowg rozliczeniows zawarta w dniu 3 stycznia 2000 roku oraz pézmiejszymi aneksami.
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Aktualnie w wyniku polaczen i reorganizacji obu przedsigbiorstw, ustugi rozliczeniowe
kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje firma MINOL ZENNER sp. z 0.0. w Lodzi.

Prawidlowos¢ rozliczen kosztow i ustalania oplat 7 tytutu. dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali oraz
podgrzania cieplej wody uiytkowe;j.

Rozliczenie zimnej wody i kanalizacji

Zasady i warunki dostawy wody i ushlug kanalizacyjnych oraz rozliczeh pomiedzy
dostawca a odbiorca oraz odbiorcg a uzytkownikami lokali wg wskazan urzadzen
pomiarowych
w przylaczach budynkéw, oraz indywidualnych urzadzen w lokalach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Wspdlny Dom” w Katowicach okreslone i przyjete zostaly w oparciu o:

—  Ustawe z dn. 07.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw” (tekst jednolity Dz. U. z 16 stycznia 2015r poz. 858136),

—  Umowe w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzanie $ciekow z dostawca
opisana w punkcie ,,obstuga Spoldzielni w zakresie ustug komunalnych”

- Statut Spétdzielni,

—~  Regulamin zuzycia wody zimnej i cieplej w zasobach SM ,,Wspélny Dom” w
Katowicach uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag Uchwalg nr 9 z dnia 28.09.2006r.
Zmieniony uchwatami:

v nr 5 z dnia 26.03.2009
v nr 7 z dnia 19.09.2011r

Analiza prawidlowoSci rozliczania kosztéw i ustalania oplat z tytulu dostawy wody,
wody na potrzeby przygotowania cieplej wody uzytkowej i odprowadzania Sciek6w oraz
energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali i przygotowania cieplej wody
uzytkowej,

Ustaleri w przedmiocie prawidlowosci rozliczen z tytulu zuzycia wody i odprowadzanych
Sciekéw /lokali w wybranych budynkach stanowiagcych wiasno$é SM Wspdlny Dom w
Katowicach, dokonano na przykladzie nieruchomosci przy:

a/ ul. Zawilcow 2-4 w Mikolowie

b/ ul. Legionéw Polskich w Tychach

w dwoch okresach rozliczeniowych:
aib/od 01.01.2023r. —31.12.2023 r.
aib/0d 01.10.2021 r. —31.12.2022 1.

w zakresie:

- zgodnosci zafakturowanych kwot, przez przedsigbiorstwo wodociggowe z ilodcig zuzytej
wody i odprowadzonych $ciekdw oraz cenami wg. obowiazujacych taryf,

~ zgodno$ci poniesionych przez Spoéidzielni¢ kosztéw dostawy wody i odprowadzenia
$ciekéw z sumg optat ustalonych dla uzytkownikéw lokali z tytuhu jw.,

- zgodnosci rozliczen za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw z cenami przyjetymi w
rozliczeniach z wybranymi uzytkownikami lokali.

Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych §ciekéw pomiedzy ,uslugodawcy”,
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72,828 3,45 1630,79 1227,30 -403,49

5 | Zawilcow 2a/5 X

6 | Zawilcow2a/6 X 14,688 ,70 328,90 711,60| +382,70
7 | Zawilcow 2a/7 X 49,140 2,33 1100,36 1100,30 -0,06
8 | Zawilc6w2a/8 X 3,308 ,16 74,08 46,85 -27,23
9 | Zawilcow 2a/9 X 54,664 2,59 1224,06 1238,10 +14,04
10 | Zawilc6w2a/10 X 114,946 5,45 2573,92 2289,80 284,12
11 | Zawilcow 2b/1 X 49,305 2,34 1104,06 1061,90 42,16
12 | Zawilcéw 2b/2 X 7,054 3,56 1680,64 1818,50 137,86
13 | Zawilcow 2b/3 X 12,596 ,60 282,06 420,00 137,94
14 | Zawilcow 2b/4 X 23,251 1,10 520,64 441,35 -79,29
15 | Zawilcéw 2b/5 X 92,227 4,37 2065,18 1940,15 -125,03
| 16 | Zawilcow 2b/6 X 122,257 5,79 2737,62 2707,25 -30,37
17 | Zawilcéw 2b/7 X 36,00 1,71 806,13 120,00 -686,13
18 | Zawilcow 2b/8 X 50,570 2,40 1132,39 916,95 215,44
19 | Zawilcéw 2b/9 X 128,734 6,10 2882,66 3010,60 127,94
20 | Zawilcéw 2b/10 X 21,312 1,01 47723 665,65 188,42
21 | Zawilcow 4a/1 x 13,680 7,61 313,29 687,85 374,56
22 | Zawilcow 4a/2 X 52,984 29,47 1213,40 1304,80 91,40
23 | Zawilcéw 4a/3 X 138,008 76,76 3160,55 2968,50 -192,05
24 | Zawilcéw 4a/d X 35,695 19,85 817,45 975,20 157,75
25 | Zawilcow 4a/5 X 98,374 54,72 2252.89 2421,60 168,71
26 | Zawilcéw 4a/6 X 237,922 | 132,33 5448,70 4791,95 656,75
27 | Zawilcow 4a/7 X 62,274 34,64 1426,16 1401,10 -25,05
28 | Zawilcow 4a/8 X 105,398 58,62 2413,74 1961,00 -452,74
29 | Zawilc6w 4a/9 X 53,015 29,49 1214,11 1221,40 7,29
30 | Zawilcow 4a/10 X 112,375 62,50 2573,52 1937,50 -636,02
31 | Zawilcéw 4b/1 X 91,118 50,68 2086,71 2021,65 -65,06
32 | Zawilcow 4b/2 X 107,104 59,57 2452,81 1677,10 -775,71
33 | Zawilcow 4b/3 X 81,547 45,36 1867,53 1987,40 119,87
34 | Zawilcéw 4b/4 X 13,543 7,53 310,15 307,95 -2,20
35 | Zawilcow 4b/5 X 52,617 29,27 1205,00 1257,05 52,05
36 | Zawilcow 4b/6 X 51,688 28,75 1183,72 1232,80 49,08
37 | Zawilcow 4b/7 x 103,016 57,30 2359,19 2134,30 224,89
| 38 | Zawilc6w 4b/8 X 2,082 1,16 47,68 40,20 -7,48
39 | Zawilcéw 4b/9 X 32,093 17,85 734,97 370,85 -364,12
40 | Zawilcow 4b/10 X 41,595 23,14 952,58 767,50 -185,08
41 | Zawilcéw 6a/1 X 119,517 66,48 2737,09 1843,65|  -893.44
42 | Zawilc6w 6a/2 X 68,274 37,97 1563,55 1546,80 -16,75
43 | Zawilcéw 6a/3 X 45375 25,24 1039,14 1010,40 28,74
44 | Zawilcow 6a/4 X 81,922 45,57 1876,12 2080,00 203,88
45 | Zawilcow 6a/5 X 63,274 35,19 1449,05 1405,50 -43,55
46 | Zawilcow 6a/6 X 41,516 23,09 951,77 450,00 -500,77
47 | Zawilcéw 6a/7 X 43,477 24,18 995,67 1052,60 56,93
48 | Zawilcow 6a/8 X 37,226 20,71 852,52 896,75 44,23
49 | Zawilcéw 6a/9 X 39,399 21,91 902,28 1031,50 129,22
50 | Zawilcow 6a/10 X 73,382 40,82 1680,54 1948,40 267,86
51 | Zawilcow 6b/1 X 51,322 28,55 1175,34 1213,90 38,56
| 52 | Zawilcéw 6b/2 X 21,537 11,98 493,22 724,40 231,18
53 | Zawilcéw 6b/3 X 37,471 20,84 858,13 860,90 2,77
54 | Zawilcow 6b/4 X 86,695 48,22 1985,42 1977,05 -8,37
55 | Zawilcéw 6b/5 X 37,001 20,58 847,37 765,70 -81,67
56 | Zawilcow 6b/6 X 87,305 48,56 1999,39 1880,35 ~119,04
57 | Zawilcoéw 6b/7 X 67,094 37,32 1536,54 1437,40 -99,14
58 | Zawilcow 6b/8 X 73,602 40,94 1685,58 1751,70 66,12
59 | Zawilcéw 6b/9 X 71,063 39,53 1627,43 1721,25 93,82
60 | Zawilc6w 6b/10 X 17,539 9,76 401,67 349,30 -52,37
oRffﬁmz(z)Z; lfisgr ;’ﬁ‘;‘fé;,23_ I 3796,26 | 1528,41 86370,73 |  82890,10| -3480,63
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Informacje dodatkowe:
Réznica zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego i sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych- 3.796,26 m® - 3.865,325 m® = 69,07 m’

Ustalenia:

Roznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od 01.01.2023r. — 31.12.2023 r./ wg. wskazan
wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych w budynku przy ul. Zawilcéw 2a-6b
w Mikolowie wynosita:

- 69,07m’, poniesione koszty z tytutu réznicy w zuzyciu wody i ushig kanalizacyjnych

1.528,41z}/przy zastosowaniu obowigzujacej w okresie rozliczeniowym ceny 22,35z¢/m> brutto

/woda+ kanalizacja/.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej
wody uzytkowej oraz podgrzania wody SM w Katowicach /przyjetego uchwalg RN Nr 5/2009 z
dnia 26.03.2009 r. oraz uchwata RN nr7/2011 z dn.19.09.2011r/, przy ustalaniu wysokosci kosztow
z tytutu zuzycia wody oraz kosztéw odprowadzenia sciekéw uwzgledniony zostal/y/:

1. Faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia $ciek6w z rozprowadzeniem jej do
wszystkich uzytkownikow lokali.

2. Koszty z tytulu réznicy zuzycia wody /wynikajgce z réznicy wskazania wodomierza
zbiorczego, wg ktérego Spéldzielnia rozlicza si¢ z dostawcg a suma wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach/ rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami § 9 powolanego
powyzej ,,regulaminu”,

3. Poniesione przez Spotdzielnig¢ koszty z tytulu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byly
réwne sumie obcigZen uzytkownikéw lokali w budynku /z uwzglednieniem rézmic, o
ktérych mowa w pkt. 2 powyzej/.

4. Przyjete w rozliczeniach finansowych ceny, z tytutu dostawy wody i ushug kanalizacyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi cenami stosowanymi przez przedsigbiorstwo wodociggowe w
ww. zakresie.

5. Rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznosci z tytulu zuzycia wody i ushg
kanalizacyjnych, zgodne byly z obowigzujagcymi w badanym okresie przepisami prawa,
ustaleniami statutu oraz zasadami ,regulaminowymi” Spéldzielni, w objetym badaniem
zakresie.

Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych §ciekéw pomigdzy wustugodawcy”,
Spéldzielnig i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Zawilcéw 2a-6b w
Mikolowie za okres rozliczeniowy od 01.10.2021-31.12.2022 r.

Kolejnosé zamieszczonych danych :

a. ilos¢ zuzytej wody i odprowadzonych sciekéw wg stanu wodomierza zbiorczego budynku
oraz poniesione z tego tytuhi koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i odprowadzenia
Sciekow /zestawienie 1./,
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regulaminu w ww. zakresie j stosowanej przez ustugodawce ceny wody i ushig
kanalizacyjnych.

- ¢ena netto:
- wody

- Sciekéw 10,63 zb/m®

- wysoko$é podatku ,, VAT” 8%

- Iaczna cena wody i $ciekéw 17,94 ztm® N1 9,38 zi/m’ brutto/.

Zestawienie or 1.
Zuzycie wody i ilogé odprowadzonych sciekéw wg wodomierza zbiorczego bud. przy ul. Zawilcéw 2a-6b..
w Mikotowie...oraz zafakturowane /w. »Hfaktur” dostawcy/, nalenosci z tytutu jw., za okres rozliczeniowy
0d 01.10.2021-31.12.2022 r.

Obowigzujaca i stosowana
/w badanym okresie/ przez przedsiebiorstwo wodociggowe cena

netto: wody — 7,31 zb/m?
Okres rozliczeniowy/nr Adres Zuzycie wody j ilogé
Taktury odprowadzonych
$ciekow w m’
Wwg wodomierza
zbiorczego

$ciekéw — 10,63 zl/m?
i d 748
- FDD/053851/2021 azlf"""""wz m 651,04 m

Stosowana

Razem Abonament

taryfa koszty z¥m-
oplat wody i ¢/wodomierz
w zi/m® $ciekow zbiorczy
brutto/

podatek VAT — 8%
aczna cena waody i $ciekéw, brutto -19,38 z¥/m?
| Scieki [ 1053 | 01650 7332 | 0go.82 |

] 127 748
FDD/048703/202] Z:‘”““"”z _m 879,59
= | 127 [ 4cieki 10,53 99.06
: 246
n FDD/048703/2021 iglézgw (246 ]

T o —

: 216
ﬂ FDD/052842/2021 f:;"é‘::w _

7. | FDD/1957/01/22/2 Zawilcow | 406 |
226 (406 ]
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21623 | woda 748 732
E— Zawilobw 2 149759 | 11981 | 161740
8 abdsh.6ab | 4477 | woda 8,08 334,94 2630 | 361,74 | x
21623 | Scicki 10,53 210824 | 168,66 | 2276990 | 10,76
4477 | dcieki 11,92 49413 | 39,53 53366 | x
o. | FDDM32103221 Z;‘Zﬂ;%wz 365 - 8,08 273074 | 21846 | 204920 | 732 |
| - abdab6ab 363 scieki | 11,92 402852 | 32228 | 435080 | 10,76
10. | FDD/1088/04/22/1 Z;:";‘:‘;WZ | 377 | woda 508 28052 | 20564 | 304616 | 72
| abdabgab 377 Scicki 11,92 416096 | 332,88 | 4493.84 | 1076 l
11. | FDD/1494/05/2213 Zawilobw2 | M5 | wods | B0 258L11 | 20649 | 278760 | 72
B dab6ab (345 Scieki 11,92 380777 | 30463 | 411240 | 10,76
Zawilcow?2 | 328 woda 8,08 245393 | 19631 | 265024 | 732
12. ||y FDD/1069/06/22/1 abdeb,6ab | 328 sciecki | 11,92 10,76
sAab, : 262015 | 28961 | 300976 | 1076
Zawilcow?2 | O woda 8,08 258111 | 20649 | 278760 | 12
13. | FDD/2068/07/22/1 p—
abdab,6ab | 345 Soield 11,02 380778 | 30462 | atiz40 | 1076
14 | FDD/068S/0822/1 Zaviktwz | 3B | wed A0 264097 | 21127 | 285024 | 732
_ abdabab  |"353 Scieki 11,92 3896,08 | 311,68 | 4207,76 | 10,76
15. | FDD/2161/09/22/1 Za:’il(mw 2 318 WOda. 8,08 2379,11 190,33 2569,44 732
ab,4ab,6ab 318 $cieki 11,92 3509,78 | 280,78 3790,56 | 10,76
Zawilcow?2 | 362 woda 8,08 270829 | 21667 | 292496 | 722
16. | FDD/1285/10/22/2 —
ab,4ab,6ab 362 $cieki 11,92 3995.41 319.63 4315.04 10,76
Zawileow?2 | % woda 8,08 227437 | 18195 | 245632 | 132
17. | FDDAOTV11/22/1 Sadl —
ab,4ab,6ab 304 $cieki 11,92 3355.26 268.42 362368 10,76
269 woda 8,08 732
Zawileow 2 201252 | 161,00 | 217352
18. | FDD/0962/12/2211 abdab6ab | 269 scieki | 11,92 10,76
206896 | 237,52 | 320648 1

Razem 5.006m3 faktura FDD/0962/12/22/1 obeimuje okres do 21.12.2022r

Do rozliczenia w /w okresie przyjeto zuzycie wynikajace z odczytéw wodomierzy gléwnych na dzief

31.12.2022r-ktére wynosilo 5.100m>.

Ustalenia;

Zafakturowane przez przedsi¢biorstwo wodociggowe naleznosci z tytulu zuzycia wody i ustug
kanalizacyjnych, zgodne s3a z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego budynku, iloscig
dostarczonej wody, iloScig odprowadzonych $cieké6w /réwnej ilodci zuzycia wody/, obowiazujacg w
okresie rozliczeniowym ceng za ww. ustugi i warunkami umowy zawartej pomiedzy Spoldzielnia i
ustugodawca w objetym badaniem zakresie.

Zestawienie 1.1.

Rozliczenie kosztéw i naleznosci z tyt. zuzycia wody i odprowadzonych §ciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Zawilcéw 2A-4B w Mikolowie z uwzglednieniem réznicy zuzycia
wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a sumg wodomierzy indywidualnych za okres
rozliczeniowy od 1.10.2021r.- 31.12.2022 r.

W zestawieniu zastosowano laczng ceng wody i odprowadzenia

Sciekow,

brutto — 19,38 zi/m®

Réznice Whiesione
zuzycia OGOLEM | zaliczki na
Zuzycie | Zuzycie wody nalezno§¢ | pokrycie &)
wody wody wg | ustalone wg | Ogélem |wzltbrutto| kosztéw Nadwyika
Lp. | Wyszczegélnienie | wgstanu | stanéw | wskazan zuzycie | za zuzycie z tyt. lub
/ulica nr budynku wodom. | wodom. | wodom. wody wody dostawy )
i nr lokalu/ zbiorczego | indywid. | zb. isumg wm’ i odpr. wody niedoplata
budynku lokali wskazan §ciekow i odpr.
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wm wod. ind. $ciekéw
w zt w zl
3

4 5 7 8
2 .

2
Zawilcow 2a/1

x 105,958 | 108,52 | | 2161,9| 192691
2 m X 130,806 | 133,97 2668,99 | 251449
3 | Zawilcéw 2a/3 X 38,893 39,83 _
| 4] X )
X
X

Zawiledw 2a/4 58,803
5 | Zawilcow 2a/5 | 72,995

6 | Zawilcow2a/6 ' | 43,071 | 878383 2027
Zawilcow 2a/7 X | 64,117 | 1308,26 -148,06
8 | Zawilcow2a/g X 229 | 235 46,73 58,18
9 | Zawilcéw 2a/9 X | 71,931 | 7367 __ -147,91
10 | Zawilc6w2a/10  x 131,084 | 13426 | 2674,67] 9
|Zawileow2b/1 | 61,272 | 62,75 | 125020 61,94
X 101,457 | 103,91 2070,15 293,25
13 | Zawilcéw 2b/3 X 103,525 | 106,03 2112,34 -135,91
14 | Zawilcéw 2b/4 X 5848
15 | Zawilew 2b/5 x 130,52
16 | Zawilcow 2b/6 3252,52 120,65
17 870,15| 870,15
18 | Zawilcow2b/g | 1693,77| 733,63
19 | Zawilcow 2b/9 | 3580,51] 321706 -363,45
| 20 [Zawilcéw 2b/10 | 76581 7477 41,04
Zawilcow 4a/1 | 985 | | 813,05| 134273 529,68
Zawilcow 4a/2 -Eﬂ-— 133474 | 16024
345333 | 279127

Zawilcow 4a/5
I

Zawilcow 4a/6
27 [ Zawilcow dar7 |
Zawilcow 4a/8 o
Zawilcow 4a/9 -
Zawilcéw 4a/10

Zawilcéw 4b/]

3
| 39 | Zawilcéw 4b/9 | x
Zawilcéw 4b/10

| 41 | Zawilcéw 6a/]
Zawilcéw 6a/2 | x| 90141
Zawilc6w 6a/3 X

Zawilcéw 6a/4 X

Zawilcéw 6a/5 X

Zawilcéw 6a/6
7 | Zawilcéw 6a/7

a
!ﬁ

-8

A
=

51 | Zawilcow 6b/1

Zawilcow 6a/8 X | 49,766 |
49 | Zawilcéw 6a/9 X
50 | Zawilcow 6a/10 X
X

55 | Zawilcow 6b/5 | x]
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e = == s e e et e e e e e e e =S S e S AL LS LS o

56 | Zawilcow 6b/6 X 113,668 27,01 222990 1402,25 -827,65 |
57 | Zawilcéw 6b/7 X 82,792 19,67 1624,18 1659,54 35,3
58 | Zawilcow 6b/8 X 99,659 23,68 1954,98 1971,78 16,7!
59 | Zawilcéw 6b/9 X 98,29 23,35 192821 2019,35 91,14
60 | Zawilcow 6b/10 X 20,19 4,80 396,08 408,46 12,38
Razem za okres rozlicz.
01.10.2021 —31.12.2022. 4976,719 | 2389,07 J
T.

Informacje dodatkowe:
Roéznica zuzycia wody pomiedzy stanem wodormerza zbiorczego i sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych- 5.100m3-4.976, 719m’= 123m?

Ustalenia:

a/ Réznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy od 01.10.2021-31.12.2022 r./ wg. wskazaf
wodomierza zbiorczego a sumg wodomlerzy indywidualnych w budynku przy ul. Zawilc6w 2a-6b
w Mikotowie wynosﬂa 123,281m>

-2389,07z1 poniesione koszty z tytulu réznicy w zuzyciu wody i us}ug kanalizacyjnych /przy

zastosowaniu obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym ceny 19, 38z1/m’ brutto /woda+ kanalizacja/.

Zgodnie z ustaleniami obowiagzujgcego Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej
wody uzytkowej oraz podgrzania wody SM w Katowicach /przyjetego uchwatag RN Nr 5/2009 z
dnia 26.03.2009 r. oraz uchwata RN nr7/2011 z dn.19.09.2011r/, przy ustalaniu wysokosci kosztéw
z tytutu zuzycia wody oraz kosztéw odprowadzenia $ciek6w uwzgledniony /ne/ zostal/y/:

1. Faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw z rozprowadzeniem jej do
wszystkich uzytkownikéw lokali.

2. Koszty z tytulu réznicy zuzycia wody /wymkajqce z r6znicy wskazania wodomierza
zbiorczego, wg ktérego Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawcy a sumg wskazah wodomierzy
zainstalowanych w lokalach/ rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami § 9 powolanego
powyzej ,regulaminu”, ktéry stanowi, ze ewentualny niedobor w bilansie zuzycia wody w
poszczegolnych budynkach (grupach i czesciach budynkéw) wynikajgcy z roinicy wskazar.
wodomierzy glownych (wg ktérych Spoldzielnia rozlicza sig z dostawcq wody) oraz sumy
wynikajgcej ze wskazan wodomierzy indywidualnych, norm w lokalach nieopomiarowanych i
Sredniego zuzycia, pokrywajq wszyscy uzytkownicy lokali korzystajqcy z tychze wodomierzy
gléwnych. '

Wysokosé oplat przypadajgcych na poszczegdine lokale z tytutu roznicy, o kiorej mowa w ust.
a, ustala sie dla danej nieruchomosci wg nastgpujqcych kryteriow :
o proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
v proporcjonalnie do wielkosci zuzycia wody przez poszczegélne lokale ustalonego wg
wskazar indywidualnych wodomierzy, bgd# zuzycia ustalonego dla danego lokalu,
v proporcjonalnie do ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu,
v’ proporcjonalnie do ilosci lokali.

Jako lryterium obowigzujgce dla nieruchomosci przyjmuje sig to kryterium, za ktorym
opowiedziala sig wigkszo$é mieszkaricéw danej nieruchomosci biorgcych udziat w ostatniej
przeprowadzonej ankiecie.

3. Poniesione przez Spoldzielnie koszty z tytulu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byty
réwne sumie obciazeni uzytkownikéw lokali w budynku /z uwzglednieniem réznic, o
ktérych mowa w pkt. 2 powyzej/.
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4. Przyjete w rozliczeniach finansowych ceny, z tytulu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych,
zgodnie z obowigzujgcymi cenami stosowanymi przez przedsigbiorstwo wodociggowe w
ww. zakresie. ‘

5. Rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznosci z tytubu  zuzycia wody i ushig
kanalizacyjnych, zgodne byly z obowigzujgcymi w badanym okresie Przepisami prawa,
ustaleniami statutu oraz zasadami »Tegulaminowymi” Spéldzielni, w objetym badaniem
zakresie.

Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych $ciekéw pomiedzy sustugodawcy”,
Spéldzielnia i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Legionéw Polskich
30-32 w Tychach za okres rozliczeniowy 01.01.2023 r - 31.12.2023 r.

Kolejnosé zamieszczonych danych :

a. ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw Wg stanu wodomierza zbiorczego budynku
oraz poniesione z tego tytutu koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i odprowadzenia
Sciekéw /zestawienie 1./,

b. ilo$¢ zuzyte; wody i odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione z tego tytuty koszty, wg
sumy wskazati wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem roéznic
zuzycia wody ustalonych pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i sumg
wskazaf wodomierzy indywidualnych /zestawienie 1.1.,

na poziomie:

- Céna netto:

- wody 6,93 z¥/m’
- Sciekéw 9,07 z¥/m*
- Wysokosé podatku ,,VAT” 8%

- {aczna cena wody i sciekéw

16,00 z¥/m’* /17,29 zk/m® brutto/,

przedsigbiorstwach.

Zestawienie nr 1.
Zuzycie wody i ilogé odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego bud. przy ul. Legionéw Polskich
30 -32 w Tychach oraz zafakturowane /wg |, faktur” dostawcy/, naleznogci z tytulu jw., za okres
rozliczeniowy od 01.01 2023-31.12.2023 r.,

Obowigzujaca i stosowana
/w badanym okresie/ Przez przedsiebiorstwo wodociagowe cena
netto: wody — 6,93 z/m?

56



PROTOKOL Z LUSTRAC]I PELNE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] WSPOLNY DOM ZA LATA 2021-2023

$ciekéw — 9,07 zt/m?*
podatek VAT — 8%
laczna cena wody i $ciekdw, brutto —17,29zYm3

Lp. | Okres rozliczeniowy/nr Adres Zuzycie wody i ilo§¢é | Stosowana | Warto$é Podatek Razem Abonament
faktury odprowadzonych taryfa ] netto VAT koszty zt/m-
$ciek6w w m’ oplat 7 8%z} wodyi | c/wodomierz
wg wodomierza w z¥/m® $cieckéw |- zbiorczy
zbiorczego brutto brutto/
WOD/15904/01/2023 Legiopéw 64 woda 6,93 479,00 16,62
1 370/01/2023/E6 Polskich 443,52 35,48 i —
17 64 $cieki 8,14 520,96 41,68 562,64
2 WOD/15780/02/2023 Legionéw | 56 woda 6,93 38808 | 31,05 419,13 16,62
* | 150/02/2023/E6 Polskich | 56 Scieki 8,14 45584 | 3647 | 49231
Legiond 53 d 6,93 X
5 | WOD/16135/03/2023 TogonOw | Woda 16729 | 2938 | 396,67 16,62 |
225/03/2023/E6 53 | scieki 8,14 43142 | 34,51 465,93
4. | oD 286042023 Legiondw | 52 woda | 693 36036 | 2883 | 38919 | 1662
52 §cieki 8,14 423,28 33,86 457,14 I
5 WOD/16478/05/2023 Legionéw | 58 woda 6,93 401,94 32,16 434,10 | 16,62
: 230/5/2023/E6 Polskich 58 scieki 8,14 472,12 32,17 509,89 -
6 | WOD/160369/06/2023 Legionéw | 48 woda 6,93 332,64 | 26,61 35925 | 1662
© | 26810612023/E6 Polskich 7 scieki__ | 8,14 39072 | 31,26 | 42198
7 WOD/16079/07/2023 Legionow | 62 woda 693 429,66 34,374 464,03 16,62 .
i 216/07/2023/E6 Polskich 62 $cieki 8,14 504,68 40,37 | 545,05
8 WOD/19814/08/2023 Legio_néw 52 woda 6,93 360,36 28,83 389,19 16,62
7| 251/0812023/E6 Polskich |73 scicki | 8,14 42328 | 3386 | 457,14
9 WOD/16173/09/2023 Legionéw | 59 | woda 6,93 408,87 32,71 441,58 | 16,62
g 239/09/2023/E6 Polskich 59 $cieki 8,14 480,26 38,42 518,68 — |
10 WOD/1596/10/2023 Legjqnéw 64 I. woda 6,93 443,52 35,48 i 479,00 . 16,62
| 212/1012023/E6 Polskich "™ "gieki | 8,14 52096 | 41,68 | 562,64 ]
i WOD/16279/11/2023 Legiqnéw 82 woda 6,93 56826 45,46 613,72 16,62 - _l
* | 181/11/2023/E6 Polskich 37 scicki | 9,53 781.80 | 62,54 84424 |
Legionéw | 73 woda 6,93 505,89 40,47 546,36 16,62 |
WOD/15566/12/2023 . ] r 2 = - . i
12. 215/12/2023/E6 Polskich | 73 $cieki 10,40 759,20 60,74 819,94 J
Razem 723

Uwaga: Do rozliczenia zw w okresie rozl.j/w —przyj¢to zuzycie wg wskazan wodomierza gléwnego
wg stanu na dziefi 31.12.2023, ktére wynosito 727,723m’

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow w okresie rozliczeniowym wyszczeg6lnionym
W zestawieniu powyzej, stanowia dokumentacje ksiggowo-finansowsg Spétdzielni, do wgladu
wylacznie w siedzibie SM WSPOLNY DOM w Katowicach.

Ustalenie:

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo -wodociggowe naleznosci z tytutu zuzycia wody i ushig
kanalizacyjnych, zgodne sg z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego budynku, ilo$cig
dostarczonej wody, iloscig odprowadzonych sciekow /réwnej ilosci zuzycia wody/, obowigzujgcg w
okresie rozliczeniowym cena za ww. ushigi i warunkami umowy zawartej pomi¢dzy Spéidzielni i
ustugodawcg w objetym badaniem zakresie.

Zestawienie 1.1.
Rozliczenie kosztéw i naleznoéci z tyt. zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Legionéw Polskich w Tychach z uwzglednieniem roznicy zuzycia
wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a suma wodomierzy indywidualnych za okres
rozliczeniowy od 1.01.2023r.- 31.12.2023 .
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W zestawieniu zastosowano laczng ceng wody i odprowadzenia

Sciekow,

brutto — 17,29 zt/m?

Réznice Whiesione
Zuzycia OGOLEM | zaliczki na
Zuzycie | Zuzycie wody nalezno$é | pokrycie )
wody wody wg | ustalone wg | Ogé6lem |wzibrutto| kosztéw Nadwyzka
Lp. Wyszczegblnienie wg stanu | stanéw | wskazan zuzycie za Zuzycie z tyt. lub
/ulica nr budynku wodom. | wodom. wodom. wody wody dostawy ¢-)
inr lokalu/ zbiorczego | indywid. | zb. i sumg wm’ iodpr. wody niedoplata
budynku lokali wskazai $ciekow iodpr.
wm’ wm® wod. ind. Sciek6w 8-1/
w zl w zt
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Legionéw Polskich30/1 X 53,922 125,32 1057,74 844,75 -212,99
2 | Legionéw Polskich30/2 X 40,437 93,98 793,98 681,96 -111,26
3 |Legionéw Polskich30/3 X 6,031 14,02 118,31 139,40 21,09
4 | Legionéw Polskich30/4 X 36,094 83,89 708,03 603,21 -104,82
5 | Legionéw Polskich30/5 X 58,524 136,02 1148,02 76,00
1224,02
6 | Legionéw Polskich30/6 X 24,813 57,67 486,64 1283,46 796,72
7 | Legionéw Polskich30/7 X 10,597 24,63 207,87 227,78 19,91
8 |Legion6w Polskich32/1 X 26,570 61,75 521,20 416,69 -104,51
9 | Legionéw Polskich32/2,3 X 9,297 21,61 182,37 178,62 -3,75
10 | Legion6w Polskich32/4 X 53,664 124,72 1052,68 957,98 -94,70
11 | Legionéw Polskich32/5 X 43,781 101,75 858,81 791,13 -67,68
12 | Legion6w Polskich32/6 X 80,500 187,09 1579,10 1103,78 475,32
13 | Legion6w Polskich32/7 X 28,837 67,02 565,67 775,29 209,62
14 | Legion6éw Polskich32/8 X 24,500 56,94 480,59 304,07 -176,52
15 | Legionéw Polskich32/9 X 31,929 74,21 626,33 971,21 344,88
16 | Legion6w Polskich32/10 X 55,578 129,17 1090,15 742,74 -347,48
17 | Legion6éw Polskich32/11 X 49,445 114,92 969,92 739,68 -230,24
18 | Legion6w Polskich32/12 X 6,985 16,23 137,01 112,40 -24,61
Razem za okres rozlicz.
01.01.2023r. — 31.12.2023. 1. 641,504 1490,94 12584,42 12098,17 -485,66

Ustalenia: r6znica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i sumg wskazan

wodomierzy indywidualnych -727,723 m>- 641,504 m®= 86,219 m®

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Regulaminu rozliczania j oplat za zuzycie zimnej i

cieptej wody uzytkowej oraz
5/2009 z dnia 26.03.2009 r. oraz uchwata RN nr7/2011 z
wysokosci  kosztéw z tytulu
uwzgledniony zostal/y/:

podgrzania wody SM w Katowicach /przyjetego uchwalg RN Nr
dn.19.09.2011r/, przy ustalaniy
zuzycia wody oraz kosztéw odprowadzenia $ciekow

1. Faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw z rozprowadzeniem jej do

wszystkich uzytkownikéw lokali.
2.

Koszty z tytulu rézmicy zuzycia wody /wynikajace z roznicy wskazania wodomierza

zbiorczego, wg ktérego Spéldzielnia rozlicza sie z dostawcg a sumg wskazaf
wodomierzy zainstalowanych w lokalach/ rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami §9
powolanego powyzej ,regulaminu” , ktéry stanowi, ze Ewentualny niedobér w bilansie
zuzycia wody w poszczegéinych budynkach (grupach i czgsciach budynkéw) wynikajgcy z
roznicy wskazar wodomierzy gléwnych (wg ktorych Spéldzielnia rozlicza sig z dostawcg
wody) oraz sumy wynikajqcej ze wskazar wodomierzy indywidualnych, norm w lokalach
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nieopomiarowanych i Sredniego zuzycia, pokrywajq wszyscy uzytkownicy lokali
korzystajgcy z tychze wodomierzy gléwnych.

Wysoko$é oplat przypadajgcych na poszczegéine lokale z tytutu roznicy, o ktorej mowa w
ust. a, ustala sig dla danej nieruchomosci wg nastepujgcych kryteriow :

O proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

v’ proporcjonalnie do wielkosci zuzycia wody przez poszczegélne lokale ustalonego
wg wskazan indywidualnych wodomierzy, bgdé zuzycia ustalonego dla danego
lokalu,

v’ proporcjonalnie do iloSci 0s6b zamieszkalych w danym lokaly,

v' proporcjonalnie do ilosci lokali.

Jako kryterium obowiqzujgce dla nieruchomosci przyjmuje sie to kryterium, za ktorym
opowiedziala si¢ wigkszo$¢ mieszkahicow danej nieruchomosci biorgcych udzial w
ostatniej przeprowadzonej ankiecie.

3. Poniesione przez Spéldzielnig koszty z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych,
byly réwne sumie obcigzen uzytkownikéw lokali w budynku /z uwzglednieniem réznic,
o ktérych mowa w pkt. 2 powyzej/.

4. Przyj¢te w rozliczeniach finansowych ceny, z tytulu dostawy wody i uslug
kanalizacyjnych, zgodnie z obowigzujacymi cenami stosowanymi przez
przedsigbiorstwo wodociggowe w ww. zakresie.

5. Rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznosci z tytulu zuzycia wody i ushg
kanalizacyjnych, zgodne byly z obowiazujacymi w badanym okresie przepisami prawa,
ustaleniami statutu oraz zasadami ,,regulaminowymi” Spéldzielni, w objetym badaniem
zakresie.

Rozliczenie zuZycia wody oraz odprowadzonych $ciekéw pomigdzy ,uslugodawcs”,
Spéldzielnig i uzytkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul. Legionéw Polskich
30-32 w Tychach za okres rozliczeniowy od 01.10.2021-31.12.2022 r..

Kolejnosé zamieszczonych danych :

- ilos¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow wg stanu wodomierza zbiorczego
budynku oraz poniesione z tego tytutu koszty z uwzglednieniem cen dostawy wody i
odprowadzenia Sciekéw /zestawienie 1./,

- ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione z tego tytuhz koszty, wg
sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem
réznic zuzycia wody ustalonych pomi¢dzy wskazaniem wodomierza zbiorczego
budynku i sumg wskazarnn wodomierzy indywidualnych /zestawienie 1.1./,

- rozliczenie indywidualne z tytuha zuzycia wody i odprowadzonych éciekéw /wybranych
dwoch uzytkownik6w lokali/, sporzadzone wg obowigzujacych w  Spoldzielni
postanowien regulaminu w ww. zakresie i stosowanej przez ustugodawce ceny wody i
ustug kanalizacyjnych.

Obowigzujgca w okresie rozliczeniowym jw., cena wody i ustug kanalizacyjnych, ksztaltowala sie
na poziomie:
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- Cena netto:

- wody 5,99 zt/m®
- Sciekdw 7,88 z/m>
- wysoko$¢ podatku ,, VAT 8%

- laczna cena wody i $ciekow 13,87 zt/m* / 14,98zVm’ brutto/.

ustalono zgodnie z postanowieniami Umowy nr  1265/02/17/A 0 ushugi kanalizacyjne oraz
obowigzujgca w okresie rozliczen. cene Www. ushug komunalnych w RCGWi$ w Tychach

Zestawienie nr 1.
Zuzycie wody i ilogé odprowadzonych $ciekow wg wodomierza zbiorczego bud. przy ul Legionéw Polskich
w Tychach oraz zafakturowane /wg , faktur” dostawcy/, naleznogci z tytubu jw., za okres rozliczeniowy od
01.10.2021-31.12.2022 1.

WOD/15660/10/2021 Legionow _ woda m__m
289/10/2021E6 Polskich 2341 22,86
ﬂ—m_m-lmz- 42,87
WOD/15403/11/2021 Legionow | 92 [ woda E_Em- 43,94 593,18  [787 |
!_mmmm-lzm_
mm 77
| 22712202186 N R Y 7 YR |~
WOD/16214/012022 | Legionow W“E_
221011202216 Polskich n-mm_ﬂm-—
5. | WOD/16889/02/2022 Legionw | 67 | woda EE_IEIE_II_
" | 208/02/2022/E6 Ilfols_kicg mz-m—lﬂm
WOD/16681/03/2022 cgionéw | 71 "woda mm_m
ﬂn—m_m—lzm-_
WOD/16091/04/2022 Legionéw | 63 | woda m-lm:-!m_m_
207/04/2022/E6 Polskich E—MIE-!MEE_EEM—
ummm
n__wo ﬂ]- 499, Mm
n WOD/15348/06/2022 Legion6w E-m_lﬂ-ﬂ!&-!m- 44488 | 787 |
231/06/2022/E6 Polskich E-MIE_IEIE— 58200 |
WOD/15592/07/2022 Legionéw |72 |78
nm?.é.?i—..éé'.-..%.—
| 2361082022786 e , S
WOD/15837/09/2022 Legion6w woda m
_‘ﬁ-mm___
Legionow woda
B | ossontzz | egontn | 6| wods I P Py pve

218/10/2022/E6

WOD/15586/11/2022

Obowigzujgca i stosowana

/w badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto: wody —5,99 zi/m?

Sciek6w —7,88 zi/m?

podatek VAT — 8%

taczna cena wody i Sciekéw, brutto ~14,98 zim?

Okres rozliczeniowy/nr Zuzycie wody i ilo§é Podatek Abonament

faktury odprewadzonych VAT z¥m-
Sciekéw w m’ c/wodomierz
Wg wodomierza zbiorczy
zbiorczego brutto/

~

Legionéw
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164/11/2022/E6 Polskich | 61 $cieki _ 785814 | 4e; 7 3851 51978 |
15 WOD/15818/12/2022 ]I;glgsl](()ll'::lslw - 61 woda 6,02;6,93 371,06 29,68 400,74 8,31
115/12/2022/E6 61 $cieki 8,14 496,54 39,72 536,26

Razem : 1061m3 faktura WOD/15818/12/2022 obejmuje okres do 21.12.2022 r
Do rozliczenia w /w okresie przyieto zuzycie wynikajace z odczytéw wodomierzy gléwnych na dziefi
31.12.2022 r-ktére wynosilo 1,060 m’

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw w okresie rozliczeniowym wyszczegllnionym
w zestawieniu powyzej, stanowia dokumentacje ksiggowo-finansowa Spéldzielni, do wgladu
wylacznie w siedzibie SM WSPOLNY DOM w Katowicach.

Ustalenie :

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociagowe naleznosdci z tytulu zuzycia wody i ushug
kanalizacyjnych, zgodne sg z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego budynku, ilodcig
dostarczonej wody, iloécig odprowadzonych sciekéw /réwnej ilogci zuzycia wody/, obowigzujgca w
okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi i warunkami umowy zawartej pomiedzy Spoldzielnig i
ustugodawcg w objetym badaniem zakresie.

Zestawienie 1.1.
Rozliczenie kosztéw i naleznogci z tyt. zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach z uwzglednieniem réznicy
zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a sumg wodomierzy indywidualnych za

okres rozliczeniowy od 1.10.2021 r.- 31.12.2022 .
W zestawieniu zastosowano laczng ceng wody i odprowadzenia
Sciekdw,

brutto — 14,98 z¥m?®

Réznice Whiesione
zZuzycia OGOLEM | zaliczki na
Zuzycie | Zuiycie wody nalezno$¢ | pokrycie (+)
wody wody wg | ustalone wg | Koszt wody | w zt brutto | kosztéw Nadwyzka
Lp. Wyszczegblnienie wg stanu | stanéw | wskazah | zimnejwzl | za zuzycie z tyt. lub
{ulica nr budynku wodom. | wodom. wodom. wody dostawy ¢
i nr lokalw/ zbiorczego | indywid. | zb. i sumg i odpr. wody niedoplata
budynku lokali wskazan Sciekbw i odpr.
wm’ wm’ | wod. ind. §ciek6w 18-71
w z} w z1
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Legionéw Polskich30/1 X 64,248 99,88 962,44 1062,32 1136,32 74, |
2 | Legionéw Polskich30/2 X 52,785 82,06 790,72 872,78 800,63 -72, 1)
| 3 |Legion6w Polskich30/3 X 8,852 13,76 132,60 146,36 337,57 191,21
4 | Legionéw Polskich30/4 X 47,863 74,41 716,99 791,40 614,16 -177,04 |
5 | Legionéw Polskich30/5 X 101,131 157,22 1514,94 1672,16 934,48 -737, 3
6 | Legionéw Polskich30/6 X 99,738 155,05 1494,08 1649,13 1568,86 -80,../
7 |Legionéw Polskich30/7 X 30,368 47,21 454,91 502,12 556,28 54,16
8 | Legion6w Polskich32/1 X 34,523 53,67 517,15 570,82 553,16 -17, 5|
9 | Legionéw Polskich32/2,3 X 14,362 22,33 215,14 23747 187,58 -49, )|
10 | Legion6w Polskich32/4 X 75,363 117,16 1128,94 1246,10 1001,50 -244,60
11 | Legion6w Polskich32/5 X 57,436 89,29 860,39 949,68 1178,81 229,*3 |
12 | Legionéw Polskich32/6 X 89,762 139,54 1344,63 1484,17 1074,63|  -409, 1
13 | Legionéw Polskich32/7 X 57,165 88,87 856,33 945,20 111847 173,27
14 | Legion6w Polskich32/8 X 28,29 43,57 419,87 463,44 0 -463,44
15 |Legion6w Polskich32/9 X 82,273 127,90 123245 1360,35 1321,76 -38, 4]
16 | Legionéw Polskich32/10 | X 57,152 88,85 856,14 944,99 922,14 22, 5
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856,18 | 94503 865,15] 79,88
31,95 ﬂ[— 3527|  59646]  561.19
1438585 | 1587879|  14767,96 | -1110,83

57,155 88,85

3,32

E 7 [Legionéw Polskich32/1 1 I_ x

18 | Legionéw Polskich32/12 |  x

Razem za okres rozlicz,
01.102021 - 31.122022. 1.

—

Informacje dodatkowe:

Rémica zuzycia wody pomiedzy - stanem wodomierza zbiorczego i sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych- 1.060m>-960,338 m’=99,662 m’ 1.1492,94 7}

wysokosci  kosztéw z tytutu zuzycia wody oraz kosztéw odprowadzenia $ciekéw
uwzgledniony zostal/y/:

1. Faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia Sciekéw z rozprowadzeniem jej do
wszystkich uzytkownikéw lokali.

powyzej ,,regulaminu” , ktéry stanowi, ze Ewentualny niedobor w bilansie zuzycia wody w
poszczegolnych budynkach (grupach i czesciach budynkow) wynikajgcy z réinicy wskazar
wodomierzy gléwnych (wg ktorych Spéldzielnia rozlicza si¢ z dostawcq wody) oraz sumy
wynikajgcej ze wskazan wodomierzy indywidualnych, norm w lokalach,nieopomiarowanych i
sredniego zuzycia, pokrywajq wszyscy uzytkownicy lokali korzystajgcy z tychze wodomierzy
glownych.

Wysokosé optat przypadajgcych na poszczegdlne lokale z Wtutu réznicy, o ktérej mowa w ust.
a, ustala si¢ dla danej nieruchomosci wg nastepujqcych kryteriéw :

© proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

v’ proporcjonalnie do wielkosci zuzycia wody przez poszczegdine lokale ustalonego
wg wskazan indywidualnych wodomierzy, bgdé zuzycia ustalonego dla danego
lokalu,

v’ proporcjonalnie do iloci 080b zamieszkatych w danym lokaly,

v' proporcjonalnie do ilogci lokali

Jako kryterium obowigzujqce dla nieruchomosci przyjmuyje sie to kryterium, za ktorym
opowiedziala sie wigkszo$¢ mieszhkaricéw danej nieruchomosci biorgcych udziat w ostatniej
przeprowadzonej ankiecie.

3. Poniesione przez Spoétdzielnie koszty z tytuha dostawy wody i ushug kanalizacyjnych, byly
réwne sumie obciazen uzytkownikéw lokali w budynku /z uwzglednieniem réznic, o
ktérych mowa w pkt. 2 powyzej/.

4. Przyjgte w rozliczeniach finansowych ceny, z tytulu  dostawy wody i ushig
kanalizacyjnych, zgodnie z obowigzujacymi cenami stosowanymi przez przedsiebiorstwo
wodociggowe w ww. zakresie.

5. Rozliczone z uzytkownikami lokali, naleznogci z tytuln zuzycia wody i ustug
kanalizacyjnych, zgodne byly z obowigzujgcymi w badanym okresie przepisami prawa,
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ustaleniami statutu oraz zasadami ,,sregulaminowymi” Spétdzielni, w objetym badaniem
zakresie.

Rozliczenie kosztow zakupu energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow mieszkalnych

Zasady i warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali,
rozliczen z tyt. jej zuzycia, pomiedzy dostawca a odbiorca Spéldzielnig oraz odbiorcg a
uzytkownikami lokali w budynkach stanowigcych wilasno$¢ SM ,,Wspélny Dom” w
Katowicach w okresie rozliczeniowym 2021-2023., okreslone zostaly w oparciu o:

Ustawe z dn. 10.04.1997 1. ,,Prawo energetyczne” Dz. U. 2021 poz. 716 obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ustawy —z p6zn. zm./,

Umowe sprzedazy energii ciepinej Nr 238/T/PE z dnia 21.12.1999 r. zawartg z
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Tychach

Umowe Nr 697/1/UR/2020r z dnial0.08.2020 r. zawarta z MINOL-ZENNER a od
06.06.2022 r - po zmianie nazwy z BRUNATA ZENNER w Lodzi w zakresie
$wiadczenia ushig zwigzanych z obstugg systemu pomiarowo-rozliczeniowego zuzycia
energii cieplnej w budynkach stanowigcych wlasno$¢ SM ,,Wspdélny Dom”™ w
Katowicach.

Statut Spotdzielni obowigzujacy w latach 2022 — 2023 r

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody, przyjety
uchwata RN nr 8 RN z 27.09.2016 r. a nastgpnie zmieniony uchwalg nr 4 RN z
12.04.2023

Celem ustalenia prawidlowosci rozliczen kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania
lokali mieszkalnych w budynkach SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach, przeprowadzono
czynnosci sprawdzajace rozliczeni jw., na przyktadzie lokali w nieruchomosci przy:

a/ ul. Legion6w Polskich 30-32 w Tychach
b/ ul. Okrzei 5-7 w Mystowicach

w okresie rozliczeniowym

a/ od 06.2022 r. — 05.2023 .
a/ od 06.2021 r. — 05.2022 r.

w zakresie:

a)

b)

c)

Zgodnosci zafakturowanych przez dostawcg energii cieplnej naleznosci z tytulu
zaméwionej mocy i dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
Jokali z postanowieniami umowy i obowigzujace;j taryfy ciepla,

Zgodnoéci poniesionych przez Spéldzielni¢ kosztéw zakupu energii cieplnej z sumg
oplat obcigzajacych uzytkownik6w lokali, objgtego badaniem budynku,

Zgodnoéci rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali z ustaleniami
regulaminu Spéldzielni w ww. zakresie na przykladzie dwoch wybranych
uzytkownikow lokali.

Kolejno$¢ zamieszezenia danych:
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a) Zestawienie poniesionych przez Spéldzielnie kosztéw statych i zmiennych /netto i brutto/
oraz ich zgodno$é z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawce energii cieplnej w
oparciu o obowigzujgce warunki umowy w tym zakresie /zestawienie Nr 1 c.o./,

b) Zestawienie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat przypadajgcych na
poszczegolne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich pokrycie z
saldem koficowym ww. rozliczes /zestawienie Nr 1.1 c.o./,

¢) Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej i obcigzen finansowych zapewniajgcych ich
pokrycie w odniesieniu do dwéch wybranych uzytkownikéw lokali w budynku.

Rozliczenie kosztéw zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych
w budynku przy ul Legionéw Polskich 30-32 w okresie od 06.2022 r. do 05.2023 r.

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /w z¥miesiac/, za dostawe energii cieplnej w
objetym badaniem okresie rozliczeniowym. od 06.2022 r. do 05.2023 r.:

TARYFA 01062022 31122022 | ‘;10'_%2‘_22%2233' 0d01.05.2023
zaméwionamoc | Z/MWim-c | 12,266,94 | 1226694 1677921 | 1707372
przesyt staly MWin-c | 198022 [ 1.980,22 [2.479.75 2.437,98
przgyl staly —lVMW/m-c L_ | i ]L T
.pr_zes_yl sfalz !zl/m-_c . : o ' i _}
‘cena ciepla Z2VGJ 4467 | a467 61,11 | 62,54
przesyt zmienny HGI 1335 1335 1509 14,95

'przesyt zmienny zZVGJ

w Tychach

Zestawienie 1. c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul
Legionéw Polskich 30-32 w Tychach w okresie rozliczeniowym od 06.2022 r. — 05. 2023 r.
/wg faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej — PEC w Tychach

Y T—__— —[_ T OGOLEM
Koszty | Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
stale VAT koszty | zmienne | VAT koszty | zakupu energij

Lp. miesigc/ c.0. 5%/23% | stale wzt | 5%,23% | zmienne cieplnej
rok /netto/ w zt w zi /netto/ w z} w zt w zi
i | wzn /brutto/ | /brutto/ /brutto/

9

] 2 ] 3 4 S | 6 | 7 | 8
1 |Czerwiec2022rFa nr 52,72 1107,01

ZCI00743/06/22. 7 dn.
03.06.2022 fanr 1054,29
[2C102020/06/22 1107,01 -

Lipiec 2022r fa 1054.29 52,72
nr/00675/07/22. z J ’ 1 1070y |
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dn.05.07.2022 fanr
ZC01891/07/22

3 | Sierpien 2022r Fa nr
7C00742/08/22 z
dn.03.08.2022.ZC/02080/08/22

52,85
1056,98

1109,84

4 |[Wrzesien 2022fa nr
IZC/00744/09/22fa nr
ZCl02112./09/22

52,85
1056,98

1109,84

858,70

42,94

901,64,

1109,84

©2011,49

5 [FaZC/00744/10/22 z
dn.06.10.2022fa nr
ZC/01656/10/22

52,85
1056,98

1109,84;

1966,88

98,35

2065,23

3175,07

6 |Listopad 2022fa nr
ZC/00713/12/22,fa nr
7C/02065/11/22

52,85
1056,98

1109,84

3835,13

191,75

4026,38

5136,72

7 |Grudziefi 2022 fa
ZC/00708/12/22z
dnd.12.2022 fa
7C/02128/12/22 fa
K/ZC/686/12/22

8 [Styczefi 2023fa
ZC/00678/01/23,

1425,16

58,63

1172,63

1231,26

6210,35

310,52

6520,87

7752,13

327,79

1752,95

9 |Luty 2023fa nr
ZC/00501/02/23,fa nr
ZC/01647/02/23

327,79
1425,16

1752,95

6317,64

1453,06

7770,70

9523,65

6264,23

1440,77,

7705,00

9457,95

10 Marzec2023fa nr
Z¢/00513/03/23fa nr

327,79
1425,16

1752,95

5318,11

1223,17

6541,28

8294,23

[2C/02046/03/23

11 [Kwiecien 2023fanr
7C/00746/04/23,fa
7C/01660/04/23

327,79
1425,16

1752,95

3341,94

768,64

4110,58

12 MAJ2023fa nr
ZC/00607/05/23z
dn08.05.2023,fa nr
Z.C/01350/05/23z
dn.05.06.2023

333,79

1451,17

1784,96

1309,42

301,16

1610,58

3395,54

Razem za okres rozliczeniowy

14.660,94 2.020,42

16.681,36

35.422,40

5.830,42)

41.252,82

57.934,18

Uwaga:

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy
ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach za okres rozliczeniowy od 06.2022 r. — 05.2023r. /do
wgladu wylgcznie na wniosek zainteresowanych oséb, w siedzibie SM ,,Wspélny Dom” w

Katowicach.

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Legion6w Polskich w Tychach, zgodne sg z
iloscig dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku

oraz obowigzujacg w okresie rozliczeniowym jw., taryfa ciepla.

06.2022 r. - 05.2023 r.

Zestawienie or 1.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii
poszczegdlnych uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich
pokrycie/,budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach w okresie rozliczeniowym od
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Koszty —‘
Pow. Razem serwisu, Ogélem | Wniesione
lokali koszty rozlicz. koszty  |przedplaty Saldo
Lp. Adres wm’ c.o. stale i i koszt centr.  [na pokrycie w zi
) zmienne  podzielnik6w| ogrzewania | kosztéw 9 - 8/
w z} w zt w z} c.o.
brutto w zd
1 2 3 [ 6 7 8 9 10
1 |Leg. Polskich 30/1 62,90 3975,08 19,29 3994,37 257896 -141 5,41
2 |Leg.Polskich30/2 77,30 3885,05 25,72 3910,77 3169,36 -741,41
3 [Leg.Polskich30/3 62,90 2010,2 19,29 2029,55 2578.96 549,41
4 |Leg.Polskich30/4 77,30 2698.,46 25,72 2724,18 3169,36 445,18
5 |Leg.polskich30/5 62,90 3599,47 19,29 3618,76 257896 -1039,80
6 [Leg.Polskich30/6 53,60 2367,10 19,29 2386,39  2197.60) -188,79
7 _|Leg.Polskich30/7 41,20 1895,61 6,43 1902,04 1689,20) -212,84
8 |Leg.Polskich32/1 75,20 4443,54) 25,72 4469,26 3083,20  -1386,0
9 |Leg.Polskich32/2 130,40 6166,52 32,15 6198,67 5346,4 -852,24'7(
10 |Leg.polskich32/4 ] 75,20 2893,35 25,72, 2919,07  3083,20) 164,13
11 |[Leg.Polskich32/5 l 130,40 5999,70 38,58 6038,28 5346.4 -691,88
12 |Leg. Polskich 32/6 75,20 4696,05 25,72 4721,77 308320 -163 8,57
13 [Leg.Polskich32/7 63,00 2545,59 19,29 2564,88 2583,0 18,12
14 |Leg.Polskich32/8 ] 59,10 2617,79 25,72 2643,51] 24231 -220,35
15 [Leg.Polskich32/9 75,50 2101,02 25,72 2126,74  3095,56| 968,02
16 |[Leg.Polskich32/10 42,00 1833,59 19,29 1852,88 172200 -130,88
17 |Leg.Polskich32/11 47,10 1992.89 19,29 2012,18 1931,16 -81,02
18 |Leg.Polskich32/12 48,10 2213,08 6,43 2218,51] 1972, 16 -247,35
azem za okres 4’
ozliczeniowy 125930, 57 934,154 398,66 58 332,81/ 51 631,8 -6 700,9
Podsumowanie:

1. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajgca
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach réwna jest
sumie kosztéw poniesionych przez Spéldzielnie, w tym zakresie /zestawienie 1 c.0. i 1.1
c.o0./

centralnego ogrzewania lokali w budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach,
zgodne bylo z ustaleniami obowigzujgcego w Spoldzielni ,,Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody /przyjetego uchwaly RN Nr 5/2009 z dnia
26.03.2009r. i uchwatg RNnr7/2011 z dn.19.09.2011 /oraz przepisami art. 45a ustawy
»Prawo energetyczne”.

3. Tlodciowe i finansowe rozliczenje Z tyt. zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali w odniesieniu do losowo wybranych uzytkownikéw Jw., jest prawidlowe.
Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytuhi  jest jasne, czytelne
umozliwiajace jego pelng weryfikacje, samokontrole.

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, pomiedzy
dostaweg a odbiorcg Spéldzielnig oraz odbiorcg a uzytkownikami lokal; w budynku przy ul,
Legionéw Polskich 30-32 w Katowicach w okresie rozliczeniowym 06.2021 r. - 05.2022 r.

Obowiazujgca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesigc/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym od 06.2021 r. do 05.2022 r.;

’ M



PROTOKOL Z LUSTRAC]I PELNE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] WSPOLNY DOM ZA LATA 2021-2023

 TARYFA | 01.052021 | 31122021 | 01.01.2022 | 30.06.2022
Jambwionamoe | ZUMW/m-c | 963425 | 0d6.11.2021 |9653,72
przesy! staty Z/MW/m-c 1828,56 1950,22
przesyt staly zZYMW/m-c -
przesyl staly ‘z¥/m-c
cenaciepla  |z¥GI | 3509 |odo6.112021] 3516 |
;)rzesyl—zmifgy o IZIET - _12,15— | 13,12 I
pestamiemy A6 | || -

/Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepla Nr

238/T/PE z dn.21.12.1999r., zawartej z jej

Tychach/
Ad. o/

Poniesione koszty dostawy

Zestawienie 1. c.o.

dostawcg - Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej w

energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul.

Legionéw Polskich 30-32 w Tychach w okresie rozliczeniowym od 06.2021 r. — 05.2022 r.
/wg faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej — PEC w Tychach
OGOLEM
Koszty | Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
stale VAT koszty zmienne | VAT koszty |zakupu energii
Lp. miesiac/ c.0. |23%,8% stale w zt 23%,8% | zmienne cieplnej
rok /netto/ | 5%w zt w zt /netto/ | 5%w zi wzk w zk
w 7t /brutto/ /brutto/ /brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9 B
1 [Czerwiec2021 fa ntZ0091/06/2021 712,93 163,97 201,45 46,33 247,78 1124,68
z dn.01.06.2021,fa nr ’
7.1714/06/2021 876,90,
2 Lipiec2021fa nr 848,2 195,09 X B4 X 1043,33
70015/07/2021,21462/07/2021 1043,33
3 | Sierpiefi 2021fa nr 848,24 195,09 X x| x| 104333
70555/08/2021,fa Z1694/08/2021 1043,33 i
4 [Wrzesief 2021fa nrZ0170/09/2021 848,24 195,09 1043,33 288,17 66,2 354,45 1397,78 |
5 [Pazdziernik 2021fa nr 84824 195,09 1884,88 433,52 2318,40, 3361,73
70089/10/2021£aZ1277/10/2021z
dn.04.11.2021 1043,33 |
6 |Listopad2021 fanr 849,44( 195,37 3017,83] 694,10 3711,93| 4756,74
70091/11/2021,fa nr
7910/11/20211 1044,81 |
7 |Grudziefi 2021fa nr 849,69 195,43 4887,13] 1124,04 6011,17  7056,29
70104/12/2021,fanrZ0955/12/2021 1045,12
8 [Styczefi 2022fa nr 860,92 68,87 474593 379,68 512561 6055,40
7C/00440/01/22,faZC01931/01/22/ 929,79 |
9 [Luty 2022fa nr ZC/00598/02/22 860,92 43,05 903,97, 3316,83] 165, 3482,67] 4386,64 . |
10 Marzec2022fa nr ZC/00555/03/22fa| 860,92 43,05 321545 160,77 3376,22)  4280,19
nr ZC015312 903,97 _
11 [Kwiecien 2022fanrZC/00240/04/22 860,92 43,05 903,97, 2389,86 119,49 2509,35] 3413,32 |
12 [Maj2022fvnr ZC/00744/05/22,fa 860,92 43,05 593,85 29,69 623,5 1527,51
7C/01626/05/22 903,97, N
[Razem za okres rozliczeniowy 10 109,62 1576,20 11 685,82/ 24 541,38 3 219,74 27761,12| 39 446,9: |
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Uwaga:

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul.
Legionéw Polskich 30-32w Tychach za okres rozliczeniowy od 06.2021 r. — 05.2022 r. /do wgladu
wylacznie na wniosek zainteresowanych oséb, w siedzibie SM »Wsp6lny Dom” w Katowicach. /

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach, zgodne sg z
iloscig dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz
obowigzujgca w okresie rozliczeniowym jw., taryfg ciepla.

Zestawienie nr 1.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych
poszczegélnych uzytkownikow lokali - /z  uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich
pokrycie/,budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach w okresie rozliczeniowym od
06.2021 r - 05.2022 r

Koszty
Pow. Razem serwisu, Ogoélem | Wniesione
lokali |Koszty stale| rozlicz. koszty | przedplaty | Saldo
Lp. Adres wm’ i zmienne | ikoszt centr. na pokrycie| wzl
c.o. podzielnik| ogrzewania | kosztéw | /9 - 8/
w z} ow w zt c.0.
brutto w zi w zt

1 2 3 6 7 8 9 10

1 |Leg. Polskich 30/1 62,90 2694,68 16,86 2711,54)  2179,53] -532,01

2 [Leg.Polskich30/2 7730 2677600 22,48 270008 267849  -21,59
3 [Leg. Polskich 32/3 62,90 1197,84 16,8 1214,70]  2179,53] 964,83
4 [Leg.Polskich30/4 77,30 1876,58 2248 189891 267849 779,58

5 [Leg.polskich30/5 62,90 1835,38 16,86 185224  2179,53] 327,29

6 |[Leg.Polskich30/6 53,60 1402,32 16,86) 1419,18 185724 438,05

7 |Leg.Polskich30/7 41,20 1290,38 5,6 1295,62  1427,58 131,58

8 |Leg.Polskich32/1 75,20 3040,07 22,48 3062,55 2605,68 -456,87

9 |Leg.Polskich32/2 130,40 4039,91 28,10 4068,01] 451836 450,35
10 |Leg.Polskich32/4 75,20, 2458,88 22,48 2481,36]  2605,6 124,32
11 |Leg.Polskich32/5 130,40 4084,13 5,62, 4089,75 451836 428,61
12 |Leg.Polskich32/6 75,20 311841 22,48 314089 2605,68 -535,21
13 [Leg.Polskich32/7 63,00 1826,23 16,86 1843,09 218295 339,86
14 |Leg.Polskich32/8 59,10, 1769,46 22,48 1791,94 204786 25592
15 |Leg.Polskich32/9 75,50 2028,53 22,48 2051,01]  2616,120 565,11
16 |[Leg.Pol.32/10 42,00, 1210,01 16,86 1226,87) 1455300 228,43
17 |Leg.Pol.32/11 47,10 1390,15 16,86 1407,01] 1632,06 225,05
18 |Leg.Pol.32/12 48,10 1506,49 5,62 1512,11)  1666,71] 154,60,
azem za okres

Eozliczeniowy 1259,30‘ 39.447,05 320,34] 39.766,86 43.635,15 3867,9d
Podsumowanie:

1. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obciazajgca

zytkownikéw lokali budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach, réwna jest

sumie kosztéw poniesionych przez Spéldzielnig, w tym zakresie /zestawienie 1 c.o0. i 1.1
c.o0./

2. Rozliczenie kosztéw i przychodéw z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania lokali w budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach,

d
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zgodne bylo z ustaleniami obowigzujacego w Spotdzielni ,,Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody /przyj¢tego uchwata RN Nr 7/2011 z dnia
19.09.2011r. /oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”

Ilosciowe i finansowe rozliczenie z tyt. zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali w odniesieniu do losowo wybranych uzytkownikéw jw., jest prawidiowe.

Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytulu jest jasne, czytelne umozliwiajace
jego peing weryfikacje, samokontrolg.

Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku
przy ul. Okrzei 5-7A w Myslowicach, za okres rozliczeniowy 07.2021 r. - 06.2022 r.

Kolejnosé zamieszczenia danych jak dla budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32.

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesiac/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym od 07.2021 r. do 06.2022 1.:

TARYFA O O | | Mo |
Laméwionamoc | A/MW/m-c | 12407,66 132746 13977,74  14007,88
przesyl staty AMW/m-c | 890875 | 930746 |9801,96 10917,61
przesyt staly zZA/MW/m-c ‘ B
,p_rzesyl staly zt/m-c B .. - |
cena ciepla z¥G3 | 4191 4412 53,18
!;zesyl zrrEnny z@ -_ 16,4_2 | - 1_7,26 19,15 ‘

przesy! zmienny zH/GJ ‘ :

/Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepla Nr
506 z dnia 21.12.1999 r., zawartej z jej dostawca - Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej/po
zmianie nazwy z TAURON Ciepto sp. z 0.0 w Katowicach/

Zestawienie 1. c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Okrzei
5-7A w Myslowicach w okresie rozliczeniowym od 07.2021 r. — 06.2022 r.
/wg faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej — TAURON CIEPLO w
Katowicach./

OGOLEl
Koszty | Podatek | Razem | Koszty | Podatek | Razem | koszty
stale VAT koszty | zmienne | VAT | koszty | zakupu
ILp. miesigc/ c.0. 23%,8% | stale wzt | 23%,8% |zmienne| energii
rok /netto/ w zi w zt Inetto/ wzt wzt | cieplnej
w zt /brutto/ /brutto/ | wzi
~ B | /brutto/
1 2 - 3 4 5 6 7 8 9 y
1 [Lipiec2021rfa nr SC000714/07/2021 5077,32 1167,78 6245,10 o 6245,_1(L]
2 [Sierpien2021£fanrSC001581/08/2021 5347,360 1229,88 657724 6577,24
3 [Wrzesiefi 2021fa nr SC001434/09/2021 544345 1251,99  6695,44 626,50 144,100 770,60 7466,04
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4 Pazdziernik2021fa SC001643/1 0/21fa 544345  1251,9 558099  1283,63] 6864,62 13560,06
) 5C005892/10/2021 6695,44,
5 | Listopad2021fa nr SC000027/1 1/2021,fa nr 569982 1310,9 8762,821  2015,44 10778,26 17789,48
SC005706/11/2021 7010,78
6 | Grudzien 2021fa nr SC000134/12/2021, 5730,91 1318,1 11983,05  2756,10/ 14739,15 21788,16
or SC006108/12/2021 7049,01
7 | Styczeni2022fa nr SC0030408/01/2022,fam- 5730,91 458,47‘ 15747,17  2368,54] 18115,71 24305,09
SC006183/01/2022 6189,3
8 Luty2022fa nr 5C002262/02/2022,fa nr 5730,91 286,54 12230,10 785,75 13015,85 19033,30
SC006283/02/202 6017,45
9 Marzec2022fa nr SC0034 15/03/2022, 5808,33 290,01 11869,80 593,49 12463,2ﬂ 18560,98
SC006117/03/2022faSCK 02670/ 03/202 6097,69
10 Kwieciei20221: 6007,04 300,36 12174,73 608,74 12783,47 19090,87
nrSC002073/04/2022,faSC006207/ 04/202"?’ 6307,40
11 Maj2022f; 6007,04 300,36 5131,90 256,59 5388,49 11695,89
SC000606/05/2022,faSC00635 1/05/2022 6307,40
12 Czerwiec2022fa nr SC000345/ 06/2022 6007,04 300,36! 6307,40) [ 6307,40
Razem za okres rozliczeniowy 6803358 9 466,8[1 77 499,73 84 107,100 10 812,7!1 94 919,Bﬁ 172 419,60

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy

ul. Okrzei 5-7A w Myslowicach okres rozliczeniowy od 07.2021 r. —
wylacznie na wniosek zaintereso

Katowicach /

Podsumowanie:

Zestawienie nr 1.1 c.o.

awy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych
/z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich
A w Myslowicach w okresie rozliczeniowym od

Rozliczenie poniesionych kosztéw dost
poszczegblnych uzytkownikéw lokali
pokrycie/,budynku przy ul. Okrzei5-7

07.2021 r. - 06.2022 r.

wanych os6b, w siedzibie SM

06.2022 1. /do wgladu
»Wspélny Dom” w

Koszty
Pow. Razem serwisu, Ogélem | Wniesione
lokali koszty rozlicz, koszty  |przedplaty | Saldo
Lp. Adres wm® | c.o. stale i i koszt centr. na pokrycie| wzt
Zmienne |podzielnik6w ogrzewania | kosztéw | /9-8/
w zi w zt w zt c.0.
brutto wzl
1 2 3 6 7 8 9 10
1 [Okrzei 5/1 74,74 380652 ¥ 380657 353519 27133
‘ 2 [Okrzeis/2 59,47 302881 X 3028,81] 281295 215,8
3 |Okrzeis/3 75,81 3861,00 x| 3861,000 3585,82 275,18
4  [Okrzeis/4 60,22 3067,00) Xl 3067,000 2848400 21 8,60,
5 |Okrzei5/5 75,81 3861,00) X 3861,00 358582 275,18
6  |Okrzei5/6 3067,00 x| 3067,000  28348,40 218,60
7 |Okrzeis/7 3861,00 3861,000  3585,82) 275,18
8 |Okrzeis/8 3067,00 2848,40 218,60
9 3861,00 3585,82 275,18
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10 |Okrzei5/10 60,22, 3067,00 X 3067,00 2848,40 218,60
11 |Okrzei 7/1 59,72 3041,54 X 3041,54 282475 216,79
12 [Okrzei 7/2 47,61 242478 X 242478 2251,96 172,82
13 [Okrzei 7/3 60,56  3084,32 X 3084,32 2864,50 219,82
14 |[Okrzei 7/4 60,33 3072,61 ® 3072,61 2853,61 219,00
15 |Okrzei7/5 48,05 2447,19 X 2447,19 227279 174,40
16 |Okrzei 7/6 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
17 |Okrzei 7/7 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
18 |Okrzei 7/8 48,05 2447,19 X 2447,19 2272,79 174,40,
19 |Okrzei 7/9 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
20 |Okrzei 7/10 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
21 [Okrzei?/11 48,05 2447,19 X 2447,19 2272,79 174,40
22 [Okrzei 7/12 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
23 |Okrzei 7/13 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
24 |Okrzei 7/14 48,05 2447,19 X 244719 2272,79 174,40
25 [Okrzei 7/15 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
26 [Okrzei 7/16 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
27 [Okrzei 7/17 48,05 2447,19 X 2447,19 2272,79 174,40
28 |Okrzei 7/18 61,00 3106,73 X, 3106,73 2885,30 221,43
29 |Okrzei 7/19 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
30 Okrzei7/20 48,05 2447,19 2447.19 2272,79 174,40
31 [Okrzei7/21 61,00 3106,73 X| 3106,73 2885,30 221,43
32 |Okrzei7/22 60,33 3072,61 x| 3072,61 2853,61 219,00
33 |Okrzei 7/23 48,05 2447,19 X| 2447,19 227279 174,40
34 |Okrzei 7/24 61,00 3106,73 x| 3106,73 2885,30 221,43
35 [Okrzei7A/1 59,72 3041,54 X 3041,54 2824,75 216,79
36 |Okrzei 7TA/2 47,61 2424.77) x| 2424,77 2251,96 172,81
37 [Okrzei 7A/3 60,56 3084,32 X| 3084,32 2864,50 219,82
38 [Okrzei 7A/4 60,33 3072,61 X| 3072,61 2853,61 219,00
39 |Okrzei 7A/5 48,05 2447,19 X| 2447,19 2272,79 174,40
40 |Okrzei 7A/6 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
41 |Okrzei 7A/7 60,33 3072,61 X| 3072,61 2853,61 219,00
42 |Okrzei 7A/8 48,05 2447,19 b 244719 2272,79 174,40
43 |Okrzei 7A/9 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
44 [Okrzei 7A/10 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
45 |Okrzei 7A/11 48,05 2447,19 X 2447,19 2272,79 174,40
46 |Okrzei 7A/12 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
47 |Okrzei 7A/13 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
48 |Okrzei 7A/14 48,05 2447,19 X 2447,19 227279 174,40
49 |Okrzei 7A/15 61,00 3106,73 x| 3106,73 2885,30 221,43
50 |Okrzei 7A/16 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
51 |Okrzei 7A/17 48,05 2447,19 X 2447,19 2272,79 174,40
52 |Okrzei 7A/18 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
53 |Okrzei 7A/19 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
54 (Okrzei TA/20 48,05 2447,19 X 244719 2272,79 174,40
55 |Okrzei 7A/21 61,00 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
56 [Okrzei 7A/22 60,33 3072,61 X 3072,61 2853,61 219,00
57 |Okrzei 7A/23 48,05 2447,19 X 2447,19 227279 174,40,
58 |Okrzei 7A/24 61,000 3106,73 X 3106,73 2885,30 221,43
azem za okres

rozliczeniowy 33.85,43 17.2420,02 172.420,02) 160.131,24 12 288,78
Podsumowanie:

1. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajgca
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Okrzei 5-7A w Myslowicach, réwna jest sumie
koszt6w poniesionych przez Spoltdzielnig, w tym zakresie /zestawienie 1 ¢.0.1 1.1 c.0./
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2. Rozliczenie kosztow i przychodéw z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby

bylo z ustaleniami obowiazujgcego w Spéldzielni ,,Regulamin rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody /przyjetego uchwala RN Nr 7/2011 z dnia
19.09.2011r. /oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”. /

3. llosciowe i finansowe rozliczenie z tyt. zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali w odniesieniu dla losowo wybranych uzytkownikéw, jest prawidlowe.
Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytulu jest jasne, czytelne
umozliwiajgce jego pelng weryfikacje, samokontrole.

Rozliczenie kosztow, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewanmia lokali w
budynku przy ul. Okrzei 5-7A w Myslowicach, za okres rozliczeniowy od 07.2022 r. —
06.2023 r.

Kolejnoé¢ zamieszczenia danych jak wyze;j.

Obowigzujaca i stosowana taryfa oplat /w z¥/miesigc/, za dostawe energii cieplnej w
objetym badaniem okresie rozliczeniowym od 07.2022 - 06.2023 r.

o TARVEA oty | [ o122 |
zamowionamoc | AMWim-c | 1400788 Cmeor
przesyt staty | Z/MW/m-c | 10917,61 | 1109926 |14340,83 q
’;rzesyl stalty ‘ zZ/MW/m-c I I

|_przesyl staty :_Eifm_-c B i__ - _ll_ |'_ N
cenaciepla | z4/GJ | 5730 | ;| 7685 _i
psimions 0w s e |
preesptzmieny |61 | 0 [ |

/Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy w zakresie dostawy ciepla Nr
506 z dnia 21.12.1999, zawartej z jej dostawcy - Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w
Katowicach.../obecnic TAURON CIEPLO Sp.Z 0.0

Zestawienie 1. ¢c.o.

Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul.
Okrzei w Myslowicach w okresie rozliczeniowym od 07.2022 r. - 06.2023 r.

/wg faktur dostawcy energii cieplnej dostawcy energii cieplnej - TAURON CIEPLO Sp. z
0.0. w Katowicach

[ ] OGOLEM |
Koszty | Podatek | Razem Koszty | Podatek | Razem koszty
stale VAT | koszty | zmienne | VAT koszty zakupu
ILp. miesigc/ C.0. |23%,5% | stale w zk 23%,5% | zmienne energii
rok /netto/ w zi w zi /netto/ w zt w zt cieplnej
w zt /brutto/ /brutto/ w z}
/brutto/
[1 2 3 4 5 6 7 8 9 ]
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1 Lipiec2022fa nr SC001442/07/2022 | 6007,04 300,36] 6307,40) 6307,40 |

2 [Sierpien2022SC003048/08/2022 679099 339,55 7130,54 7130,54

3 Wrzesieh 2022fa SC001387/09/2022. | 6809,67 343,85 7153,52 7153,52

4 [Pazdziernik 2022,fa 678845 339,42 8448,65 422,43 8871,08 1599895
SC003493/10/2022,fa
SC006016/10/2022 7127,87 ;

5 [Listopad2022fa SC003519/11/2022,fa | 678845 339,42 11633,04 581,66 12214,700 19342,57
SC006222/11/2022 712787

6 |Grudzien 2022fa 7569,67 378,48 19932,90 996,65 20929,55 28877,70 |
5C002673,5C006329/12/2022 7948,15 .

7 [Styczeh 2023fa SC000329/01/2023,fa | 7569,63| 1741,02 1923043 2575,72 21906,15 31216,80
SC0063638/01/2023 9310,65

8 [LUTY2023fa 744763 1734,62 21592,200 4966,20 26558,40] 35740,65
SC003083/02/2023,5C006217/02/2023 918225

9 [Marzec2023fa 6755,92] 1553,87 1652526 3800,82 20326,08 28635,87
SC001830/03/2023,SC006091/03/2023 8309,79

10 [Kwieciefi2023fa SC001433/0472023,fa | 6755,92 1553,87 15164,45 348783 18652,28 26962,07
SC006364/04/2023 8309,79

11[Maj 2023fa SC003552/05/2023,fa 6755,92] 1553,87 8646,47 1988,69 10635,16 18944,95
SC006690/05/2023 8309,79 |

12 Czerwiec 2023fa SC002117/06/2023,fa| 7101,28 1633,30 750,40 172,60 923,000 965758 |
SC002784/06/2023 8734,58

Razem za okres rozliczeniowy 83.140,5711.811,6394.952,20/121.923,80/18.992,60141.016,40] 235.968,60

Uwaga:

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul.
Okrzei 5-7A w Myslowicach, za okres rozliczeniowy od 07.2022 r. — 06.2023 r. /do wgladu
wylacznie na wniosek zainteresowanych os6b, w siedzibie SM Wsp6lny Dom” w Katowicach/

Podsumowanie:

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Okrzei 5-7A w Mystowicach, zgodne s3 z
iloscig dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku
oraz obowigzujacg w okresie rozliczeniowym jw., taryfg ciepta.

07.2022 r. - 06.2023 r.

Zestawienie nr 1.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajgcych
poszczegdinych uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich
pokrycie/,budynku przy ul. Okrzei 5-7A w Myslowicach w okresie rozliczeniowym od

Koszty
Pow. Razem serwisu, | Ogétem | Wniesione
lokali koszty rozlicz. koszty |przedplaty| Saldo
Lp. Adres wm’ c.0. ikoszt centr.  |napokrycie| doplata
wzt podzielni | ogrzewania | kosztéw wzd
brutto kéw w zt c.o. 16-7/
wzt w zt
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [Okrzei 5/1 74,74 520947 X 520,47 4 921,59 287,38
2 [Okrzei 5/2 59,47 414513 X 414513 3 916,14 228,99
3 |Okrzei 5/3 75,81 528408 X 5284,05 4992,09 291,96
4 [Okrzei 5/4 60,22 419740 X 419740 3 965,49 231,91
5 |Okrzei 5/5 75,81 528405 X 5 284,05 4 992,09 291,96
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6 [Okrzei 5/6 60,22 419740 X 4197, 401 396549 o, 1,911
7 |Okrzei 5/7 75,81 528405 X 508 4,05} 4 992,09 2919
8 pkrzei 5/8 60,22 419740 X 4197, 40{ 3 965,49 231,91
9  |Okrzei 5/9 75,81 528405 X 528405 499209 g 1,9
10 [Okrzei 5/10 60,22 419740 X 419740 396549 231,91
11 Okrzei 7/1 59,72 416255 X 416255 393252 230,03
12 (Okrzei 7/2 47,61 331847 X 33 18,4.,* 3135,12 183,35
L 13 dOkrzei 7/3 60,56 4 221’10( X 4 221’10( 398787 233,23
14 |Okrzei 7/4 60,33 4205,0 X 4 205,07] 3 972,69 232,38
15 (Okrzei 7/5 48,05 334914 X 3349.14 3 164,13 185,01
16 [Okrzei 7/6 61,00 42517 X 425177 401685
Okrzei 7/7 60,33 4205,07 X 4205,07 3972,69
Okrzei 7/8 48,05 33491 X 334914 3 164,13
Okrzei 7/9 61,00 425177 X Jf 4 251,77[ 4 016,85
Okrzei 7/10 60,33 420507 X ‘{ 4 205,07[ 3972,69
Okrzei 7/11 48,05 334914 X 334914 316413
Okrzei 7/12 61,00 4251771 X [ 425177 401685
krzei 7/13 60,33 420507 X J 420507 397269
Okrzei 7/14 48,05 3349,] X } 334914 3 164,13
?Eei_ms 61,00[ 4 251’77{ X ' 425177 4016385
Okrzei 7/16 60,33 420507 X 420507 397269
Okrzei 7/17 48,05 334914 X 334914 3 164,13
28 [Okrzei 7/18 61,00 425177 X 425177 401685
29 (Okrzei 7/19 60,33 420507 X 420507 397269
30 [Okrzei 7/20 48,05 334914 X 334914 316413
31 [Okrzei 7/21 61,00 425177 X 425177 401685
32 |Okrzei 7/22 60,33 420507 X 420507 397269
33 |Okrzei 7/23 48,05 334914 X 334914 316413
34 Okrzei 7/24 61,00 425171 X 425177 401685
35 Okrzei 7A/1 59,72 416255 X 416255 393252
36 Okrzei 7A/2 47,61 331847 X 331847 313512
_%7_ Okrzei 7A/3 *L 60,56 422110 X 422110 3 987,87
38 [Okrzei 7A/4 60,33 420507 X 420507 3972.69
—31_ Okrzei 7A/5 48,05 334914 X 334914 316413
i Okrzei 7A/6 61,00 425177 X 425177 401685
41 Okrzei 7A/7 60,33“7 420507 X 420507 397269
Tpmii TA/8 48,05 334014 X 334914 316413
43 [Okrzei 7A/9 61,00 425171 X 425177 401685
44 Okrzei 7A/10 60,33 420507 X 420507 39726
45 Okrzei 7A/11 48,05_ 334914 X 334914 3 164,13
_46_Bkrz_ei 7£12 61,00 4 251,72{ X 425177 _216,85 234
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3972,69 232,38

[ 47 [Okrzei 7A/13 60,33 4205071 X 4205,07
48 Olazei TA/4 48,05 334914 X 334914 316413 1350
49 (Okrzei TA/15 6100 425177 X 425177 401685 p349)
50 Okieei 74716 | 60.33 420507 * 420501 397399 23238
51 (Okrzei 7A/17 43,05 334904 % 3349,14 316413 18501
52 Okrzei TA/18 61,00 425171 X 425177 401685 93497

53 (Okrzei 7AN19 6033 120507 % 220507 39269 33
54 [Olazei TA220 48,05 334914 ¥ 334914 316413 18501
55 |Okrzei 7A/21 61,00 425177 X 4251771 401685 9349p
56 [Okrzei 7A/22 60,33 420507 X | 420507 397289 23338
57 Okrzei 7A/23 48,05 334914 X 334914 16413 4850
58 (Okrzei 7A/24 61,00 425177 % 4251771 401685 9349y

Razem za okres 338543  235968,36 235 968,36 222 930,45 13 037,91

rozliczemiowy i

Podsumowanie:

1. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajgca
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Okrzei 5-7 w Mystowicach réwna jest sumie
kosztéw poniesionych przez Spoéldzielnig, w tym zakresie /zestawienie 1 c.o. il.lco/

2. Rozliczenie kosztéw i przychodéw z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali w budynku przy ul. Okrzei 5-7 w Mystowicach, zgodne
bylo z ustaleniami obowigzujacego w Spoéidzielni ,Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody...” oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo
energetyczne” .

Indywidualne rozliczenia z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali dwéch losowo wybranych uzytkownikow mieszkah w budynku przy ul.
Okrzei 5-7 w Mystowicach /, w okresie objetym badaniem lustracyjnym jest prawidlowe.
Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytulu jest jasne, czytelne umozliwiajgce
jego pelng weryfikacjg, samokontrole.

Rozliczenie kosztéw zuzycia cieplej wody i odprowadzania Sciekéw oraz kosztow jej
podgrzania losowo wybranych budynkéw SM » Wspélny Dom” w Katowicach

Zasady i warunki dostawy cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciek6w, rozliczenie
kosztéw z tytulu jej zuzycia pomigdzy dostawca a odbiorcg — Spétdzielnig oraz odbioreg i
uzytkownikami lokali, wg wskazaf urzadzen pomiarowych w przylgczach budynkéw,
wymiennikach ciepta oraz wodomierzy indywidualnych, okreslone zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dn. 07.06.2001 r. ,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciek6w” /Dz. U. nr 72/01 poz. 747 z pézn. zm./,

- Ustawe z dn. 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97 poz. 348 z pézn. zm./,

- Umowe Nr 287/45/D z dn.28.05.2012 zawarta z RPWiK Tychy, Umowg
nr1265/02/17/A  zawartg z RCGWiS Tychy

— Umowe sprzedazy ciepta Nr 238/T/PE z dn.21.12.1999 r. zawartg z Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej w Tychach...

— Statut SM obowigzujacy w latach 2021 —2023
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- Regulamin rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej oraz
podgrzania wody, przyjety uchwala RN Nr 5/2009 z dn.26.3.2009 oraz NR 7/2011 dnia
19.09.2011r

- Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody SM przyjety
uchwalg RN or 8 z dnia 27.09.2016 r. a nastgpnie zmieniony uchwata nr 4 z dnia
12.04.2023 r.

= Do rozliczen kosztéw statych podgrzania cieplej wody uzytkowej przyjeto zasade ze s3
one rozliczane proporcjonalnie do lizy lokali w oparciu o:

v W zwiazku z wejsciem w zycie zmiany do Ustawy Prawo energetyczne (tekst
Jjednolity Dz. U. 2021 poz. 716) nakazujgcym rozliczanie kosztow stalych na
przygotowanie cieplej wody uzytkowej wykorzystujac liczbg lokali w budynku lub
powierzchni¢ lokali. Zarzad podjat decyzje o przystosowaniu rozliczania tych
kosztéw statych do brzmienia Art. 45a ust 8 pk 3b; tj. do liczby lokali.

v' Zgodnie z ustaleniami § 11, punkt 2; Regulaminu w sprawie zasad rozliczania
kosztéw dostawy energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej " koszty stale zakupu ciepla do podgrzania wody rozlicza sig, dla
jednostki rozliczeniowej, w réwnych czgsciach na kazdy lokal. Koszty stale to
suma kosztéw wynikajaca z faktur za dostawe ciepla do podgrzania wody niezalezna
od ilosci zuzytej energii cieplnej do wytworzenia cieplej wody uzytkowe;."

Ustalefh w zakresie prawidlowosci rozliczefi z tytulu zuzycia cieplej wody uzytkowej i
odprowadzonych $ciekéw, lokali w wybranych zasobach mieszkaniowych SM » Wsp6lny
Dom” w Katowicach, dokonano na przykladzie budynkéw przy:

a/ ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach
b/ ul. Okrzei 5-7 w Mystowicach

w okresie rozliczeniowym

aib/od 01.10.2021-31.12.2022r.
aib/od 01.01.2023-31.12.2023r.
w zakresie: c.w.u.

Obowigzujgca /w okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ushug kanalizacyjnych /dla
budynku przy ul. Legion6w Polskich 30-32 w Tychach

— cenanetto: = wody 6,93 z/m3
Sciekéw 9,07 zt¥/m3
wysoko$é podatku ,,Vat™ 8 %,
cena wody i $ciekéw, brutto 17,29z m3

- koszt podgrzania wody netto 35,46 zt/m?

—~ Wwysokoéé podatku "Vat" 23 %

- koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/ 43,6131 zt/m3

— ogoélem, cena c.w.u., brutto 60,90 zt/m?

/Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych umow, obowigzujacych cen oraz taryf
w zakresie dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb
przygotowania c. w. u./.
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Zestawienie 1 c.w.u.
Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u., na
potrzeby uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Legionéw polskich 30-32 w Tychach,
okreslone w oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe s. w. c.i zafakturowane ilosci oraz
nalezno$ci dostawcy wody za okres rozliczeniowy od styczen 2023r. — grudzien 2023r.

Zuzycie wody Stosowana Abonament | Rgzem
Okres rozliczenia iilo$é taryfa oplat Warto$¢ | Podatek | Koszty | brutto ko.
Lp. miesiac/rok odprowadzonych w o nll) 3 wzl. | VAT | wz
$ciekéw w m® wg netto 8% | brutto
netto
wodom. zb.swc
1 2 3 4 5 6 7 8 5 41
styczen /2023 — Fa-ra 8,31 375,05
1. |nr WOD/15904/01/2023. z 49 woda 6,93 339,57 | 27,17 | 366,74
dn. 30.01.2023........ i
370/01/2023/E6 49 Scieki 8,14 398,86 | 31,91 | 430,77 430,.7
luty /2023 - Fa-ra 8,31 330,14
2. |nr WOD/15780/02/2023.. z 43 woda 6,93 297,99 | 23,84 |321,83
dn.01.03.2023. u
150/02/2023/E6 43 $cieki 8,14 350,02 | 28,00 |378,02 378,02
Marzec/2023-f-ra nr 8,31 277.75
3. WOD/16135/03/2023. 36 woda 6,93 249,48 | 19,96 |269,44 |
| |225/03/2023/E6 36 Scieki 8,14 293,04 | 23,44 |316,48 31653
239/04/2023/E6 35 $cieki 8,14 284,90 | 22,79 | 307,69 307,69
Maj2023 fa 8,31 300. )
i . nrWOD/16478/05/2023 39 woda 6,93 270,27 | 21,62 | 291,89 q
230/05/2023/E6 39 Scieki 8,14 317,46 | 25,40 |342,386 342,86
Czerwiec2023fa 8,31 217,27
6. nrWOD/16039/06/2023 28 woda 6,93 194,04 | 15,52 | 209,56 B
268/06/2023/E6 28 Scieki 8,14 227,92 | 18,23 | 246,15 246,15
Lipiec 2023fa nr 8,31 225,36
7. WOD/16079/07/2023 29 woda 6,93 200,97 | 16,08 |217,05 B
216/07/2023/E6 29 Scieki 8,14 236,06 | 18,88 |254,94 265, | |
Sierpiefi2023fa nr 8,31 195,42
8. WOD/19814/08/2023 25 woda 6,93 173,25 | 13,86 | 187,11 ji
251/08/2023/E6 25 Scieki 8,14 203,50 | 16,28 |219,78 o
Wrzesiefi2023 fa nr 8,31 210,5
9. WOD/16173/09/2023 27 woda 6,93 187,11 | 14,97 | 202,08 K
239/09/203/E6 27 scieki 8,14 219,78 | 17,58 |[237,36 237, |
Pazdziernik2023 fa nr 8,31 262,
10. WOD/15961/10/2023 34 woda 6,93 235,62 | 18,85 |254,47
212/10/2023/E6 34 Scieki 8,14 276,76 | 22,14 | 298,90 298,
Listopad2023fa nr 8,31 352,
11. WOD/16279/11/2023 46 woda 6,93 318,78 | 25,50 | 344,28
181/11/2023/E6 19,52 | $cieki 8,14 158,89 | 12,71 | 171,60 |
36,560 | $cieki 10,40 380,22 | 30,42 [410,64 5820 |
Grudzien 2023 fanr 8,31 300,Z
12, WOD/15566/12/2023 39 woda 6,93 270,27 | 21,62 |291,89
215/12/2023/E6 39 Scieki 10,40 405,60 | 3245 |438,05 438,C7
Razem za okres rozliczeniowy 430 7.158, |
od styezen 2023- do grudziei2023 X '

Uwaga: Do rozliczenia
gléwnych tj.431,819 m®

przyjeto zuzycie zw do podgrzania wg wskazat wodomierzy

Faktury za zuzycie wody, w tym wody na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie
Sciekow w budynku przy ul. Legionéw Polskich w Tychach, za okres rozliczeniowy od
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01.2023r. -12.2023r. /wylgcznie do wgladu w siedzibie SM ~WSPOLNY DOM” w
Katowicach

Informacje uzupelniajgce:

- Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych
budynku przy ul. Legion6w Polskich 30-32 w Tychach /ustalone wg wskazan wodomierzy
indywidualnych c.w.u/, wynosilo 426,352 m®

- Réznica pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.e. a suma wodomierzy
indywidualnych, wnosita: 5.467 m®* x 7,29 z/m?/ - 94,5271

Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tytubu réznicy zuzycia wody na potrzeby
C.w.u., ustalone pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg  ktérego
Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawcy a sumg zuzycia w lokalach wynikajaca ze wskazan
wodomierzy indywidualnych, rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami § 9 obowigzujgcego w
okresie rozliczeniowym »Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody
uzytkowej oraz podgrzania wody” tzn.

Ewentualny niedobér w bilansie zuzycia wody w Pposzczegdlnych budynkach (grupach i
czeSciach budynkow) wynikajgcy z réznicy wskazar; wodomierzy gléwnych (wg. ktorych

indywidualnych, norm w lokalach nieopomiarowanych i Sredniego zuzycia, Ppokrywajq
wszyscy uzytkownicy lokali korzystajqcy z tychze wodomierzy gléwnych.

Wysokosé optat przypadajgcych na poszczegolne lokale z tytuty réznicy, o ktérej mowa w
ust. 1, ustala sie dla danej nieruchomosci wg. nastepujgcych kryteriow:

a) proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

b) proporcjonalnie do wielkosci zuzycia wody przez Dposzczegolne lokale ustalonego wg,
wskazan indywidualnych wodomierzy, bgds zuzycia ustalonego dla danego lokaly, Jjak w §4
regulaminu,

¢) proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkatych w danym lokaly,

d) proporcjonalnie do ilosci lokali

Jako kryterium obowiqzujqce dla nieruchomosci przyjmuje sig to kryterium, zq ktorym
opowiedziala sig wigkszo$é mieszkaticdw danej nieruchomosci biorgcych udziat w ostatniej
przeprowadzanej ankiecie.

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe naleznogci z tyt. zuzycia wody na
potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzonych $cickéw, zgodne sg z ustalong w oparciu o
stan wodomierza zbiorczego s.w.c., ilodcig dostarczonej wody, ilodcig odprowadzonych
sciek6w /réwnej ilogci zuzycia wody/, obowigzujacg w okresie rozliczeniowym ceng za ww.

Zestawienie 1.1 cwu
Rozliczenie poniesionych kosztow przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w
budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach za okres rozliczeniowy od stycznia
2023r. - grudnia 2023r.

—_— -

Razem
Koszty zmienne koszty zakupu energii cieplnej

Koszty stale

Lp. Miesigc/rok przyfcz;ozvama Preygotowania c.w.u. | w 21 dla poteset e o
forutto/ w zt /brutto/ w zt /orutto/ wgcti‘zl;tlgr dostawcy
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1 2 3 4 5
styczen 2023r.
1. |Fa—ranr ZC/01131/01/23 z dnia
02/02/2023,fa nr ZC/00678/01/23 473,77 1604,33 2078,60
luty 2023
2. |[Fa—ranr ZC/01647/02/23 z dnia .
02/03/2023,.ZC/00501/02/23 473,77 1417,12 1890,389 J
3. [Marzec 2023 fa vat nr ZC/02046/03/23 ]
* [fanrZC/00513/03/23 47327 1830,07 2303,34
4 Kwieciefi 2023fa nrZC/01660/04/23
: dn.08.05.2023,fa nr ZC/0700746/04/23 473,27 1670,51 2143,78
5 Maj 2023 fa nr ZC/01350/05/23 7
) dn.05.06.2023,fa nr ZC/00607/05/23 482,44 1734,47 2216,91 _
6 Czerwiec 2023fa nr ZC/01567/06/23 z
) dn.04.07.2023,fa nr ZC/00471/06/23 484,89 1334,72 1819,61
Lipiec 2023fanr ZC/01591/07/23 7
7. dn.03.08.2023,fa nr ZC/00553/07/23
K/ZC/0348/07/23K/ZC/0406/07/23 531,66 1327,11 1858,77 -
8 Sierpiefi2023r fa nr ZC/00446/08/23,fa nr
- ZC/01680/08/23 z dn.05.09.2023 500,46 1255,62 B 1756,08
9 Wrzesien 2023 fa ZC/01552/09/23 z
T dn.03.10.2023,fa ZC/00472/09/23 500,45 1305,06 1805,51 -
10 Pazdziernik 2023fa nr ZC/01599/10/23 7
L dn.06.11.2023,fa ZC00621//10/23 500,45 1759,84 2260,29 _
1 Listopad 2023 fa nr ZC/01306/11/23,f4 1
) nr ZC/00514/11/23 z dn.05.12.2023 500,45 1819,16 2319,61 -
12 Grudzieri 2023fa nr ZC/01325/12/23 7
) dn.03.01.2024,fa nr ZC/00500/12/23 500,45 1562,10 2062,55 I
Razem za okres rozliczeniowy ‘
od 01.2023r. —12.2023r. 5.895,33 18.620,63 24.515,96

Uwaga: Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u., uzytkownikéw lokali
budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach, za okres rozliczeniowy od styczen 2023r.
— grudzien 2023 r./do wgladu wylgcznie na wniosek zainteresowanych os6b, w siedzibie SM

» Wspdlny Dom” w Katowicach

Zestawienie 1.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéw
wskazann wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Legionéw polskich
30-32 w Tychach za okres rozliczeniowy od 01.2023r. — 12.2023r.

Rézice Razem Ogoélem Wysokosé
Zuzycie zuzycie koszty z koszty wniesionych Nadptata
c.w.u. pomiedzy | tyt. zuzycia | Razem dostawy zaliczek na Tub
Lp. Wyszczegdlnienie wg wod. swe | wody na koszty c.W.U. pokrycie niedobér do
/ulica nr budynku stanu i suma potrzeby | podgrzania | w zl brutto kosztow rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. C.W.U. C.W.LL /woda i ztyt. z
indyw. indywid. i odprow, wzt kanaliz. zuzycia uzytkownikami
wm’ w z} gciekéw brutto wrazz | cwu wzl | lokali z tytulu
w z} brutto kosztami zuzycia
podgrzan. c.ow.u. wzt
1 - 2 3 4 5 6 | 7 8 9
1 | Leg. Polskich 30/1 53,641 11,89 939,45 233945 3278,90 2348,31 -930,59
2 | Leg. Polskich 30/2 32,313 7,16 565,92 140927 1975,19 1278,63 696.56
3 | Leg. Polskich 30/3 7,586 1,68 132,86 330,85 463,71 335,78 -127,93
4 |Leg.Pol.30/4 14,422 3,20 253,59 628,99 882,58 | 574,51 -307,07
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5 | Leg.pol.30/5 40,570 8,99 710,53 1769,38| 2479,91 1921,71 -558,20 |
6 |Leg.Pol.30/6 20,609 4,57 360,94 898,82 | 1259,76 1969,85 710,09
7 | Leg.Pol.30/7 6,702 1,49 117,38 292,29 409,67 340,79 -68,88
8 |Leg.Pol.32/1 2,508 ,56 43,93 109,38 153,31 158,21 4,90
9 |Leg.P0l.32/2,3 6,915 1,53 121,10 301,58 422,68 303,49 -119,19
10 | Leg.Pol.32/4 31,821 7,05 557,30 1387,81 1945,11 1483,06 -462,05
11 | Leg.Pol.32/5 23,024 5,10 403,23 1004,15| 1407,38 915,62 -491,76
12 | Leg.Pol.32/6 63,313 14,04 1108,85 2761,28| 3870,13 202748 -1842,65
13 | Leg.Pol.32/7 26,188 5,81 458,65 1142,14| 1600,79 2347,56 746,77
14 |Leg.Pol.32/8 5,601 1,24 98,09 24428 342,37 323,05 -19,32
15 | Leg.Pol.32/9 12,344 2,74 216,19 538,36 754,55 1403,54 648,99
16 | Leg.Pol.32/10 49,648 11,01 869,52 216530 | 3034,82 1381,50 -1653,32
17 | Leg.Pol.32/11 22,437 4,97 392,95 978,55| 1371,50 917,70 -453,80
18 | Leg.Pol.32/12 6,710 1,49 117,52 292,64 410,16 58,20 -351,96

| Razem za okres rozlicz. 426,352 94,52 7,468,00 | 18.594,52 26.062,52 20.088,99 -3.972,53

Informacje uzupekiajace:

— Ogélem koszty zmienne podgrzania wody rozliczane wg podzielnikow za okres od 01.2023.
—12.2023r., dla objetej badaniem s.w.c. wyniosly 18.594,52. zt
Zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 426,352 m>
Koszt podgrzania 1 m® /18.594,52 71 : 426,352 m’/ - 43,613 zt/m’

llosciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia cieplej wody uzytkowej i odprowadzonych
$ciekéw w odniesieniu do obu objetych badaniem, uzytkownikéw lokali Jw., jest prawidlowe.

Obowigzujgca /w okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ushig kanalizacyjnych /dla
budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach w okresie pazdziernik 2021r-grudzien
2022r

- cena netto: - wody : 5,98 zt/m?
- Sciekéw 7,88 zt/m?
v wysoko$é podatku ,,Vat” 8 %,
v cena wody i $ciekéw, brutto 14,98 zt/m?
= koszt podgrzania wody netto 17,967 zi/m?
V" wysoko$é podatku "Vat" 23%
v koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/ 22,10 z/m?
~ ogoblem, cena c.w.u., brutto 37,08 zt/m3

/Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, obowigzujgcych cen oraz taryf w
zakresie dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb
przygotowania c. w. u./.

Zestawienie 1 c.w.u.
Zuzycie wody, ilogé odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u., na
potrzeby uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Legionéw polskich 30-32 w Tychach, okreslone
W oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe s. w. c. i zafakturowane ilodci oraz naleznosci

dostawcy wody za okres rozliczeniowy od pazdziernik 2021r- rudzien 2022 r,
Zuzycie wody Stosowana Abonament | Razem
Okxes rozliczenia iilogé ¢ piat Warto$é | Podatek Koszty brutto koszt
Lp. miesigc/rok odprowadzonych y zyo A w zl. VAT wzl
$ciekéw w m® wg wne ttl: netto 8% brutto
wodom. zb.swc
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | WOD/15660/10/2021 50,00 woda 5,97 298,50 23,88 | 322,38 7,87 33025 |
289/10/2021/E6| 50,00 $cieki 7,34 367,00 | 29,36 | 396,36 396,36 |
80



PROTOKOL Z LUSTRAC]I PEENE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] WSPOLNY DOM ZA LATA 2021-2023

2. | WOD/15403/11/2021 | 63,00 | woda 597 376,11 | 30,09 [ 406,20 787 | 41407
238/1112021/E6 | 48,18 | .. 734 353,64 | 2829 | 381,93 506,93
14,820 781 11574 | 926 | 125,00
| 3. |WOD/15970/12/2021 | 55 woda 5,97 32835 | 26,27 | 354,62 7,87 362,49
242/12/2021/E6 ‘ 55 Scieki 7,81 429,55 | 34,36 | 46391 46391 |
4. WOD/16214/01/2022| 56 woda 5,97 33432 | 26,75 | 361,07 787 | 36894
221/01/2022/E6| 56 Scieki 781 | 43736 | 3499 | 472,35 472,35 |
5. WOD/16889/02/2022| 52 woda 5,97 31044 | 24,84 | 33528 7,87 343,15 |
208/02/2022/E6| 52 Scieki 781 | 406,12 | 32,49 | 433,61 438,61
6. WOD/16681/03/2022| 55 woda 597 32835 | 2627 | 354,62 7,87 362,49
215/03/2022/E6| 55 Scieki 7,81 429,55 | 3436 | 463,91 463,91
| 7. WOD/16091/04/2022| 49 woda 5,97 292,53 | 23,40 | 315,93 7,87 323,80 |
. 207/04/2022/E6| 49 Scieki 7,81 382,69 | 30,62 | 413,31 413,31
8. WOD/16235/05/2022 | 42 woda 5,97 250,74 | 20,06 | 270,80 7,87 278,67
] 219/05/2022/E6| 42 Scieki | 7,81 328,02 | 2624 | 354,26 354,26
9. |  WOD/15348/06/2022| 43 woda 5,97 256,71 | 20,54 | 277,25 7,87 285,12
231/06/2022/E6| 43 Scieki 7,81 33583 | 2687 | 362,70 362,70
| 10 WOD/15592/07/2022| 38 | woda 5,97 226,86 | 1815 | 245,01 7,87 252,88
: 168/07/2022/E6 | 38 Scieki 7,81 296,78 | 23,74 | 320,52 | 320,52
11. WOD/15173/08/2022| 44 woda 597:6,02 | 26448 | 21,16 | 285,64 795 | 293,59
236/08/2022/E6| 44 Scieki 7,81 343,64 | 2749 | 371,13 371,13
12, WOD/15837/09/2022| 49 woda 6,02 294,98 | 2360 | 318,58 7,95 326,53
219/09/2022/E6| 49 | scieki 7,81 382,69 | 30,62 | 413,31 413,31
13. WOD/15997/10/2022| 42 woda 6,02 252,84 | 2023 | 273,07 7,95 281,02 |
218/10/2022/E6| 42 Soieki 7,81 328,02 | 2624 | 354,26 354,26
14. WOD/15586/11/2022| 42 woda 6,02 252,84 | 2023 | 273,07 7,95 281,02
164/11/2022/E6 | 42 Scieki 7,81:8,14 | 331,37 | 26,51 | 357,88 357,88
15. WOD/15818/12/2022| 41 woda 6,93:6,02 | 24939 | 19,95 | 269,34 8,31 277,65
_ 115/12/2022/B6| 41 | scieki 814 | 333,74 | 2670 | 360,44 36044 |
Razem: 721 | | |10712,00| 118,81 | 1083155 |

Uwaga: Do rozliczenia przyjeto zuzycie zw do podgrzania wg wskazan wodomierzy gtéwnych
tj.719m3
Faktury za zuzycie wody, w tym wody na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie
$ciekéw w budynku przy ul. Legionéw Polskich w Tychach, za okres rozliczeniowy od
10.2021-12.2022r. /wytacznie do wgladu w siedzibie SM ,, WSPOLNY DOM”w Katowicach

Informacje uzupekniajgce:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownik6w lokali mieszkalnych
budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32 w Tychach/ustalone wg wskazan wodomierzy
indywidualnych c.w.u./, wynosito 685,98m>
- Réznica pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a sumg wodomierzy
indywidualnych, wnosita: 719 m> 685,98m™" x 14,98zb/Zt = 33,02M3x14,98=494,71ZL.,
Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tyt. rézmicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u.,
ustalone pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktérego Spoéldzielnia
rozlicza si¢ z dostawcg a sumg zuzycia w lokalach wynikajaca ze wskazan wodomierzy
indywidualnych, rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami § 9 obowigzujgcego w okresie
rozliczeniowym ,Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody
uzytkowej oraz podgrzania wody”
Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociagowe naleznodci z tyt. zuzycia wody na

potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sa z ustalong w oparciu o
stan wodomierza zbiorczego s.w.c., ilodcig dostarczonej wody, iloscig odprowadzonych
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Rozliczenie poniesiony:
budynku przy ul. Legionéw Polskich 30-32

Scieck6w /réwnej ilosci zuzycia wod
ustugi oraz warunkami umo
zakresie.

-Zestawienie 1.1 cwu
ch kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w
w Tychach za okres rozliczeniowy od pazdziernik

2021-grudzien 2022r.

y/, obowiazujaca w okresie rozliczeniowym ceng za ww.
Wy zawartej pomiedzy Spéldzielnig i ustugodawcg w badanym

Razem
koszty zakupu
Koszty stale_ Koszty zmienne enerzti}i’ cieplnej
Lp. Miesigc/rok Przygotowania przygotowania c.w.u. | w zl dla potrzeb
/brl(l:ttv(;’/uw i /brutto/ w z1 przyg. c.wau.
/brutto/ wg faktur
dostawcy ciepla |
1 2 3 4 5
1 Pazdziernik 2021 fa Z0089/10/202 1,fa
© 1Z1277710/2021 281,99 1178,37 1460,36
5 Listopad 2021fa Z0910/11/2021,fa
~1Z20091/11/2021 282,38 1087,91 1370,29
3 Grudzien 2021 fa Z0104/ 12/2021,fa nr
"~ [20955/12/2021 282,46 954,33 1236,79
4 Styczefi 2022 fa nr ZC/00440/01/22,fa nr
’ Z2C/01931/012022 251,29 868,17 1119.46
5 Luty 2022 fa nrZC/00598/02/22f:
) nrZC/01342/02/22 244,30 894,23 1138,53
6 Marzec 2022 fa nr ZC/0153 1/03/22,fa nrf
' ZC/00555/03/22 243,94 1024,01 1267,95
7 Kwiecieri2022 fa nr ZC/00240/04/22,
) nr ZC/01638/04/22; 244,30 1044,30 1288,60
8 Ma;j2022 fda nrZC/00744/05/22,fa nr
) ZC/01626/05/22n 244,30 998,66 124296 |
9 Czerwiec 2022 fa nrZC/00743/06/22fa nr
) ZC/02020/06/22 299,19 964,81 1264,00
10 Lipiec2022fa vatZC/00675/07/22,
) nrZC/01891/07/22 299,19 904,12 1203,31
11 Sierpieri 2022 fa nr ZC/00742/08/22.f:
) nrZC/02080/08/22! 299,96 889,45 118941
12 Wrzesien 2022 fa nr
) ZC/00744/09/22,£aZC/02112/09/22 299,96 1090,49 1390,45
13 Pazdziernik2022 fa nf ]
) ZC/00744/10/22,nr ZC/01656/10/22 299,96 1175,78 1475,74
14 Listopad 2022fa nr ZC/00713/1 1/22,nr
) ZC02065/11/22| 299,96 993,02 129298
15 Grudzien 2022 fa nr ZC/00708/ l2/22,fa‘
nr ZC/02128/12/22 ) 303,64 1092,64 1425,60
4.176,82 15.160,29 19337,11 |

Faktury za zuzycie energ
budynku przy ul. Legi
padziernik2021r. —
w siedzibie SM
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Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej,

wskazath wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Legionéw Polskich
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Zestawienie 1.2 c.w.u.

wg stanéw

’@-32 w Tychach za okres rozliczeniowy od 10.2021 r.-31.12.2022 r.
[
Réznice Razem Ogoblem Wysokosé
Zuzycie zZuzycie koszty z koszty wniesionych Nadplata
c.W.u. pomiedzy | tyt. zuzycia | Razem dostawy zaliczek na lub
Lp. Wyszczegdlnienie - wg wod. swc wody na koszty C.W.L. pokrycie niedobér do
/ulica nr budynku stanu i suma potrzeby | podgrzania | w zi brutto kosztow rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. c.w.u. C.W.u. fwoda i z tyt. z
indyw. indywid. i odprow. wzi kanaliz. zuzycia uzytkownikami
wm’ wzt Sciekow brutto wraz z cwu.wzt | lokali z tytuhu
w zi brutto kosztami zuzycia
podgrzan. cwu. wz
1 2 3 4 5 6 7 8 9
| 1 |Leg.Polskich 30/1 76,99 55,52 1208,76 1701,40| 2910,16 2867,23 -42,93
2 | Leg.Polskich 30/2 41,56 29,98 652,59 918,56 | 1571,15 1613,29 42,14
3 |Leg.Polskich 30/3 10,02 7,22 157,24 221,34 378,58 691,38 312,80
4 | Leg.Pol.30/4 19,14 13,81 300,56 423,05 723,61 636,12 -87,49
5 |Leg.pol.30/5 68,00 49,04 1067,74 1502,92 | 2570,66 1363,97 -1206,69
6 [Leg.Pol.30/6 65,98 47,59 1036,03 1458,27 | 249430 2190,99 -303,31
7 |Leg.Pol.30/7 28,08 20,25 440,90 620,60 | 1061,50 1720,75 659,25
8 [Leg.Pol.32/1 5,31 3,83 83,43 117,44 200,87 271,25 76,38
9 |Leg.Pol.32/2,3 9,66 6,96 151,62 213,42 365,04 484,57 119,53
10 |Leg.Pol.32/4 50,00 36,06 785,10 1105,09| 1890,19 1474,06 -416,13
11 | Leg.Pol.32/5 29,82 21,51 468,21 659,03 1127,24 1145,04 17,80
12 | Leg.Pol.32/6 69,13 49,86 1085,47 1527,87| 2613,34 2158,15 -455,19
13 | Leg.Pol.32/7 76,50 55,17 1201,08 1690,59 | 2891,67 2855,73 -35,94
14 | Leg.Pol.32/8 12,64 9,11 198,41 279,28 477,69 0 -477,69
15 |Leg.Pol.32/9 50,00 36,06 785,12 1105,11 1890,23 2]126,88 236,65
16 | Leg.Pol.32/10 43,96 31,70 690,24 971,56 | 1661,80 1860,46 198,66
17 | Leg.Pol.32/11 28,79 20,76 452,00 636,23 1088,23 1411,51 323,28
18 | Leg.Pol.32/12 ,39 28 6,09 8,57 14,66 386,64 371,98
Razem za okres rozlicz. 635,98 494,71 10770,59 | 15.160,33 | 25.930,92| 25.264,02 -666,90

Informacje uzupetniajgce:
- ogolem koszty podgrzania wody za okres od 10.2021 — 12.2022r.,
badaniem s.w.c.

Obowigzujgca /w okresie rozliczeniowym/, cena dostawy
budynku przy ul. OKRZEI 5-7,7A w Mystowicach

- c¢ena netto:
v dciekéw

- wody

v wysoko$¢ podatku ,,Vat”

cena wody i §ciekOw, brutto
koszt podgrzania wody netto

v' wysoko$¢ podatku "Vat"
v koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

ogdtem, cena c.w.u., brutto
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15.160,33. zt

zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 685,98 m’
" koszt podgrzania 1 m® /15160,33 zt : 685,98 m’/ - 22,10 zt/m>

dla objetej

wody i ustug kanalizacyjnych /dla

8,70 zZt/m?
11,89 zt/m?

8 %,

22,243 zt/m?
17,967 zi/m?

23 %

36,56 z/m?
58,80 zt/m?
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/Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, obowiazujgcych cen oraz taryf
w zakresie dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb
pbrzygotowania c. w. u./.

Zuzycie wody Stosowana [ Abonament Razem—’
Okres rozliczenia iilogé taryfa | Warto$¢ | Podatek Koszty brutto koszt
Lp. miesigc/rok odprowadzonych oplat w zi. VAT wzh
$ciekow w m® wg w zb/m® netto 8% brutto
wodom. zb. swc netto
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Styczen2023fa 101,65
1. 23/01/FSM/01/09302 11,7943 woda 7,98 94,12 7,53 101,65
11,7943 | $cieki 10,45 123,25 9,86 133,11 133,11
Styczen 2023fa 1,48 878,63
2, 23/01/FSM/01/09389 101,7773 | woda 7,98 812,18 | 64,97 | 877,15
101,7773 | &cieki 10,45 1063,57 | 85,09 | 1148,66 1,48 1150,14
Luty 2023fa 282,14
3. 23/029FSM/01/07818 32,7371 | woda 7,98 261,24 | 20,90 | 282,14
107,5646 | woda 8,77 943,34 | 75,47 | 1018,81 1,90 1020,71
32,7371 | $cieki 10,45 342,10 | 27,37 | 369,47 369,47
F 107,5646 | $cieki 12,03 1294,00 | 103,52 | 1397,52 1,90 1399,42
Marzec2023 fa nr 1,90 144420
4. 23/03/FSM/01/01878 152,2755| woda 8,77 1335,46 | 106,84 | 144230
152,2755| écieki 12,03 1831,87 | 146,55 | 1978,42 1,90 | 1980,32
Kwieciefi 2023 fa nr 1,90 1200,12
5. 23/04/FSM/01/08934 126,5058 | woda 8,77 110946 | 88,76 | 1198,22
126,5058 | scieki 12,03 1521,86 | 121,75 | 1643,61 1,90 1645,51
Maj2023fa 1,90 1254 .35
6. 23/05/FSM/01/0834 1 132,2324 | woda 8,77 1159,68 | 92,77 | 1252,45
132,2324 |  4cieki 12,03 1590,76 | 127,26 | 1718,02 1,90 1719,91
Czerwiec 2023 fanr 1,90 1052,19
7, 23/06/FSM/01/09845 110,8878 | woda 8,77 972,49 | 77,80 | 105029
110,8878 | $cieki 12,03 1333,98 | 106,72 | 1440,70 1,90 1442,60
Lipiec 2023 fa 1,90 926,44
8. 23/07/FSM/01/08664 97,6125 | woda 8,77 856,06 | 68,48 | 924,54
97,6125 | $cieki 12,03 117428 | 93,94 | 1268,22 1,90 1270,12
Sierpieni2023fa nr 1,90 1133,55
9. 23/08/FSM/01/08115 119,4777| woda 8,77 1047,82 | 83,83 | 1131,65
1194777 | écieki 12,03 1437,32 | 114,99 | 1552,31 1,90 1554,21
Wrzesien 2023fanr 1,90 1121,22
10. 23/09/FSM/01/09516 118,1762 | woda 8,77 1036,41 | 82,91 | 1119,32
118,1762| $cieki 12,03 1421,66 | 113,73 | 1535,39 1,90 1537,29
Pazdziernik 2023 fa nr ; 1,90 1116,29
11 23/10/FSM/01/07773 117,6556 | woda 8,77 1031,84 | 82,55 | 1114,39
117,6556 | $cieki 12,03 1415,40 | 113,23 | 1528,63 1,90 1530,53
12. Listopad 2023 | 121,8204| woda 8,77 1068,36 | 85,47 | 1153,83 1,90 1155,73
121,8204 | 4cieki 12,03 1465,50 | 117,24 | 1582,74 1,90 1584,64
Grudzien 2023fa 1,90 1730,18
13. n124/12/FSM/01/01051 182,4703 | woda 8,77 1600,26 | 128,02 | 1728,28
$cieki
Razem: 1532,988 |
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Uwaga: Do rozliczenia przyjeto zuzycie zw do podgrzania wg wskazan wodomierzy
glownych tj.1535,988m3

Informacje uzupehiajgce:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych

budynku przy ul. OKRZEIS,7,7A w Myslowicach /ustalone wg wskazafi wodomierzy

indywidualnych c.w.u./, wynosilo 1.570,249m>

~ Roznica pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a sumg wodomierzy
indywidualnych, wnosita: 1570,249-1535,98 = 37,27m3x22,243=828,9721.  Srodki
finansowe /przychody, niedobory/ z tyt. réznicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone
pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktérego Spétdzielnia rozlicza sie
z dostawcg a sumg zuzycia w lokalach wynikajgca ze wskazan wodomierzy
indywidualnych, rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami § 9 obowigzujacego w okresie
rozliczeniowym ,Regulaminu rozliczenia i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody

uzytkowej oraz podgrzania wody”

Ustalenie:

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe naleznosci z tyt. zuzycia wody na
potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sg z ustalong w oparciu o
stan wodomierza zbiorczego s.w.c., iloscig dostarczonej wody, iloscig odprowadzonych
sciekow /réwnej ilo$ci zuzycia wody/, obowigzujaca w okresie rozliczeniowym ceng za ww.
ustugi oraz warunkami umowy zawartej pomiedzy Spéldzielnig i ushugodawcg w badanym

zakresie.

Zestawienie 1.1 cwu
Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w
budynku przy ul. OKkrzei5,7,7A w Myslowicach za okres rozliczeniowy od stycznia 2023r-

grudnia 2023r
Razem
koszty zakupu
Fositz)::::fia Koszty zmienne energii cieplnej
Lp. Miesigc/rok przyg przygotowania c.w.u. | w zt dla potrzeb
/br:ttv(‘)’/];r i /brutto/ w z} przyg. c.w.u.
/brutto/ wg faktur
dostawcy ciepta
1 2 3 4 5
1 Styczen 2023fa
"~ 15C006368/01/2023,8¢003554/01/2023 2124,83 8717,29 10842,12
5 Luty 2023
© [SC006217/02/2023,5C003083/02/2023 2124,83 7339,39 9464,22
3 Marzec2023
~ [8C006091/03/2023,5C001830/03/2023 1896,42 6437,74 8334,16
' 4 Kwiecien 2023
) $C001433/04/2023,SC006364/04/2023 1896,42 7288,56 9184,98
5 Maj 2023 SCSC006690/05/2023
) SC003552/05/2023 1896,42 5782,12 7678,54
6 Czerwiec 2023 fﬂ’
) SC002784/06/2023,SC002117/06/2023 1993,36 5948,59 7941,95
7 Lipiec2023
) nr,5SC004957/07/2023,5C000291/07/2023 1993,36 4204,99 6198,35
8. Sierpiefi 2023 fa nr 1993,36 444734 6440,70
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SC003184/08/2023,SC004684/2023)
9 Wrzesien 2023, f:
: SC001455/09/2023,8C0004705/09/2023 199336 445965 6453,01
10 Pazdziernik 2023 fa nr
’ SC001035/10/2023,fa SC005901/10/2023 1993,36 4590,04 6583,40
1 Listopad 2023 Ea‘
: SC001197/11/2023,SC006615/11/2023 1993,36 6017,14 8010,50
12 » Grudzien 2023 f;
’ S5C002286/12/2023,8C006459/12/2023 199336 5638,22 7631,58
Razem 23892,44 70.871,07 94.763,51
Uwaga:

Faktury za zuzycie energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u., uzytkownikéw lokali
budynku przy ul.Okrzei5,7,7A w Myslowicach, za okres rozliczeniowy od styczen 2023grudzier

2023 r./do wgladu wylgcznie na wniosek zainteresowanych o0s6b, w siedzibie SM
w Katowicach

wskazah wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali

Zestawienie 1.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztow przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéw

Myslowicach za okres rozliczeniowy od 01.2023r-12.2023r

» Wspolny Dom”

budynku przy ul. Okrzei 5,7,7A w

Réznice Razem Ogdétem Wysoko$é
Zuzycie | zmzycie koszty z koszty | wniesionych Nadptata
c.w.u. pomigdzy | tyt. zuzycia Razem dostawy zaliczek na lub
Lp. Wyszczegolnienie wg wod. swc wody na koszty c.w.u. pokrycie niedobér do
/ulica nr budynku stanu i sumg potrzeby | podgrzania | w zl brutto kosztéw rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. c.w.u. C.W.LL Iwoda i Z tyt. z
indyw. indywid. i odprow. w z} kanaliz. Zuzycia uzytkownikami
wm’ w zt $ciekéw brutto Wraz z cwa wzl | lokali z tytulu
w zl brutto kosztami zZuzycia
podgrzan, cw.u. wzt
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Okrzei 5/1 0,12 1,43 4,10 5,42 9,52 445,07 435,55
2 | Okrzei 5/2 21,09 1,43 470,60 952,01 142261 380,70 -1 041,91
3 | Okrzei 5/3 1,31 1,43 30,46 58,90 89,36 110,99 21,63
4 | Okrzei 5/4 73,70 1,43 1 640,65 3326,17| 4966,82 5 150,31 183,49
5 | Okrzei 5/5 13,54 1,43 302,58 611,07 913,65 742,94 -170,71
6 | Okrzei 5/6 14,19 1,43 316,97 640,27 957,24 1 089,73 132,49
7 | Okrzei 5/7 31,89 1,43 710,78 1439,36 | 2150,14 1918,62 -231,52
8 | Okrzei 5/8 27,84 1,43 620,59 1256,34 1 876,93 1831,13 -45,80
9 | Okrzei 5/9 39,44 1,43 878,63 177994 | 2658,57 2 488,61 -169,96
10 | Okrzei 5/10 28,96 1,43 645,63 1307,16 1952,79 1621,48 -331,31
11 | Okrzei 7/1 2,21 1,43 50,61 99,79 150,40 184,24 33,84
12 | Okrzei 7/2 12,78 1,43 285,72 576,85 862,57 918,68 56,11
13 | Okrzei 7/3 39,12 1,43 871,49 1 765,45 2 636,94 2 105,80 -531,14
14 | Okrzei 7/4 40,40 1,43 900,02 182336 272338 2078,17 -645,21
15 | Okrzei 7/5 25,38 1,43 566,02 1 145,63 1711,65 970,35 -741,30
16 | Okrzei 7/6 27,27 1,43 608,04 1230,89 1 838,93 1 676,63 -162,30
17 | Okrzei 7/7 54,41 1,43 1211,58 245554 366712 3272,66 -394.46
18 | Okrzei 7/8 5,77 1,43 129,68 260,24 389,92 563,92 174,00
19 | Okrzei 7/9 54,24 1,43 1207,93 2448,14| 3 656,07 2 847,02 -809,05
20 | Okrzei 7/10 5,79 1,43 130,19 261,28 391,47 594,79 203,32
2] | Okrzei 7/11 28,08 1,43 625,97 1267,26 1 893,23 2573,11 679,88
22 | Okrzei 7/12 19,08 1,43 425,80 861,11 1286,91 1.309,08 22,17
123 | Okrzei 7/13 67,29 1,43 1498,14 3037,00| 4535,14 3 958,55 -576,59
24 | Okrzei 7/14 30,51 1,43 680,02 137694 2056,96 2184,12 127,16
25 | Okrzei 7/15 16,52 1,43 368,95 745,74 1114,69 2 344,23 1229,54
26 | Okrzei 7/16 4,51 1,43 101,70 203,46 305,16 458,73 153,57
lﬂ Okrzei 7/17 0,13 1,43 4,41 6,05 10,46 40,40 29,94 |
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28 | Okrzei 7/18 6,93 1,43 155,64 312,91 468,55 820,27 351,72
29 | Okrzei 7/19 39,84 1,43 887,68 179831 2 685,99 2 473,37 -212,62
30 | Okrzei 7/20 7,27 1,43 163,03 327,90 490,93 772,08 281,14
31 | Okrzei 7/21 14,20 1,43 317,17 640,67 957,84 593,96 -363,88 |
32 | Okrzei 7/22 32,16 1,43 716,85 1451,68| 2168,53 1 585,38 -583,15 |
33 | Okrzei 7/23 21,91 1,43 488,69 988,70 147739 1287,21 -190,18
34 | Okrzei 7/24 32,99 1,43 735,12 1488,74 | 2223,86 2 095,31 -128,55
35 | Okrzei 7A/1 26,27 1,43 585,66 1185,48 1771,14 1 424,36 -34@
36 | Okrzei 7A/2 17,43 1,43 389,10 786,64 1175,74 111299 62,75 !
37 | Okrzei 7A/3 61,48 1,43 1 369,00 277496 | 4143,96 3 499,94 -644,02
38 | Okrzei 7A/4 32,46 1,43 723,46 1465,09| 218855 2 004,75 -183,80
39 | Okrzei 7A/5 16,87 1,43 376,62 761,32 1137,94 1932,77 794,83 |
40 | Okrzei 7A/6 15,74 1,43 351,56 710,45 1 062,01 1113,58 51,57
41 | Okrzei 7A/7 42,09 1,43 937,55 1899,50 | 2837,05 2 859,35 22,30
42 | Okrzei 7A/8 20,12 1,43 448,89 907,95 1356,84 1 626,73 269,89
43 | Okrzei 7A/9 22,40 1,43 499,56 1010,77 1510,33 1245 -1497,88 |
44 | Okrzei 7A/10 34,86 1,43 776,82 1573,36| 2350,18 213187 218,31
45 | Okrzei 7A/11 0,01 1,43 1,59 0,32 1,91 347,58 345,67
46 | Okrzei TA/12 40,55 1,43 903,32 1830,04 | 2733,36 5641,52 2 908,16
47 | Okrzei 7A/13 12,70 1,43 283,80 572,97 856,77 655,79 -200,98
48 | Okrzei 7A/14 49,98 1,43 1113,07 2 255,65 3368,72 1955,17 -1 413,55
49 | Okrzei 7A/15 36,44 1,43 811,90 164454 | 245644 2 636,11 179,67
50 | Okrzei 7A/16 40,17 1,43 894,95 1813,07| 2708,02 2 004,33 -703,69
51 | Okrzei 7A/17 9,60 1,43 214,99 433,33 648,32 840,36 192,04
52 | Okrzei 7A/18 31,74 1,43 707,36 143241 2 139,77 1884,11 -255,66
53 | Okrzei 7A/19 51,92 1,43 1156,33 2 343,43 3 499,76 2 841,01 -658,75
54 | Okrzei 7A/20 14,27 1,43 318,90 644,19 963,09 753,67 -209,42
55 | Okrzei 7A/21 27,94 1,43 622,83 1 260,90 1883,73 2108,27 224,54
56 | Okrzei 7A/22 39,55 1,43 881,23 178522 | 266645 2 308,56 -357,89
57 | Okrzei 7A/23 47,16 1,43 1 050,34 212837| 317871 2 679,92 -498,79
58 | Okrzei 7A/24 37,69 1,43 839,70 1700,95| 2540,65 1986,39 -554,26
L Razem za okres rozlicz. 157025 82,94| 35009,97| 70871,19 105 881,16 99 849,22 |

Informacje uzupekniajgce:
— ogodtem koszty podgrzania wody za okres od 01.2023-12.2023., dla objetej badaniem s.w.c.

70.871,07 zt

zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 1570,249 m®
koszt podgrzania 1 m® /70871,07z1:1570,249m® = 45,133 7z/m’
Obowigzujgca /w okresie rozliczeniowym/, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych /dla
budynku przy ul. Okrzei 5-7A w Myslowicach w okresie od pazdziernik 2021 r-grudzien 2022 r

— ceéna netto:
v Sciekow

- wody

v’ wysokosé podatku ,,Vat”

- cena wody i §ciekéw, brutto
koszt podgrzania wody netto
v wysokosé podatku "Vat"

1

v koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/

- ogodlem, cena c.w.u., brutto

/Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawarty

zakresie dostawy wody,

przygotowania c. w. u./.

Zestawienie 1 c.w.u.
Zuzycie wody, ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u., na
potrzeby uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Okrzei 5,7,7A w Myslowicach okreslone w
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7,97 zt/m?
10,33 zt/m?
8 %,
18,30z¥m?
19,76 zl/m?
23 %
29,76 z¥/m3
49,52 z¥/m?

ch uméw, obowigzujacych cen oraz taryf w
odprowadzania $ciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb
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oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe s. w. c.i zafakturowane ilosci oraz naleznosci dostawcy
wody za okres rozliczeniowy od pazdziernik 2021 r-grudzien 2022 r

] Zuzycie wody Stosowana Abonament | Razem
Okres rozliczenia iilosé Warto$¢ | Podatek | Koszty brutto koszt
Lp. miesigc/rok odprowadzonych taryfa Opgl at wzl, VAT wzt
$ciekéw w m’® wg & 2l netto 8% brutto
wodom. zb.swc e
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |paz21 152,6038 woda 7.87| 1200,99] 96,08] 1297,07 1,34| 129841
fa nr21/10/FSM/01/08249 152,6038 $cieki 9,71| 1481,78| 118,54 1600,32 1,34|  1601,66
2. |1is.23 151,4003 woda| 7.87:7,98| 120702 96,56 1303,58 1,36| 1304,94
fa 21/11/FSM/01/07659 151,4003 scieki| 9,71:10,37| 1563,13| 12505| 168,18 1,36] 1689,54
3. |fa21/12/FSM/01/05774 192,3193 woda 7,98| 1534,71| 122,78] 165749 1,36| 1658,85
- 192,3193 $cieki 10,37| 1994,35| 159,55 21539 1,36] 215526
4. | styczen 2022fa 22/01/FSM/01/08205 | 149,7154 woda 7,98 119473 9558| 129031 1,36| 1291,67
149,7154 Scieki 1037 1552,55| 1242] 167675 1,36 1678,11
5. | luty2022£a22/02/FSM/01/07665 150,6782 woda 7,98 120241 96,19 1298,6 1,36] 129996
150,6782 $cieki 10,37| 1562,53 125| 168753 1,36]  1688,89
6. | marzec202222/03/FSM/01/09684 177,1552 woda 7,98 1413,7] 1131 15268  1,36] 152816
177,1552 $cieki 1037| 1837,1| 146,97| 1984,07] 1,36 | 1985,43
7 | kwiecied 2022fa nr - 163,676 woda 798| 1306,13| 10449 1410,62] 1,36 1411,98
" | 22/04/FSM/01/08288 _
] 163,676 $cieki 1037| 1697,32] 13579 1833,11 1,36| 183447
8. | maj2022fa nr 22/05/FSM/01/08096 | 152,6038 woda 7.98| 1217,78| 9742 1315,2 1,36| 1316,56
152,6038 $cieki 10,37 15825 1266 1709,1 1,36| 171046
TEenTec 2022 fanr 144,6607 woda 7,98 115439 9235 1246,74 1,36 1248,1
" |22/06/FSM/01/07754
144,6607 $cieki 1037| 1500,13| 120,01] 1620,14] 136 1621,5
| 10 [ lipiec2022 22/07/ESM/01/08436 91,466 woda 7,98 729,9| 58,39 788,29 1,36 789,65
- | 91466] scieki|  1037] 9485 7588 102438 136 1025,74
11, |sietpiefi 2022 fa nr 145,3828 woda 7.98| 1160,15] 92,81 125296 1,36| 125432
" | 22/08/FSM/01/08144 -
145,3828 $cieki 1037| 1507,62| 120,61 1628,23 1,36]  1629,59
12. | wrzesien 202222/09/FSM/01/09171 | 157,6585 woda 7.98| 125811] 100,65| 135876] 1,36 | 1360,12
— - 157,6585 $cieki 1037| 1634,92| 130,79 1765,71 1,36| 1767,07
13, | pazdziemnik 146,1049 woda 7,98 116592 9327 1259,19 1,36 1260,55
" 1202222/10/FSm/01/08187
146,1049 $cieki 1037| 151511 121,21] 1636,32 1,36| 163768
14. | listopad2022fa 22/11/FSM/01/07466 | 150,4375 woda 7,98 120049 96,04| 129653 1,37 1297,9
150,4375 Scieki | 10,37:1045| 1571,24| 125,7| 1696,94 1,36 1698,3
15, | Brudzieh 2022fa nr 209,1683 woda 7,98 1669,16| 133,53 1802,69 1,37|  1804,06
" 122/12/GSM/01/09026 o
| paz.21 209,1683 $cieki 1045| 218581| 174.86] 2360,67 1,36|  2362,03
Razem: 2 335,03 | 245,84 |42.750,18 | 3420,00| 46 170,18 40,78 46 210,96

Uwaga: Do rozliczenia przyjeto zuzycie zw do podgrzania wg wskazan wodomierzy gléwnych
.2.332,94m3

- Faktury za zuzycie wody, w tym wody na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie
$ciekéw w budynku przy ul. Okrzei 5,7,7A w Mystowicach, za okres rozliczeniowy od 10.2021-
12.2022r. /wytgcznie do wgladu w siedzibie SM ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach

Informacje uzupeiajace:
Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych

budynku przy ul. Okrzei5,7,7A° w Myslowicach/ustalone wg wskazan wodomierzy
indywidualnych c.w.u./, wynosito 2035,136m>
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- Roéznica pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego w sw.c. a sumg wodomierzy
indywidualnych, wnosita: 2332,94m3- 2035,136m3 = 297,70m3x19,76=5884,61Z%.. Srodk
finansowe /przychody, niedobory/ z tyt. réznicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone
pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktérego Spoldzielnia rozlicza sic
z dostawca a suma zuzycia w lokalach wynikajaca ze wskazafh wodomierzy.
indywidualnych, rozliczone zostalty zgodnie z ustaleniami § ...obowiazujgcego w okresie
rozliczeniowym ,,Regulaminu rozliczania i oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody
uzytkowej oraz podgrzania wody”.

Ustalenie/nia/;

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociagowe naleznosci z tyt. zuzycia wody na
potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sg z ustalong w oparciu o
stan wodomierza zbiorczego s.w.c., iloécia dostarczonej wody, iloscia odprowadzonych
Sciek6w /réwnej ilo$ci zuzycia wody/, obowigzujacag w okresie rozliczeniowym ceng za ww.
ushugi oraz warunkami umowy zawartej pomiedzy Spoldzielnig i ustugodawcg w badanym
zakresie.

Zestawienie 1.1 cwu
Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w
budynku przy ul. Okrzei 5,7,7A w Myslowicach okres rozliczeniowy od pazdziernik 2021-
grudzien 2022r.

Razem
koszty zakupu energii
Koszty staic. Koszty zmienne i cieplgej ¥
Lp. Miesiac/rok przygotowania przygotowania c.w.u. w zt dla potrzeb
/br:nvg/uw 4 /brutto/ w zt przyg. c.w.u. /brutto/
wg faktur dostawcy
) ciepta
1 2 3 _ 4 5
1 pazdziemik 2021 1528,01 4 812,70 6 340,71
) 5C001643,5C005892/10/2021 ]
2 listopad 2021 SC000027 1 599,97 4 974,48 6 574,45
' SC005706
3 zrudzien 2021 SC006108 1 608,71 4 785,04 6 393,75
) $C000134/12/2021 .
4 Styczeri 2022SC006183/01/2022 141252 582523 7 237,75
) $C003408/01/2022
5. 5C006283/02/2022  SC002262/02/2022 1373,29 4 483,54 5 856,83
6 marzec 2022 SC006117/03/2022 1 391,59 4 631,36 6 022,95
) SC003415/03/2022  SCK02670
A kwi.225c002073/04/2022,5C006207/04/2022 143944 6 159,85 7 599,29
8 imaj2022SC000606/05/2022 143944 5023,11 6 462,55
) S5C006351/05/2022
9. fa SC005565/06/2022 ,SC000345/06/2022 1 439,44 4 606,92 6 046,36
10 Lipiec 2022 SC004872/07/2022 1 439,44 4219,58 5 659,02
B ) sc001442/07/2022
1 Sierpieft 2022 SC004673/08/2022 1627,30 4120,75 5 748,05
) SC003048/08/2022
12 SC004909/099/2022 1627,29 4112,98 5 740,27
) wrzesien 2022 SC001387/09/2022
13 Pazdziernik 2022SC006016/10/2022 1 626,69 5 906,22 7 532,91
) 5C003493/10/2022
14.  SC006222/11/2022  SC003519/11/2022 1 626,69 6 495,62 812231
15 |SC002673/12/2022  SC006329/12/2022 138139 6 903,19 8 717,09
~22993,72 77 060,57 100 054,29—1
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Roéznice Razem Ogoélem Wysoko$é
Zuzycie Zuzycie koszty z koszty wniesionych Nadplata
c.w.u. pomigdzy | tyt. zZuzycia Razem dostawy zaliczek na lub
Lp. Wyszczegélnienie wg wod. swc wody na koszty C.w.lL pokrycie niedobér do
/ulica nr budynku Stanu i sumg potrzeby | podgrzania | w 2} brutto kosztéw rozliczenia
i lokalu/ wodom wod. c.w.i, c.w.u. /woda i Z tyt, z
indyw. indywid. i odprow. w zt kanaliz. zuzycia uzytkownikami
wm’ wzt Sciekow brutto wraz z cwu.wzl | lokali z tytuty
w zi brutto kosztami zuzycia
podgrzan. c.w.u. wzt
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Okrzei 5/1 2,00 101,56 141,12 | 75,74 216,86 2214,76 1 997,90
2 | Okrzei 5/2 9,46 101,56 288,66 358,19 646,85 67,41 -579,44
3 | Okrzei 5/3 1,69 101,56 135,07 | 64,15 199,22 301,88 102,66
4 | Okizei 5/4 112,10 101,56 2318,82 424482 | 6563,64 5954,28 -609,36
5 Okrzei 5/5 15,73 101,56 412,68 395,62 1 008,30 800,55 -207,75
6 | Okrzei 5/6 22,63 101,56 549,24 857,06 1.406,30 1 364,00 -42,30
7 | Okrzei 5/7 40,71 101,56 906,82 1541,63| 244845 2117,12 -331,33
8 | Okrzei 5/8 39,61 101,56 884,95 1499,75| 2384,70 1842,57 -542,13
9 | Okrzei 5/9 50,47 101,56 1 099,90 1911,26 | 3011,16 3129,10 117,94
10 | Okrzei 5/10 34,84 101,56 790,73 131939 2110,12 1 670,08 -440,04
11 | Okrzei 7/1 0,78 101,56 117,01 29,57 146,58 1156,99 101041
12 | Okrzei 772 18,59 101,56 469,27 703,96 1173,23 1303,80 130,57
13 | Okrzei 7/3 44,99 101,56 991,38 1 703,52 2 694,90 2 032,72 -662,18
14 | Okrzei 7/4 43,67 101,56 965,37 1653,72] 261909 2 367,01 -252,08
15 | Okrzei 7/5 22,86 101,56 553,77 865,73 1 419,50 503,38 -916,12
16 | Okrzei 7/6 35,76 101,56 808,93 135422 | 2163,15 1 728,66 434,49
17 | Okrzei 7/7 70,83 101,56 1502,54 2682,09| 418463 | 3 145,81 -1038,82
18 | Okrzei 7/8 12,11 101,56 341,17 458,73 799,90 548,82 -251,08
19 | Okrzei 7/9 62,58 101,56 1339,31 2 369,61 3 708,92 | 2523,55] -1185,37
20 | Okrzei 7/10 12,26 101,56 344,08 464,30 808,38 685,71 -122,67
21 | Okrzei 7/11 54,70 101,56 1183,51 2071,33| 3254,84 2 891,19 -363,65
22 | Okrzei 7/12 27,48 101,56 645,15 1 040,68 1 685,83 1692,39 6,56
23 | Okrzei 7/13 85,10 101,56 1784,78 322243| 500721 4147,59 -859,62
24 | Okrzei 7/14 46,50 101,56 1021,41 176100 278241] 2 454,42 -327,99
25 | Okrzei 7/15 51,68 101,56 1123,73 1956,89 | 3 080,62 192711 -1153,51
26 | Okrzei 7/16 6,13 101,56 222,85 232,20 455,05 1 580,97 112592
27 | Okrzei 7/17 1,00 101,56 121,34 37,87 159,21 12,84 -146,37
28 | Okrzei 7/18 17,75 101,56 452,71 672,27 1124,98 1502,07 377,09
29 | Okrzei 7/19 52,43 101,56 1138,66 198548| 312414 2710,63 -413,51
30 | Okrzei 7/20 15,61 101,56 410,27 591,00 1001,27 966,71 -34,56
31 | Okrzei 7/21 11,73 101,56 333,48 444,00 77748 | - 890,86 113,38
32 | Okrzei 7/22 33,94 101,56 772,87 128519 205806 1641,19 -416,87
33 | Okrzei 7/23 27,98 101,56 654,95 105942 1714,37 1211,88 -502,49
34 | Okrzei 7/24 44,03 101,56 972,55 1667,47| 2 640,02 2 404,61 -235,41
35 | Okrzei 741 29,71 101,56 689,30 112520 1814,50 1373,65 440,85
36 | Okrzei 7A/2 23,67 101,56 569,69 896,21 1 465,90 1124,17 -341,73
37 | Okrzei 7A/3 75,98 101,56 1 604,46 287723 | 448169 3 360,63 -1 121,06
38 | Okazei 7A/4 43,08 101,56 953,66 1631,30| 258496 202527 -559,69
39 | Okrzei 7A/5 40,86 101,56 909,85 154743 | 245728 2231,96 -225,32
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40 | Okrzei 7A/6 22,62 101,56 548,96 856,53 1 405,49 1 480,56 75,07
41 | Okrzei 7TA/7 59,09 101,56 1 270,36 2 237,60 3 507,96 3 502,38 -5,58
42 | Okrzei 7A/8 35,18 101,56 797,38 1332,11 2 129,49 1579,35 -550,14
43 | Okrzei 7A/9 0,10 101,56 103,54 3,79 107,33 47,43 -59,90
44 | Okrzei 7A/10 44,60 101,56 983,65 1 688,71 2 672,36 257091 -101,45
45 | Okrzei 7A/11 8,00 101,56 259,86 303,06 562,92 148,21 -414,71
46 | Okrzei 7A/12 41,43 101,56 920,97 1 568,71 2 489,68 5 704,02 321434
47 | Okrzei 7A/13 15,24 101,56 403,01 577,10 980,11 261,74 -718,37
48 | Okrzei 7A/14 41,01 101,56 912,74 1552,95 2 465,69 1511,37 -954,32
49 | Okrzei 7A/15 55,89 101,56 1 207,08 2116,46 3323,54 2 879,05 -444,49
50 | Okrzei 7A/16 44,56 101,56 082,92 1687,31 2 670,23 1 420,50 -1 249,73
51 | Okrzei 7A/17 16,66 101,56 431,08 630,84 1 061,92 1270,56 208,64
52 | Okrzei 7A/18 38,79 101,56 868,77 1 468,77 2 337,54 2 433,50 95,96
53 | Okrzei 7A/19 60,70 101,56 1302,17 2 298,49 3 600,66 3 006,78 -593,88
54 | Okrzei 7A/20 16,23 101,56 422,59 614,59 1037,18 774,45 -262,73
55 | Okrzei 7A/21 44,17 101,56 975,18 1672,50 2 647,68 2 519,37 -128,31
56 | Okrzei 7A/22 48,48 101,56 1 060,40 1 835,64 2 896,04 2 811,50 -84,54
57 | Okrzei 7A/23 58,42 101,56 1257,07 2212,16 3 469,23 2 493,07 -976,16
58 | Okrzei 7A/24 40,96 101,56 911,69 1 550,95 2 462,64 2 493,45 30,81
Razem za okres rozlicz. 2 035,14 589048 | 4614546 | 7706593 | 123 211,39 110 516,54 -12 694,85

Informacje uzupelniajace:
- ogolem koszty podgrzania wody za okres od 10.2021 — 12.2022r., dla objetej badaniem
s.w.c. 77.065,93 zi
zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych 2035,14m’
~ koszt podgrzania 1 m’: 77065,93 z1 :2035,14 m> = 37,862¢/m3

Podsumowanie

1. Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe naleznosci z tyt. zuzycia wody na
potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzonych $ciekow, zgodne sg z ustalong w oparciu
o stan wodomierza zbiorczego cwu, ilo$cig dostarczonej wody, ilodcig odprowadzonych
Sciekow /réwnej ilosci zuzycia wody/, obowigzujacg w okresie rozliczeniowym ceng za
ww. ustugi oraz warunkami umowy zawartej pomiedzy Spéldzielnig i ushugodawcg w
badanym zakresie.

2. Suma oplat przypadajagcych na uzytkownikéw lokali w budynku przy ul. Okrzei 5-7 w
Myslowicach jest réwna sumie kosztéw poniesionych przez Spoldzielnie na zakup energii
cieplnej na cele cwu w analizowanym okresie.

3. Rozliczenie indywidualne kosztow cieplej wody uzytkowej przekazane mieszkaficom
W sposoOb czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane rozliczenie

4. Tlosciowe 1 finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia cieplej wody uzytkowej i
odprowadzonych Sciekéw w odniesieniu do obu objetych badaniem, uzytkownikéw lokali
jw., jest prawidlowe.

6. Rozliczanie przychodow i kosztéw nieruchomosci
Ewidencja przychodéw i kosztéw nieruchomosci i ustalanie oplat eksploatacyjnych

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolny Dom™ w Katowicach w latach 2021 — 2023,
w zakresie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi prowadzila dzialalno$¢ bezwynikows, co
oznacza, ze zgodnie z dyspozycjg art. 6 ust.] réznica miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat przenoszona jest poprzez rozliczenia
migdzyokresowe na rok nastgpny. W ten sposéb sa rozliczane nieruchomosci mieszkalne.
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Zgodnie z art. 4 ust. 4! ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz w oparciu
0 ,,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
korzystanie z lokali w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom”
w Katowicach” przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 15.03.2007r, a nastepnie
zmieniony uchwalg nr 6 z dnia 26.03.2009r Spéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania.

Przychody i koszty GZM

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Katowicach
podejmowala w latach 2021-2023 uchwaly dotyczgce przyj ¢cia planu finansowo-
gospodarczego:

¢ Narok 2021 uchwala or 1 z dnia 13.04.2021 r.
v Plan koszté6w eksploatacji lokali mieszkalnych w wysokosci 1.385.1 57,59 zt
v’ Plan kosztéw lokali uzytkowych i garazy w wysokosci 275.13 1,38 zt
v' Plan kosztéw pozostalej sprzedazy w wysokosci 21 .000,00 zt
v" Wynik z dziatalnogci finansowe;j 2.000,00 z.
v’ Plan wplyw6w ogélem w wysokosci 1.711.149,63 zt
v’ Planowany wynik po potraceniu podatku dochodowego 85.153,81 z1
® Na rok 2022 uchwala nr 6/2021 z dnia 17.12.2021r. Plan obejmowat:
v Plan kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych w wysokosci 1.476.900,00 zt
v Plan kosztéw lokali uzytkowych i garazy w wysokosci 283.000,00 zt
v Plan wplywéw z pozostalej sprzedazy w wysokosci 25.000,00 zt
v’ Wplywy z dzialalnogci finansowej 12.000,00
v’ Plan wplywé6w ogélem w wysokosci 1.834.852,83, zt
v’ Planowany wynik po potraceniu podatku dochodowego 71.925,5921

— Na rok 2023 uchwala nr 5/2022 z dnia 14.12.2022 r. Plan obejmowat:
v’ Plan kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych w wysokosci 1.679. 148,00 z1
v Plan kosztéw lokali uzytkowych i garazy w wysokosci 289.893,00 zt
v’ Plan koszté6w pozostalej sprzedazy w wysokoéci 19.000,00 zt
v Wplywy z dzialalnogci finansowej 50.000,00 zt
v’ Plan wplywéw ogélem w wysokosci 1.899.593,00 zt
v’ Planowany wynik po potraceniu podatku dochodowego -76.448,24 71

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztéw oraz przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2021 2023
w SM ,,Wspéiny Dom” w Katowicach (w zl/ rok)

Planowane Poniesione i
Lp. Wyszczegélnienie koszty koszty Przvzfc:lody W)gl:_l){ ‘:,70:12 w Uwagi
wzl w zl. ’ 5-4)
1 2 3 4 5 5 6
l_ t2021 r. - Dzialalnoéci Spéldzielni
rH"_Qm:
1. |Eksploatacja podstawowa 1385157,59 1638 508,09 2 019 355,11 380 847,02
2, oda i kanalizacja 1 038 203,21 964 794,91 -73 408,30
3.  [Wywoéz nieczystosci
4. [Odpis na fundusz remont. 1220 000,000 1 132 044,56| 1 124 283,60 -7 760,9
S. _[Centralne ogrzewanie 1 887 087,57, 1920 208,10 33 120,53
6. [Cieplo do podgrzania wody 267 765,6 282 985,58 15 219,98
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7. |DZwigi osobowe 23 524,13 27 852,06 4 327,93
8. |Sprzatanie kl. Schodowych B B
9. |Pakiet podst. AZART 17 333,35 18 691,20 1 357,85
10. |Gaz zbiorczy
11. |Dzial. spol. Kulturalna
12. [Domofony 22 068,12 27 451,20 5 383,08
Razem poz. I 6 026 534,63 6 385 621,7 359 087,13
II |Razem -inne koszty
i przych gospodarki 256 639,44 452 617,67 195 617,67
| zasobami mieszk. -
W tym
1. |Pozostala sprzedaz 255 308,82 438 705,02 183 396,20
2. [Pozostale koszty i 624,44 4 631,70 4 007,26
rzychody operacyjne
3. |Pozost. przychody ze
sprzedazy materialéw i
rodkéw trwalych
4. |Otrzymane i zaplacone
lodsetki
5. |[Koszty i sprzedaz robét
wykonawstwa wlasnego
6. |Koszty wytworzenia
Swiadezeni na wlasne
otrzeby jednostki
7 |Odsetki z lokat 9 280,95 9 280,9
8 |Inne 706,18 -706,18
OGOLEM KOSZTY GZM 20..
r(poz. 1+11) 6283 174,07 6 838 239,43 555 065,36
| 2022r. - Dzialalnosci Spéldzielni B
W tym: B
1. [Eksploatacja podstawowa | 1476 900,00 163529984 2188 821,89 553 522,05
2. [Woda i kanalizacja 1001 288,13 965 154,53 -36 133,6
3. [Wywdz nieczystosci
4. |Odpis na fundusz remont. | 1129000,00 1187 770,87 1 049 280,89, -138 489,9
5. [Centralne ogrzewanie 1787 911,3 2 015 498,78 227 587,40
6. [Cieplo do podgrzania wody 273 718,26 281 798,00 8 079,7
7. |DZwigi osobowe 24 011,50 27 795,41 3 783,91
8. [Sprzatanie kl. Schodowych
9. [Pakiet podst. AZART 15 395,12 18 691,2 3296,0
10. |Gaz zbiorczy
11. [Dzial. spol. Kulturalna
12. |Domofony 21 195,6 27 541,20 6 345,6
Razem poz. I 5 946 590,7 6 574 581,90 627 991,2
1 Razem - inne koszty
i przychody gospodarki 267 525,6 463 521,27 195 995,61
zasobami mieszk.
W tym:
1. |Pozostala sprzedaz 263 021,19 414 726,18 151 704,99
2. [Pozostale koszty i
rzychody operacyjne 4 504,47 3 883,2!J -621,1
3. [Pozost. przychody ze
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przedazy materialéw i
rodkéw trwalych

|

4. trzymane i zaplacone
odsetki

5. |Koszty i sprzedaz robét

ykonawstwa wlasnego

6. [Koszty wytworzenia

wiadczen na wlasne

otrzeby jednostki
7 [Odsetki z lokat 33 869,09 33 869,0
8 ywidenda 11 042,72 11 042,72
OGOLEM KOSZTY GZM -
2022r. (poz 1+11) 6214 116,36 7038 103,17, 823 986,81
[ 2023 r. - DzialalnoSci Spoldzielni
W tym:
1. Eksploatacja podstawowa 1679 148,000 1 870 249,00 2 384 656,26 514 407,2
2. |Wodai kanalizacja 1060 619,16 1 008 486,52 ~52 132,64
3. [Wywéz nieczystosci
4. (Odpis na fundusz remont. 1432 000,00 1037 454,10 1101 927,24 64 473,1
5. [Centralne ogrzewanie 2 606 247,9 2 773 881,21 167 633,2
6. Cieplo do podgrzania wody 429 575,1 306 119,84 -123 455,30
7. DZwigi osobowe 27 157,57 27 638,6 481,0
8. Sprzatanie kI, Schodowych
9. [|Pakiet podst. AZART 17 179,60 18 691,20 1 511,60
Lm- Gaz zbiorczy
11.  Dzial. spol. Kulturalna
12.  IDomofony 27 256,02 27 451,20 195,1
Razem poz, I 7 075 738,51 7 648 852,12, 573 113,61
I |Razem - inne koszty
i przychody gospodarki 285 818,45 541 045,63 255 227,18‘
sobami mieszk.
W tym.
1. |Pozostala sprzedaz 273 961,17 446 738,7 172 777,5
2. ozostale koszty i B{
Ll:rzycho dy operacyjne 11 417,57 3 786,09 -7 631,4
3. ozost. przychody ze
przedaZy materialow i
rodkéw trwalych
4, trzymane i zaplacone
bodsetki 439,71 -439,71
5. |Koszty i sprzedaz robét
konawstwa wlasnego
6. 0s5zty wytworzenia
wiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7  |Odsetki z lokat 87 413, 87 413,6
8 |[Dywidendy 3107,10 3107,10
OGOLEM KOSZTY GZM -
2023r. (poz. I+ 1) 7 361 556,96} 8189 897,7% 828 340,79,
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Kalkulacja oplat

W gospodarce zasobami mieszkaniowym Spo6ldzielni ustalane stawki oplat eksploatacji
podstawowej w latach 2021 — 2023 ksztaltowaly si¢ na poziomie przedstawionym w tabeli

ponizej:
Stawki oplat czynszowych
za uzytkowanie lokali obowigzujgce w SM ,,Wspolny Dom” w Katowicach
w latach 2021-2023
(w zt/m* pu. miesigcznie)
% dynam.
'Wyszczegdlnienie Podstawa | Stawkioplat | Stawki oplat Stawki oplat wzrostu
Lp. naliczenia w2021 r. w2022 r. w2023 r. (6:4)
1 2 3 4 5 6 7
I. [Razem - lokale mieszkalne
(poz. 1-2) zbm’
w tym:
I \Eksploatacja podstawowa | L75-320 | 2,00-345 | 200-345 | 1,14-1,07
2 |Odpis na fundusz remont. wm’ 1,40-2,10 1,40-2,10 1,40 -2,50 1,00-1,19
3 [Centralne ogrzewanie zVm’ 2,50 -4,95 2,90 - 5,20 3,45—-7.40 2,38 -1,49
4 [Woda i kanalizacja zV/m’ 14,89 -18,99 | 15,29 —20,00 15,52 — 24,00 1,04 -1,26
5 |Podgrzanie — ciepla zZbm’ (19,50 — 21,00 20,58 -29,76 | 21,99 -—37,89 1,12-18
woda zl/m®
6 [Wywéz nieczystosci osoby 26,00 -31,80 | 26,00 -31,80 | 26, 00— 31,80 1,00
7 |Dzwigi osobowe osoby 8,15-17,50 8,15-17,50 8,15-17,50 100
Odpis na fundusz remont. zlosobe ) !
8. [Utrzymanie czystosci z¥Vm’ 0,58 -1,45 0,50 - 1,88 0,55-1,85 0,94 — 1,27
wewngtrz i zewnatrz bud.
9. Zbiorcze liczniki gazowe zl/os.
10. |[Konserwacje wlasne i zl/m?
bee(utrzymanie nier.
i wsp6lnej) L
11. [Pakiet podst. AZART zl/m-nie 2,50 -6,38 2,50 - 6,38 2,50 - 6,38 100
Il. azem - 2
liokale uzytkowe " Ym

7 Stawki czynszu najmu lokali ulytkowych ksztaltowaly sig w w/w przedzale.

Stawki oplat za uzytkowanie lokali na poszczegdlny

ch osiedlach w latach 2021-2023 ksztaltowaly sie

nastepujaco.
Rok 2021 2022 rok 2023
ostedle Eksploatacja | FR Eksploatacja | FR Eksploatacja. FR
Slaska 32-34 2,07 1,95 2,32 1,95 2,32 1,95
$lgska 36 2,07 1,95 2,32 1,95 2,32 1,95
Franciszkariska 2,08 1,80 2,20 1,80 2,20 1,80
Sienkiewicza 2,50 1,70 2,75 2,00 2,75 2,00
Zawilcow 2,37 1,70 2,62 1,70 2,62 1,70
Krasifiskiego- Skowrofiskiego 2,73 1,90 2,98 1,90 2,98 1,90
Wezasowa 14 - 18 1,75 2,10 2,00 2,10 2,00 2,50
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Wezasowa 16 L75[ 2,10 2,00 2,&% 200 250]
Mysliwska 247 1,55 22| 1551272 155
Legion6w Polskich 3,20 141, 345 1,40 ] 3,45 1,40
277 190 327|190 327/ 1,9
Brzozowa 297/ 2,10 327 1m0 327 170
Decyzje w sprawie ustalania wysokosci oplat eksploatacyjnych oraz odpisu na fundusz
remontowy podejmowane sg zgodnie z §31 ust. 13 Statutu przez Rad¢ Nadzorcza.

W Spétdzielni, funkcjonuje zasada pelnej indywidualizacji ustalania i rozliczania kosztéw
1 przychodéw w odniesieniu do poszczeg6lnych nieruchomosci wraz z ustalaniem obcigzeri
w/w tytulu w oparciu o wprowadzone w zycie, znowelizowane
postanowienia;

- ustawy ,,Prawo spéldzielcze”,

- ustawy ,,O sp6idzielniach mieszkaniowych”

Wysokos$é oplat eks

spoéldzielni, ale nie jest

Zawiadomienie o

czionkéw zgodnie z art. 4 ust, 7 ustawy
miesigce naprzéd na koniec

Zmianie wysokodci o
0 spéldzielniach m
miesigca kalendarzowego.

ploatacyjnych jest zréznicowana w zaleznosci od czlonkostwa w
zréznicowana w zaleznosci od statusu lokalu.
plat posiada uzasadnienie j wysylane jest do

ieszkaniowych na co najmniej 3

ploatacji i utrzymania nieruchomoscei w okresach

rocznych ob iki narastajgco przedstawiajg sie nastepujgco:
2000 0ok 2021 parastajaco |rok 2022 |24 SARee | o 2023 oy “;’
021 | '

9 002,84_}» 7582612 1394322| 89 769,34 | -20370,87

Franciszkatiska|  68593,20] 567176 6o 921,53|  -6021,81 ‘ 56 899,72 -1994227| 36 957.45
56499.85| -106525| 5543460 1288755 63 322,15| 664398 74966,13

Zawilcow 2355041| 10570,81| 34121,22] 967524] a3 796,46 -710636| 36 690,10
Krasitiskiego 2393481 | 15909,74| 39844555| 37697.14] 77 S4,69|  5119,83| 82 661,52
Wezasowa 46501,68| -2192,15| 4430953 24 627,76| 68937,29| 4150636] 27 430,93
Mysliwska 6144635|  814791| 69 59426 | 4242023| 11201449| 32051,47] 144 065,96
Legionéw
Polskich 589.93| 522820  581813| 1 315,01’ 17133,17]  1092,54| 1822571
Okrzei | 29254,17|  -2959.54| -32213,71] 26 560.66| s 653,05 1233585 6 682,80
19596,99]  9921,11] 2951810 -973,3li 28544,73| -1073546| 1780927
|_OGOLEM | 385174,33| 172131,66] 557 305,99

338 282,42

Podsumowanie:

Analiza zestawienia wynikéw GZM — u
wynikéw funduszu remonto

46 891,91

~42 417,65

1. Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spétdzielni systematycznie podejmujg decyzje Zmierzajgce do
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2. Decyzje dotyczace wydatkéw z funduszu remontowego podejmowane sg z uwzglednieniem
konieczno$ci wykonania okreslonych remont6éw, a takze stanu funduszu remontowego.

ZalegloSci czynszowe i windykacja nalezno$ci.

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni Mieszkaniowej
»Wspdlny Dom” w Katowicach sg zaleglo$ci z tytutu optat za uzytkowanie lokali.

Zgodnie z § 67ust. 1 aktualnego statutu oplaty za uzywanie lokali nalezy wplacaé co
miesigc z gory do 20 dnia kazdego miesigca.

Od nie wplaconych terminowo naleznosci, Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe
za opdznienie.

Stany zaleglosci w oplatach w latach 2021 — 2023 w stosunku do przychodéw z GZM-u
przedstawial si¢ nastepujgco:

Rok 2021
Stan zadluzenia na koniec 2021 roku wynidst 321.867,37 z co stanowi 5,5% przychodéw

z dziatalnosci na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Rok 2022
Ogolem stan zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na koniec 2022 roku wyniést

315.810,48 z1, co stanowi 4,7 % przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM),

Rok 2023
Ogoélem stan zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na koniec 2023 roku wyni6st
306.928,47 z1, co stanowi 4,0 % przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM),

Zalegloscei
Z tyt. oplat za uzytkowanie lokali w SM ,,Wsp6iny Dom” w Katowicach
w latach 2021 - 2023 (w zl)

Na dziefi 31.12. | Na dzief 31.12. | Na dziefi
Lp. Wyszczegblnienie 2021 r. 2022 r. 31.12.2023 r.
1 2 3 4 5
1. | Zaleglo$ci biezgce 354.104,92 365.703,00 | 334.212,00
w tym:
a/ | Lokali mieszkailnych: 321.867,37 315.81048 | 306.928,47
b/ | Lokali uiytkowych: 32.237,55 49.892,52 27.283,53

W celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach podejmowane byty przez organy statutowe
Spoldzielni oraz jej shuzby etatowe nastepujace dzialania:
— Wezwania do zaplaty
— Podpisywanie ugéd w sprawie ratalnej splaty
~ Kierowanie spraw do sadu
— Kierowanie wnioskéw do komornika
— Pomoc w otrzymaniu dodatk6w mieszkaniowych.

Zestawienie pordwnawcze dziatat windykacyjnych podejmowanych przez Spétdzielnie w
latach 2020-2023
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wyszczegolnienie 2020 2021 2022 2023
Liczba wezwan do zaplaty i monitéw 78 69 81 90
ostatecznych
Liczba oséb wezwanych na rozmowy z 0 0 3 1
Zarzqdem i Radg Nadzorezg
Liczba naleznosci rozlozonych na raty 5 8 6 10
Liczba spraw sqdowych o zaplate 6 7 4 0
Wartosé spraw sqdowych 35.886,96|  38.607,75 o, 562,35 0,00
—Lz_'czba spraw skierowanych do egzekucji 4 5 2 0
komorniczej

§é 1 .884 2.401,14

Wartosc‘ spraw slfzero_wanych do 38.884,69 01, 13 651,59 0,00
egzekucji komorniczej

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia udzielata pomocy mieszkaficom W uzyskaniu
dodatku mieszkaniowego, ktory przyznawany jest przez gminy lub ogrodki pomocy
spoleczne;j.

Wysoko$é dofinansowania z tytutu przyznanych przez gminy dodatkéw mieszkaniowych
w latach 2021 — 2023

- 2021 rok —1 283,40zt
- 2022 rok - 760,82zt
- 2023 rok - 503,36z

Podsumowanie:

Jak wynika z powyzszych danych, Spéldzielnia Mieszkaniowa »Wspélny Dom?”
w Katowicach w okresie objetym lustracja, podejmowata szereg dzialan zmierzajgcych do
obnizenia poziomu zadluzef czynszowych. Poziom zaleglosci »CZynszowych” na koniec

2023 nieznacznie zmniejszyl si¢ jednakze nadal nalezy prowadzié¢ dziatania w tym zakresie,

Spétdzielnia Mieszkaniowa »Wspélny Dom” w Katowicach posiada samochéd osobowy
CITROEN Berlingo SK 1423P, ktéry stuzy do kontaktéw miedzy nieruchomogciami.

Polisy ubezpieczenia auta shuzbowego SK1423p CITROEN BERLINGO MULTISPACE
08-12

1. Ubezpieczenie w PZU SA. Polisa nr 1025969033 obejmuje ubezpieczenie PZU Auto OC,
PZU AUTO AC, PZU Pomoc w drodze, PZU Auto MN W. Okres ubezpieczenia 24.11.2020

—-23.11.2021rok.,
08 M
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2. Ubezpieczenie w PZU SA. Polisa nr 1025969033 obejmuje ubezpieczenie PZU Auto OC,
PZU AUTO AC, PZU Pomoc w drodze, PZU Auto MNW. Okres ubezpieczenia 24.11.2021
—23.11.2022 rok.

3. Ubezpieczenie w PZU SA. Polisa nr 1025969033 obejmuje ubezpieczenie PZU Auto OC,
PZU AUTO AC, PZU Pomoc w drodze, PZU Auto MNW. Okres ubezpieczenia 24.11.2022
—23.11.2023 rok.

4. Ubezpieczenie w Warta SA. Polisa nr 920037388890 obejmuje ubezpieczenie WARTA OC
Komfort, WARTA Autocasco Standard, WARTA Moto-Assistance, WARTA MNW. Okres
ubezpieczenia 24.11.2023 — 23.11.20224 rok.

8. Ubezpieczenia

W okresie objgtym lustracja majagtek Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wsp6lny Dom”
w Katowicach ubezpieczony byt w T.U. UNIQA S.A.:

e 23.06.2020-22.06.2021 rok

~ Polisa nr 640011112662 Pakiet dla Spo6ldzielni Mieszkaniowych i innych podmiotéw
zarzadzajgcych budynkami mieszkaniowymi

- Polisa nr 998A912371 ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej cztonkéw wiadz SM

e 23.06.2021-22.06.2022 rok

— Polisa nr 640011114817 Pakiet dla Spoldzielni Mieszkaniowych i innych podmiotéw
zarzadzajgcych budynkami mieszkaniowymi

- Polisa nr 998A964148 ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej czlonkéw wiadz SM

e 23.06.2022- 22.06.2023 rok

- Polisa nr 640011116571 Pakiet dla Spétdzielni Mieszkaniowych i innych podmiotéw
zarzadzajgcych budynkami mieszkaniowymi

— Polisa nr 998A995555 ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej czlonkéw wiadz SM

e 23.06.2023-22.06.2024 rok
— Polisa nr 640500102368 Pakiet dla Spéidzielni Mieszkaniowych i innych podmiotéw
zarzadzajacych budynkami mieszkaniowymi
- Polisa nr 998B119131 ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej czlonkéw wiadz SM
9. Gospodarka magazynowa

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach nie posiada magazynéw.

10.Dzialalnos¢ spoleczna, kulturalna i oswiatowa.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach w latach objetych badaniem
lustracyjnym nie prowadzila dziatalnosci spoleczno - kulturalno — o$wiatowe;.
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M. ~ZAKRES RZECZOWY KSIEGOWOSCI 1 FINANSOW
SPOEDZIELNI

1. Organizacja pionu finansowo-ksiggowego.

Zgodnie z aktualna zatwierdzong strukturg organizacyjng Spéldzielni Mieszkaniowej
»Wspdlny Dom” w Katowicach w pionie finansowo-ksiggowym podlegajagcym bezposrednio
Prezesowi Zarzadu wg schematu organizacyjnego przyjetego w dniu 17 marca 2010 roku,
nastepujace stanowiska pracy

- glownego ksiggowego - 1 etat
- dzial ksiggowo-finansowy - 2 etaty

Pely zakres obowigzkéw i kompetencji pionu ksiggowego i ekonomicznego zawiera
»Regulamin organizacyjny”

2. Zasady gospodarki finansowej i fundusze Spéldzielni

Zasady gospodarki finansowej, tworzenia funduszy oraz rozliczenia wyniku finansowego
regulujg zapisy § 38 - § 41 aktualnego statutu.

Spéldzielnia prowadzi dzialalnogé gospodarczg na zasadach rozrachunku ekonomicznego
i gospodarczego w interesie swoich czionkéw.

Zgodnie z § 39 statutu SM »Wspélny Dom” w Katowicach tworzy nastepujgce
fundusze:

— Jundusz udziatowy,

— fundusz zasobowy,

— fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych

— fundusz remontowy

— ZFSS

Fundusze wlasne Spéldzielni kazdorazowo podlegaly wycenie na dzien sporzadzenia
bilansu w wartogci nominalnej, oraz zostaly ujete w ksiggach rachunkowych wedhig ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami ustawy .0 spéldzielniach mieszkaniowych”,

Stan funduszy wiasnych Spoldzielni na koniec rocznych okresow sprawozdawczych 2021 -
2023 r., okreslajg wielkosci zawarte w tabeli ponizej:

Fundusze wlasne
Spéldzielni Mieszkaniowej »Wspélny Dom” w Katowicach
Wg stanu, bilansu zamknigcia na koniec roku 2021 -2023 .

[w Bilans Bilans Bilans Tﬁ Y%
Lp. yszczegélnienie zamknigcia zamkniecia zamknigcia Dynamika
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r Zmian (5:3)
1 2 3 4 5 6 |
A. |Fundusze wlasne ogélem 14 903 630,7 13 999 991,3 13 454 988,77 0,9
ZEM -
flil;]\:nital podstawowy 14794 975,7 13 892 440,7 13 347 548,3 0,91
w tym:
undusz udziatow | | [ [
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p,  [fundusz wkladow 2 612 088,58' 2239 334,17 1871221,92 0,72
ymieszhaniowych

3. Fundusz wkladow
budowlanych (805) 22 478 442,6(J 21 895 248,66 21 843 033,03 i 0,9_7

@ |Umorzenie zasobow 10 295 555,52 10 242 142,09 10 366 706,59 1,01
mieszkaniowych

1L RAZEM 108 654,96 107 550,61 107 440,41 0,99
kapital zapasowy
w tym:
. _{Inne Fundusze zasadnicze - |
Fundusz zasobowy 108 654,96 107 550,61 107 440,41 0,99
I1l. |Fundusz aktualizacji $r.
trwalych iwal. wki,
mieszkaniowych |
Fundusze -celowe (specjalne)

I. |Fundusz remontowy 2003 608,52 1798 046,04 1826 872,02 0,911
II. |Fund év;iadczeﬂ socjalnych 24 319,23 23 003,98’ 22 864,6 0,94-'

Zmiany w funduszach wilasnych Spoéldzielni spowodowane sg gléwnie umorzeniem
zasobow mieszkaniowych oraz przeniesieniem wiasnosci lokali mieszkalnych.

3. Rachunkowo$é

W latach 2021 — 2023 Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspélny Dom” w Katowicach,
posiadata dokumentacje opisujacg zasady prowadzenia rachunkowosci przyjete uchwatg
Zarzadu z dnia 09.12.2020 roku wraz z stosownymi zalgcznikami. Zasady ewidencji
ksiggowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiggi gléwnej przyjeto zgodnie z
Zakiadowym Planem Kont stanowigcym zalgcznik nr 2 do w/w uchwaty.

W ramach tych zasad przyjety do stosowania zostal Plan Kont.
Ksiggi rachunkowe Spotdzielni prowadzone sg przy uzyciu komputera z wykorzystaniem
programéw informatycznych wspomagajacych ich prowadzenie.

W SM ,WSPOLNY DOM” w Katowicach w okresie 2021 - 2023, ksiggowosé
prowadzona byla w systemie informatycznym, przy zastosowaniu licencjonowanych
programéw komputerowych firmy MIESZCZANIN M.INFORMATYKA Sp. z 0.0
Mystowice.

Wykaz zbioréw tworzacych ksiegi rachunkowe :
— F-K,,Finansowo — Ksiegowy”
— Nieruchomosci — Czlonkowie - Wkiady
— »wSLONIE” System Latwej Obstugi Nieruchomosci
~ wKADRY i PEACE”
— System sprzedazy
—  Srodki trwale.

Posiadane dotychczas oprogramowania umozliwiajg uzyskiwanie w czytelnej formie
zapisobw w ksiggach rachunkowych, dzigki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny
komputerowy nosnik danych. Wydruki komputerowe spelniaja wymagania ustawy o
rachunkowosci. Kazdy z wymienionych system6w i oprogramowania posiada:
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~ Opis przeznaczenia programu,

~ Sposo6b dzialania,

~ Sposob wykorzystania podczas przetwarzania danych,

~ Sposéb zapewnienia wlasciwego stosowania programéw,

=~ zasady ochrony danych,

= zasady ochrony przebiegu przetwarzania danych, odpowiadajace wymogom ustawy
o rachunkowogci.

Przyjete przez Zarzad nowe zasady prowadzenia rachunkowosci, zawierajg postanowienia
dotyczgce zasad ochrony danych i ich zbiorgw generowanych w programach komputerowych.

Omoéwienie przyjetych zasad /polityki/ rachunkowosci

1. Jako rok obrotowy dla SM »Wspélny Dom” w Katowicach, ustalono okres od dnia 1

umarzane sg w cigzar kapitalow.
. Srodki trwate 0 wartosci powyzej wartodcj granicznej okreslonej w ustawie o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych podlegaja amortyzacji.
6. Przeniesienie wlasnogci odrebnej na lokatora i wyksiggowanie jego mieszkania z ewidencji

N
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pojedynczych lokali bedacych wiasnoscig sp6idzielni.
7. Wyniki z catoksztatu dziatalnogci obejmujg :
— wWynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosciami, gospodarki mediami w oparciu
O zapis art. 6 ust. 1 usm i art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop
— wynik gospodarki mediami, '
— Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej,
8. Spoidzielnia w zakresie dziatalnogci objetej ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych”

Spétdzielnia Mieszkaniowa »Wspélny Dom” w Katowicach nie spelnia kryteriow
okreslonych w art. 64 yust, 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z tym, jest nie
zobowigzana do Sporzadzenia pelnego Sprawozdania finansowego oraz do badania
Sprawozdania przez uprawniony podmiot.
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W okresie objetym lustracja tj. w latach 2021-2023 Spéldzielnia sporzadzala sprawozdanie
finansowe skladajgce si¢ z
— wprowadzenia do sprawozdania finansowego
—  bilansu wykazujgcego sumg aktywow i pasywéw w kwotach podanych nizej
— rachunku zyskow i strat
— dodatkowych informacji i wyjasnier:
— sprawozdania z dziatalnosci Spéldzielni.

2021r.

Na posiedzeniu w dniu 22.03.2022 r. Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze sprawozdaniem
finansowym za rok 2021. Sprawozdanie to obejmowato:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
— Bilans
— Rachunek Zyskéw i Strat
— Informacj¢ dodatkows wraz z zalgcznikami do bilansu za 2021 rok.

Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie podlegat obowigzkowemu badaniu
przez bieglego rewidenta, jak réwniez Spoldzielnia nie miala obowiazku sporzadzenia
przeplywu $rodk6éw pienigznych oraz zmian w funduszach Spéldzielni.

Komisja stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe :

— sporzgdzone zostalo zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r. z poézniejszymi zmianami , stosowanymi w sposéb ciagly na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

— Jest zgodny co do formy i treSci z obowigzujacymi przepisami prawa, statutem
Spéldzielni i ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spéldzielniach mieszkaniowych z
pozniejszymi zmianami, ustawg o podatku dochodowym od 0séb prawnych z dnia 15
lutego 1992 r. z pézniejszymi zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci oraz
wyniku finansowego dzialalno$ci gospodarczej za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021
r., jak tez sytuacji majatkowej i finansowej Sp6ldzielni.

— Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych dla
jednostek matych wg zalgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1999 r.
oraz na podstawie uchwaty nr 10/2020 WZ SM ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach.

Sprawozdanie finansowe za rok 2021:
— zostato przyjete przez Rade Nadzorczg uchwalg nr 1/2022 z dnia 27.04.2022 1.
— zatwierdzone uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 3/2022 z dnia 06.07.2022 1.

2022 r.

Na posiedzeniu w dniu 24.03.2023 r. Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze sprawozdaniem
finansowym za rok 2022. Sprawozdanie to obejmowato:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
— Bilans
— Rachunek Zyskow i Strat
— Informacj¢ dodatkowg wraz z zalgcznikami do bilansu za 2022 rok.
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Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie podlegat obowigzkowemu badaniu
przez bieglego rewidenta, jak réwniez Spéldzielnia nie miala obowiazku sporzadzenia
przepltywu srodkéw pienigznych oraz zmian w funduszach Spétdzielni.

Komisja stwierdzila, ze sprawozdanie finansowe :

— sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowogci z dnia 29
wrzesnia 1994 r. z pozniejszymi zmianami , stosowanymi w sposéb ciagly na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

poZniejszymi zmianami, ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia
15 lutego 1992 1. z pbzniejszymi zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

— Pprzedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci
oraz wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres od 01.01.2022 r. do
31.12.2022 r., jak tez sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni.

— Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek matych wg zalacznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1999 r. oraz na podstawie uchwaly nr 10/2020 WZ SM »Wspélny Dom” w
Katowicach,

Sprawozdanie finansowe za rok 2022:
— Zzostalo przyjete przez Radg¢ Nadzorczg uchwalg nr 1/2023 z dnia 23.03.2023r
— zatwierdzone uchwalg Walnego Zgromadzenia nr 3/2023 dnia 28.06.2023 r.

2023r.,

Komisja Rewizyjna w dniu 13.06.2024 r. zapoznala si¢ ze sprawozdaniem finansowym za
rok 2023,
Sprawozdanie to obejmuje:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
~ Bilans
~ Rachunek Zyskéw i Strat
— Informacje dodatkowg wraz z zatgcznikami do bilansu za 2023 rok.

Komisja stwierdzita, Ze sprawozdanie finansowe -

— sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami- ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r, z pozniejszymi zmianami | stosowanymi w sposéb ciggly na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

— Jjest zgodny co do formy i treéci z obowigzujacymi przepisami prawa, statutem
Spéldzielni i ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spéldzielniach mieszkaniowych z
pOzniejszymi Zmianami, ustawg o podatku dochodowym od os6b prawnych z dnia
15 lutego 1992 +. 7 plzmiejszymi zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci
oraz wyniku finansowego dziatalnogci gospodarczej za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r., jak tez sytuacji majatkowej i finansowej Sp6idzielni.
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— Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek malych wg zalgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowos$ci z dnia
29.09.1999 r. oraz na podstawie uchwaty nr 10/2020 WZ SM » Wspolny Dom” w.
Katowicach.

Sprawozdanie finansowe za rok 2023:
— zostalo przyjete przez Rad¢ Nadzorczg uchwata nr 1/2024 z dnia 20.03.2024 1.
— zatwierdzone uchwala Walnego Zgromadzenia nr 3/2024 z dnia 12.06.2024 r

Sprawozdania finansowe Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Katowicach za
lata 2021 -2023 podpisane zaréwno przez Glownego Ksiggowego jak i Zarzad Spoldzielni
oraz ziozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

S. Analiza podstawowych wielko$ci bilansu i rachunku zyskéw i strat

Majatek trwaly i obrotowy
SM ,,Wspélny Dom’ w Katowicach (aktywa) w latach 2021 — 2023

%

Lp | Wyszczeg6inienie 2021 r. 2022r. 2023 r. zmiany dynamika
stanéw zmian
(5-3) (5:3)

1 2 3 4 5 6 7
1. | Aktywa trwale 14885322,54| 13964 224,96| 13384909.22| -1500413.32 0,90
&/ | Wartosci

niematerialne 0 0 0

i prawne
& f;;f:we akpea 1483317325 13912075,67| 1333279931 5004133 0,90
e/ (Maleinaici 899,29 899,29 899,29 0 1,00

dlugoterminowe
2. | Aktywa 3253552,24|  3510287,06| 31629515 62 742,91 1,02

obrotowe
&/ | Zapasy 0 0 0
b | Natetnosei krétko - 452216,49 a2775672|  2O18TSS4 10034005 0,58
o | Inwestycje krdtko 2691347,22|  2978025,69| 297519697 283 849,75 1,11
III. | Rozliczenia 79 222,64

medesofresowe 109 988,53 104 504,65 -30 765,89 0,72
3. |SUMA 16701 204,37

AKTYWOW 18138874,78| 17 474 512,02 -1437 670,41 0,92

Kapitaly (pasywa)
SM ,,Wspélny Dom’ w Katowicach
za lata 2021 — 2023
%
Lp. | Wyszczegélnienie 2021 2022 2023 zmiany Dynamika
stan6w (5:3)
(5-3)
1 2 3 4 5 [ 7
1. |Kapital wiasny 15083500,93|  14178953,72| 13 679966.96] _ -1403533,97] 0.1
2. | Zobowigzania i
rezerwy na 3 055 373,85 3295 558,30 3021 237,41 3413644 0,99
zobowiazania

@ | Zobowigzania 2 527097,81 2455832,42| 241505417 112043,64| 096
krétkoterminowe
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\. — \

b/ | Rozliczenia I 456 508,57 } 813 626,28 ‘ 575 066,33 J 118 557,76( 1,26
| migdzyokresowe
SUMA J
) - 4 0,92
PASYWOW r 1813887478 I 17 474 512,02 J - 1670120437 { 1437 670,41 \
Rachunek zyskéw i strat
Spéldzielni Mieszkaniowej SM »Wspéiny Dom” w Katowicach
za lata 2021 — 2023
o % ]
Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. 2022r. 2023 r. dynamika
zmian
(5:3)
rl o ) B 3 ‘ P 5 ]
| 1| Praychody neito ze spraedazy 6 381 033,26 | 6330462 762665293 120
J_Z _TOEd?alalnofci - - I
operacyjnej 6 197 637,06 6221 319,63 7 453 875,33 1,20
3| Zysk (strata) ze spraedazy | 183 396,20 151 704,99 172 777,60 0,94
4. | Pozostate przychody
operacyjne 4 631,70 4 504,47 3 786,09 0,82
5. | Pozostale koszty operacyjne 624,44 388328 11 417,57 1828 |
6. 7ysk (strata) z dzialalnosci —‘ 1T 4‘
operacyjnej 187 403,46 152 326,18 165 146,12 0,88 |
7. | Praychody finansowe 9.280,95 44 911,81 90520,78| 9,75
8. |Koszty finansowe 4‘ 706,18 58,62 439,71 0,62
9. | Zysk (strata) z dziataln, 195 978,23 19717937 25522719 1,30|
gospodarczej J
0. | Wynik zdarzen J 0 0 o 0|
nadzwyczajnych
. | Zysk (strata) brutto 195 978,23 19717937 255 227,1_9['_ 1,30
] _ i
Podatek dochodowy | 16 108,00 18217,00 30 249,00 | 1,88
. | Zysk (strata) netto 179 870,23 178 962,37 224 978,19 1 1,25

Specyfika spéldzielni mieszkaniowych
dwie odrebnie rozliczane dziatalnosc

- spoldzielniach mieszkaniowych).
Pozostata dzialalno$é obejmuje wszystkie inne aktywnosci spétdzielni, a uzyskany z nich

wynik

podlega opodatkowaniu podatkiem dochodo

moze zosta¢ rozdysponowany na ustawowo okresl

polega na tym, ze

uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest wolny od
przeznaczenia go na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw.
mieszkaniowych powinien zawieraé informacje

Rachunek zyskéw i strat spoldzielni
uwzgledniajace te okolicznosci. Nalezy p
nie jest ani przychodem, ani kosztem i ]

czytelnika sprawozdania finansowe 20.
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podatku pod warunkiem

amietaé, ze nadwyzka (niedobér) z roku ubieglego
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Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspélny Dom” w Katowicach w Rachunku Zyskéw i Strat
nie wykazuje wyniku z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, gdyz o réznicg pomiedzy
kosztami a przychodami z GZM -u z danego roku korygowany jest przychéd netto ze
sprzedazy.

Wyjasnienia w tej kwestii zawarte sa w informacji dodatkowej do bilansu oraz w tabeli nr
5 stanowiacej zalacznik do bilansu.

Tym niemniej nalezaloby dokonaé analizy stanowiska Komitetu Standardéw
Rachunkowosci z dnia 20.10.2015r zawartym w zalaczniku nr 7/2015 a dotyczacym zasad
prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych spéldzielni mieszkaniowej
i nadwyzke/niedobér z roku ubieglego i biezgcego nalezaloby wykazaé we wzorze
rachunku zyskéw i strat odrgbnie. Zgodnie z art. 50 ust. 1 u.o.r. informacje zawarte w
sprawozdaniu finansowym mogg by¢ wykazane z wigkszg szczegélowoscia niz okreslona w
zalgeznikach do ustawy, jezeli wynika to z potrzeb lub specyfiki jednostki. Zapis ten
uzasadnia modyfikacj¢ rachunku zyskow i strat do potrzeb spétdzielni.

Wyniki SM z podzialem na dotyczace GZM-u i pozostalej dzialalnosci gospodarczej netto
w okresie objetym lustracjg ksztattowal sie nastepujaco:

wyszczegdlnienie 2021 2022 2023
Gospodarka ~  Zasobami 46.891,91 172.131,66 -42.417,65
Mieszkaniowymi
Pozostala dziatalno$é
Spétdzielni (po opodatkowaniu) 179.870,23 178.962,37 224.978,19
Razem 226.762,14 351.094,03 182.560,54

Wykazany w tabeli zysk6w i strat zysk netto podlegat corocznie podziatowi przez
Walne Zgromadzenie:
® Za rok 2020: Uchwala Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 13.04.2021 r. w sprawie
propozycji podzialu wyniku finansowego za rok 2020. Uchwata Walnego
Zgromadzenia nr 4/2021 z dnia 15.09.2021 roku w sprawie podziatu zysku netto za
2020 rok. Nadwyzka w wysokosci 99.935,23 z1 zostala przeznaczona na
v Kwota 92.417,14 na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2021 roku
v’ Kwota 7.518,09 zl na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktérych zostat skumulowany.

* Za rok 2021: Uchwala Rady Nadzorczej w sprawie propozycji podziatu wyniku
finansowego za rok nr 2/2022 z dnia 27.04.2022 r. oraz uchwata Walnego
Zgromadzenia 4 z dnia 06.07.2022 roku w sprawie podzialu zysku netto za 2021 rok.
Nadwyzka w wysokosci 179.870,23 zl zostata przeznaczona na :

v' Kwota 173.284,20 na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2022 roku
v’ Kwota 6.586,03 z1 na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktérych zostat skumulowany.

e Za rok 2022: Uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2023 z dnia 23.03.2023 r w sprawie
propozycji podziatu wyniku finansowego za rok 2022. Uchwata Walnego nr 4/2023 z
dnia 28.06.2023 r roku w sprawie podzialu zysku netto za 2022 rok. Nadwyzka w
wysokosci 178.962,37 zl zostala przeznaczona na :

v" Kwota 164.081.,17 z1 na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2023 roku
v Kwota 14.881,20 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktérych zostat skumulowany.
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© Za rok 2023: Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie propozycji podzialu wyniku
finansowego za rok 2023 nr 2/2024 7 dnia 20.03.2024 r .Uchwala Walnego 4/2024 z
dnia 12.06.2024 roku w sprawie podzialu zysku netto za 2023 rok. Nadwyzka w
wysokosci 224.978,19 zt zostata przeznaczona na :
v' Kwota 216.794,57 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2024 roku
v" Kwota 8.183,62 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomogci, na ktérych zostat skumulowany.

Stan i struktura
Srodkéw pienigznych SM »Wsp6lny Dom” w Katowicach (wzl)

| Lp. | Wyszczegblnienic | 2021w | 2022 2023r. |

1 2 i 3 [ 4 . 5
l.jrhrodki pienig¢zne w kasie - 1 _t’
2. | $rodki pienigzne na rachunku bank. 268 937,34 | 118 686,57 108 877,31 |
3. J Inne aktywa pieni¢zne /lokaty bankowe/ ’ 2422 409,88 J 2859339,12| 2866319,66
4,

2978 025,69 | 2975196,97

OGOLEM - stan $rodkéw pienieZnych 2 691 347,22

Wyszczegélnienie 2021 rok | 2022rok 2023 rok |
Uzyskane przez Spoldzielnig przychody:
- z odsetek od lokat bankowych

9280,95 | 33869,09 | 87 413,68 |

- z akeji, udziatéw, obligacii R 11 042,81 3 107,10
Przeterminowane naleznosci Spétdzielni w zt (bez 0 0 0
zaleglodci czynszowych): - |
Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu naleznosci 0 0 0
Spéidzielni: - |

- naliczone przez Spétdzielnie w zt
- wyegzekwowane przez Spéidzielnie w zt |
Przeterminowane zobowigzania Spéldzielni w zt + o _\__"’
Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu zobowigzan
_przez Spéldzielnig:
- Wymierzone Spéltdzielni w zi _
- zaplacone przez Spéldzielnie w zt /

W okresie lat 2021 — 2023 grodki pienigzne oraz lokaty bankowe, przekazywane i
lokowane byly w:
— PKO BP SA 1 oddziat w Katowicach
— Bank Millenium SA
— Alior Bank SA

Salda rachunkéw Spoldzielni, potwierdzone byly przez prowadzace je banki na dzief 31
grudnia kazdego roku kalendarzowego dla potrzeb ksiegowych i -ewidencyjno -
sprawozdawczych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spétdzielnia Mieszkaniowa » Wspdlny Dom”

w  Katowicach posiadata zobowigzania, ktérych struktura przedstawiona zostala
W zestawieniach ponizej:
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Stan zobowigzaih dlugoterminowych
SM ,,Wspélny Dom” w Katowicach. na koniec okreséw obrachunkowych

Wg stanu na dzien:
1

31.12.2021r. 71 767,47
31.12.2022r. 26 099,60
31.12.2023 r. 31 116,91

w latach 2021-2022

Dhugoterminowe

Kredyty bankowe
2

3

Razem

71 767,47
26 099,60
31 116,91

Zobowigzania dlugoterminowe — stan na 31.12.2023r.w wysokosci 31.116,91 zl to przede
wszystkim zabezpieczenia z tytulu kaucji.

Struktura zobowigzaii krétkoterminowych
SM ,,WspéIlny Dom” w Katowicach na koniec okreséw obrachunkowych

w latach 2021 - 2023

r Wyszezegblnienie Wg stanu na dzien Wg stanu na dzien Wg stanu na
31.12.2021 r. 31.12.2022r. dzien
31.12.2023 .
1 2 3

fso*l;;quama z tyt. dostaw, robét i 396 947,09 553 709,80 510 572,53

Zobov.quama z tyt. podatkow i 55 502,40 37 359,52 42 694,20

ubezpieczeti spolecznych

Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 0 0 0

Pozostale zobowiazania 51 720,57 43 713,08 12 050,76

Razem 499 170,06 634 782,40 565 317,49

Wykazane w tabeli zobowigzania krétkoterminowe zostaty na dzien sporzgdzenia
niniejszego protokotu uregulowane.

Zobowiqzania publiczno — prawne

W badanym okresie Spoldzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania o charakterze
publiczno — prawnym. Przeprowadzone badanie (metodg losows) dokumentacji ksiggowo —
finansowej w zakresie rozliczen zobowigzan podatkowych:

¢ Terminy uiszczania podatku VAT

ROK Okres, za ktory podatek byt Data przelewy
nalezny
styczeni 24.02.2021
luty 24.03.2021
marzec 23.04.2021
2021 czerwiec 23.07.2021
lipiec 24.08.2021
sierpiefh 23.09.2021
styczef
luty
marzec
kwieciefi 19.05.2022
2022 maj 24.06.2022
czerwiec 22.07.2022
pazdziernik 24.11.2022
listopad 23.12.2022
grudzien 24.01.2023
2023 styczeh
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Tuty
marzec
kwiecien 24.05.2023
maj 26.06.2023
czerwiec 24.07.2023
paZdziernik 24.11.2023
listopad 22,12.2023
i grudzien 24.01.2024
¢ Podatek od 0s6b fizycznych
ROK Okres, za ktéry podatek byt Data przelewy
nalezny
styczen 19.02.2021
luty 19.03,2021
marzec 23.04.2021
2021 pazdziernik 19.11.2021
listopad 17.12.2021
grudzief 19.01.2022
styczeil
[ Tuty
marzec
| kwiecien
maj
czerwiec 14.07.2022
2022 Tipies 18.08.2022
sierpieft 19.09.2022
wrzesiefi 19.10.2022
paZdziernik 18.11.2022
listopad 19.12.2022
grudzieni
styczesi 17.02.2023
luty 17.03.2023
marzec 14.04.2023
kwiecien
maj
czerwiec
2023 lipiec 18.08.2023
sierpiefi 19.09.2023
wrzesiefi 19.10.2023
azdziernik
listopad
grudziefi
e ZUS
ROK Okres, za kt6ry podatek byl Data przelewy
nalezny
styczeri 15.02.2021
Tty 15.03.2021
marzec 15.04.2021
kwieciefi
maj
czerwiec
2021 lipiec 13.08.2021
sierpien 13.09.2021
wrzesiefl 14.10.2021
paZdziernik
listopad
grudzien
2022 styczeri
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luty
marzec
kwiecief 13.05.2022 ]
maj 14.06.2022
czerwiec 14.07.2022
lipiec .|
sierpienh
wrzesien _
paZdziernik 14.11.2022
listopad 14.12.2022
grudzien 13.01.2023
styczen
luty
marzec
kwieciefi 15.05.2023
maj 14.06.2023
czerwiec 14.07.2023
2023 lipiec
sierpief
wrzesiefi
paZdziernik 15.11.2023
listopad 15.12.2023
grudzien 12.01.2024

¢ Podatek CIT

ROK Okres, za ktory podatek byt Data przelewy
nalezny
styczen 19.02.2021
luty 22.03.2021
marzec 23.04.2021 |
kwiecien
maj
czerwiec
2021 lipiec 19.08.2021
sierpiefi 17.09.2021
wrzesien 20.10.2021
azdziernik
listopad
dzien
styczei
luty
marzec
kwieciefi 19.05.2022
maj 20.06.2022
czerwiec 19.07.2022
2022 lipiec
sierpiefi
wrzesiefi
paZdziernik 18.11.2022
listopad 19.12.2022
grudzien 20.04.2023
| styczefi 20.02.2023
luty 20.03.2023
marzec 20.04.2023
kwieciei
2023 maj
czerwiec
lipiec 21,08.2023
sierpieni 19.09.2023
wrzesiefi 20.10.2023
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listopad
grudziefi

[ pazdziernik

¢ Terminy regulowania skladek do Krajowej Rady Spéldzielczej

Okres, za l;;:i}:)‘;;l:lema byla kwota Data przelewu I
Rok 2021 550,00 28.01.2021
Rok 2022 550,00 31.01.2022 4{
Rok 2023 550,00 13.02.2023

¢ Terminy regulowania skladek do RZSM

ﬁOkres, - l;;(;:ydlr(lzlema byl kwota Data przelewu
I kwartat 2021 702,00 ) 30.03.2021
B 1165,85 08.03.2021
11 kwartat 2021 702,00 30.04.2021
- - 1165,85
III kwartat 2021 702,00 27.09.2021
i o 116585 29.07.2021
IV kwartat 2021 702,00 31.10.2021
B 1165,85 27.12.2021
1 kwartat 2022 N 737,80 09.03.2022
- 122531 10.03.2022
11 kwartat 2022 737,80 02.07.2022
- 122531 03.05.2022
I kwartat 2022 737,80 29.09.2022
| - 122531 29.07.2022
IV kwartat 2022 737,80 27.12.2022
- 122531 28.10.2022
1 kwartat 2023 844,05 28.04.2023
1401,75 28.02.2023
II kwartat 2023 844,05 30.06.2023
- 1401,75 02.05.2023
I kwartat 2023 844,05 02.10.2023
1401,75 02.08.2023
IV kwartat 2023 844,05 28.12.2023
1401,75 30.10.2023 |

Daty uviszczenia w poszczegolnych latach oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw. Oraz
podatku od nieruchomogci.
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aplata za optata za optata za
podatek od vsfieczyste podatek V\.lieczyste podatek od \{vieczyste
Miasto nieruchom % Gruntu . od ui. Gruntu nieruchomos uz. Gruntu -
oici - opfata nlerucl_mm opfata i opfata
przeksztat oéci przeksztat przeksztatce
ceniowa ceniowa niowa
okres data uiszczenia oplaty okres data uiszczenia oplaty okres data viszczenia oplaty
Katowice 2021 2022 2023
styczefi 29.01.2021 stycze styczed 30.01.2023
luty 14.02.2021 luty futy 14.02.2023
marzec 15.03.2021| 30.03.2021 | marzec 30.03.2022| marzec 14.03.2023| 30.03.2023
kwiecien kwiecien 15.04.2022 kwiecien
maj maj 13.05.2022 maj
czerwiec czerwiec 14.06.2022 czerwiec 15.06.2023
lipiec 14.07.2021 lipiec lipiec 14.07.2023
e |sierpien 12.08.2021 sierpient sierpien 14.08.2023
. wrzesief 14.09.2021 wrzesien wrzesien
_|paidziernik paidziernik | 14.10.2022 paidziernik
N ; listopad listopad 14.11.2022 listopad
grudzien | o grudzien | 14.12.2022| ..|Erudzied |
Tychy  |styczefi 29.01.2021 styczeni styczeri 30.01.2023
luty 14.02.2021 luty luty 14.02.2023
N marzec 15.03.2021| 30.03.2021 |marzec 30.03.2022| marzec 14.03.2023|  30.03.2023
. |kwiecieri kwiecien 15.04.2022 kwiecief
- maj maj 13.05.2022 maj
» czerwiec czerwiec 14.06.2022 czerwiec 15.06.2023
lipiec 14.07.2021 lipiec lipiec 14.07.2023
sierpien 12.08.2021 sierpiefi sierpien 14.08.2023
wrzesiefi 14.09.2021 wrzesien wrzesien
(R aidziernik paidziernik | 14.10.2022 paidziernik
_ listopad listopad 14.11.2022 listopad
L _|grudzien grudzien 14.12.2022 grudzien
Mikotow styczent 29.01.2021 styczeni 30.01.2022 styczen 30.01.2023
marzec 30.03.2021|marzec 30.03.2022| marzec 30.03.2023
Mysiowice [styczen 29.01.2021 styczeri 30.01.2022 styczeni 30.01.2023
marzec 30.03.2021|marzec 30.03.2022| marzec 30.03.2023
Podsumowanie:

Badaniem lustracyjnym objeta byla dokumentacja zwigzana z rozrachunkami publiczno —
prawnymi, tj. terminowo$¢ skladania deklaracji oraz terminowo$é i prawidlowosé
regulowania zobowiaza wynikajacych z deklaracji. W tym zakresie dokumentacja nie budzi
zastrzezen.

Naliczenia podatku w ksiggach s3 zgodne z deklaracja, Spoéldzielnia w terminie
w wysoko$ciach zgodnych z deklaracjg odprowadzata nalezny podatek za lata 2021 — 2023.

Podczas analizy zobowiazan publiczno — prawnych nie badano prawidlowosci ustalania
zobowigzan podatkowych ani z tytulu skladek na ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne
wykazanych w deklaracjach.
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ANALIZA WSKAZNIKOWA BILANSU za lata 2021— 2023

Lp. 2021 2022 2023
! | kapitat wlasny 15.083.50093 |  14.178.953,72|  13.679.966,96
2. | zobowigzania diugoterminowe 71.767,47 26.099,60 31.116,91
3. | aktywa trwate 14.885.322,54 13.964.224.96 13.384.909,22
4. | aktywa ogotem 18.138.874,78 17.474.512,02 16.701.204,37
5. | aktywa obrotowe 3.253.552,24 3.510.278,06 3.316.295,15
6. | inwestycje krotkoterminowe 2.691.347,22 2.978.025,69 2.975.196,97
7. | naleznosci z tytutu dostaw ; ustug 452.216,49 427.756,72 261.875,54
8. | suma kosztéw towardw i ustug 6.197.637,06 6.221.319,63 7.453.875,33
9. | suma przychodéw ze sprzedazy 6.381.033,26 6.373.024,62 7.626.652,93
zobowigzania  krétkoterminowe z tytuty
10, | obét i ustug 396.947,09 553.709,80 310.572,53
11. | zobowigzania ogétem 3.055.373,85 3.295.558,30 3.021.237,41
- , 2023 rok
Lp. Nazwa wska?mka. i formula Poziom t_.ypowy 2021 rok 2022 rok “
wyliczania lub bezpieczny
1. | Zlota regula bilansowa
(kapitat wlasny + zobowigzania . 102,44
dlugoterminowe)x 100 100°1507 101,81 101,72
aktywa trwale
4. | Wskaznik plynnoéci biezacej (1)
suma 6w obrotowych 1,220 1,29 1,43 1,37
zobowigzania biezgce
5. | Wskaznik wyplacalnogci an
inwestycie krotkoterminowe (srodki picniczne) 1,06 1,21 1,37
zobowigzania biezgoe
6. | Wskaznik obrotowosci naleznoéci
Drzecictny stan naleznosci z tytuty dostaw i 13,16
ustug x 365 dni 25,86 24,47
suma przychod6éw ze sprzedazy netto
7. | Stopieti splaty zobowigzan
Sredni stan zobowigzar z tytutu dostaw j ustug x 25,00
365 dni 23,37 32,48 5
suma kosztéw sprzedazy netto
Podsumowanie:
Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dzialalnogci

Spéldzielni wskazuje na utrzymanie w latach 2021 - 2023 dobrej i stabilnej gospodarki

finansowe;.

Wskazniki plynnogci informujg o mozliwosci s
gdy statyby sie natychmiast wymagalne, np. poprz

platy zobowigzan biezacych, w przypadku

€z uplynnienie majatku obrotowego, bez

koniecznosci uplynniania czesci aktyw6ow trwalych, Optymalna wartosé tego wskaznika
ksztattuje si¢ w granicach 1,20 — 2,0.
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Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej, ktére ksztattujg si¢ na poziomie wielko$ci
optymalnych, gwarantujacych stabilno$é finansowa i biezagca wyplacalnosé Spéldzielni,
$wiadczg o wlasciwym zarzadzaniu majgtkiem Spéldzielni.

Wskazniki rotacji naleznosci i zobowigzan wyrazone sa w dniach i informuja jak szybko
Spotdzielnia ,,Scigga” naleznosci i reguluje swoje zobowiazania. Spéidzielnia Mieszkaniowa
»Wspolny Dom” w Katowicach szybciej egzekwuje swoje naleznosci niz placi zobowigzania
co ocenia si¢ jako pozytywne dzialanie.

6. Gospodarka kasowa.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Wsp6lny Dom” w Katowicach w latach objetych lustracjg nie
posiadala kasy.

7. Inwentaryzacja.

W okresie obj¢tym badaniem lustracyjnym, Spéldzielnia Mieszkaniowa »Wspdlny Dom”
w Katowicach, dokonywala inwentaryzacji rocznej skiadnikéw majatkowych w drodze
komisyjnego spisu z natury.

Inwentaryzacj¢ w tych latach przeprowadzono w oparciu o treé art. 26. i 27. Ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r., oraz stosownych zarzadzen Zarzadu Spéidzielni
obowigzujgcych w danym roku.

W zarzgdzeniach okreslono szczegélowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj skladnikow
majgtkowych podlegajgcych spisowi, oraz sklady zespoléw spisowych.

2021r.

Inwentaryzacja roczna za 2021r. przeprowadzona na podstawie zarzadzenia nr 1/2021
Zarzadu z dnia 17. listopada 2021r w sprawie zatwierdzenia planu inwentaryzacji na rok
2018r.

Spisem z natury obj¢te nastepujgce sktadniki:

° srodki pienigzne na rachunkach bankowych — potwierdzenia z bankéw
° naleznosci z kontrahentami — potwierdzenia sald

® pozostate sktadniki — weryfikacja sald

Protokét z inwentaryzacji za rok 2021 z dnia 16.02.2022 r. — inwentaryzacja nie wykazata
zadnych réznic.

2022r,

Inwentaryzacja roczna za 2022 r. przeprowadzona na podstawie zarzgdzenia nr 1/2022
Zarzadu z dnia 16 listopad 2022r w sprawie inwentaryzacji na rok 2022r.

Spisem z natury objete nastepujgce sktadniki:

. srodki pienigzne na rachunkach bankowych — potwierdzenia z bankéw
° naleznosci z kontrahentami — potwierdzenia sald

¢ pozostafe sktadniki — weryfikacja sald

Protokot z inwentaryzacji za rok 2022 z dnia 26.02. 2023r — inwentaryzacja nie wykazala
zadnych réznic.
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2023r,

Inwentaryzacja roczna za 2023r. przeprowadzona na podstawie zarzadzenia nr 1/2023
Zarzadu z dnia 16 listopada 2023 r. w sprawie planu inwentaryzacji na rok 2020r.

Spisem z natury obj ¢te nastepujgce skladniki-

° srodki pienigzne na rachunkach bankowych — potwierdzenia z bankéw
. $rodki trwate

¢  naleznosci z kontrahentamj — potwierdzenia sald

¢  pozostale skladniki — weryfikacja sald

Protokét z inwentaryzacji za rok 2023 z dnia 26.02. 2024r — inwentaryzacja nie wykazata
zadnych réznic.

Podsumowanie

Zgodnie z wymogami art. 26 ustawy o rachunkowosci Spéldzielnia posiada potwierdzenia
sald bankowych oraz sald rozrachunkéw z kontrahentami.

Lustrator nie uczestniczyla w przebiegu inwentaryzacji, niemniej jednak przedstawiona
dokumentacja z Przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na stwierdzenie, ze
przebiegata ona prawidlowo.

IV. DZIALVALNOSC INWESTYCYJNA.

W latach 2021 - 2023 Spéldzielnia Mieszkaniowa »Wspélny Dom” w Katowicach nie
prowadzita dziatalnosci w zakresie Przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych,

TABELE CHARAKTERYZUJACE SP()LDZIELNIE

OPIS
Spéldzielni Mieszkaniowej SM » Wspélny Dom” w Katowicach

Tabela nr [

Lp Jedn. rok rok rok
Wyszczegélnienie miary 2021 2022 2023

1 2 3 4 R 6
nm 15 15 15
ll-_
-—
-- 10 10| 10
-- 5 5 5
Il'lm 22 22 22
I:I_ |
ﬂ szt. 817 817 817

_ 61 8] 4

116




PROTOKOL Z LUSTRAC]! PELNE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] WSPOLNY DOM ZA LATA 2021-2023

- b) wlasnosciowe 326 319 319
¢) odrebna wlasnosé 430 445 454
d) najem
e) bez tytutu prawnego n
3. | Powierzchnia zasob6w ogoélem ~ m2 52 408,05 52 408,05 52 408,05
| wiym: a) lokali mieszkalnych 48 011,43 48 011,43 48 011,43
B b) lokali o innym przeznaczeniu - 2 446,33 2 446,33 2 446,33
¢) garaiy
1. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogélem /roczne/ zl ]
w tym: A. dotyczgcych lokali mieszkalnych: |
a) lokatorskich
b) wlasno§ciowych
¢) odrebna wlasno$é ]
__|witym: B. dotyczgcych lokali uiytkowych: zt
a) wlasno$ciowych
b) z tytulu najmu B
¢) odr¢bna wlasno$é ]
2. | Wskaznik zadluzenia do naliczenh rocznych %
3. IVl:’ii:;lliroczny na eksploatacji zasob6ow zl. 111 319,33 119 010,34 -53723,75
4., Wynik na.rastajqco na eksploatacji zasobow zl 449 601,75 568 612,09 514 888,34
mieszkaniowych
S. | Stan funduszu remontowego na 31.12 zl ,
6. lSntii:\;vzl;:.:)plat eksploatacyjnych od lokali zl/m 1,75-320| 2,00~3,45 2,00 -3,45
w tym: a) lokatorskie 1,75-3,20 2,00 - 3,45 2,00 -3,45
b) wlasnoS$ciowe 1,75-3,20 2,00 —-3,45 2,00 -3,45
¢) odrebna wlasno§ci 1,75-3,20 2,00-3,45 2,00 -3,45
7. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci: z4/m’
a) lokatorskie -
b) wlasno$ciowe
¢) po przeniesieniu wlasnosci
9. [Stawka oplat funduszu remontowego 1,40 -2,10 1,40 -2,10 1,40 - 2,50
10 | NaleZnoS$ci og6lem na 31.12 zl. 45221649 | 427 756,72| 261 875,54
 11. | Zobowigzania ogélem na 31.12 zL 499 170,06 | 634782,40| 510572,43
V. | ZATRUDNIENIE OGOLEM osoby 12 12 1
($rednioroczne)
VL | SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) zk 4 771,32 5 029,93 5978,32
GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI
w Spéldzielni Mieszkaniowej SM ,,Wsp6iny Dom” w Katowicach
Lp. ‘Wyszczegblnienie rok rok I rok
2021 2022 2023
1 2 3 4 5
1. Nieruchomos$ci gruntowe — ogélem w m? 86 393 86 393 86 393
w tym:
a) tc?cinktérych spéldzielnia ma tytu} prawny 86393 86393 86 393
b) nieruchomodci o nieuregulowanym statusie prawnym
3. Nieruchomosci gruntowe w m* - ogélem, 86 393 86 393 86 393
w tym:
a) zabudowane 76 928 76 928 76 928
b) planowane do zabudowy
c) nie nadajace si¢ do zabudowy
4, Nieruchomosci stanowigce mienie spéldzielni / szt. 15 ~ 15 15
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w tym: 2) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spéidzielnie 11 1 1
dzialalno$ci zabudowane bud. i innymi urzgdzeniami,

- wytwoérezej,

- budowlanej

- handiowej,

- ushugowej,

- spolecznej

- o§wiatowo — kulturalne;,

- administracyjnej

- innej (paraze)

b) nieruchom. zabud. urzadzeniami infastr, techn.

w tym: urzgdzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw
lub osiedli

- sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli

- mnieruchomo¥ci niezabudowane 4 4 4

V. USTALENIA KONCOWE.

[y
.

Protokoét zawiera 120 kolejno ponumerowanych i zaparafowanych stron.

2. Protokoét niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach:

a) 2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu SM ,, Wspolny Dom” w Katowicach

b) 1 egzemplarz dla prowadzgcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwigzku
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

3. Zarzad Spoéldzielni zostat poinformowany o prawie do zgloszenia ewentualnych zastrzezen
do niniejszego protokolu w terminie 7 dni od daty jego podpisania.

Lustrator

K P

Mgr Elibieta Zawadzka
Uprawnienia lustracyjne nr 2085

Do ustalen i stwierdzei zawartych w tresci protokolu lustracji Zarzgd Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Katowicach zastrzezer i uwag nie wnosi.

mgr inz. Piotr Kozi.:

Katowice dnia 27.11.2024 r.
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