Katowice, dnia 18.03.2025 .

Sprawozdanie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom” w Katowicach
za 2024 r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w 2024 roku dziatata skladzie:

Przewodniczacy Iwona Wasieczko
Cztonek Dorota Brzegowska
Cztonek Robert Strumnik

Komisja Rewizyjna dziata od 13 grudnia 2023 roku i zostata wybrana sposréd
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktéra w 2024 roku dzialala w skladzie i
reprezentowata nastepujgce nieruchomosci:

1. Beata Adamczyk-Cata os. przy ul. Okrzei w Mystowicach

2. Dorota Brzegowska os. przy ul. Franciszkanskiej w
Katowicach

3. Wiestaw Michno os. przy ul Slaskiej w Katowicach

4. Elzbieta Rachowiecka-Fojkis os. przy ul. Krasinskiego-
Skowronskiego i przy ul. Brzozowe;j

w Katowicach
5. Andrzej Siedlaczek os. przy ul. Sienkiewicza w Tychach
6. Wiodzimierz Stolarz o0s. przy ul. Zawilcow w Mikotowie
7. Robert Strumnik os. przy ul. Mysliwskiej i Legiondéw
Polskich w Tychach
8. Iwona Wasieczko os. przy ul. Wezasowa w Katowicach

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze Sprawozdaniem Finansowym za rok 2024.
Sprawozdanie to obejmuje Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego,
Bilans, Rachunek Zyskéw i Strat, Informacje dodatkowsg wraz z zatacznikami.
Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie podlega obowigzkowemu
badaniu przez bieglego rewidenta, jak réwniez Spétdzielnia nie ma obowiazku
sporzadzenia przeptywu srodkéw pienieznych oraz zmian w funduszach
Spotdzielni.
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Komisja stwierdzila, ze sprawozdanie finansowe :

sporzgdzone zostato zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. z pdZniejszymi zmianami , stosowanymi w sposob
ciggly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa,
statutem Spétdzielni i ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spétdzielniach
mieszkaniowych z pézZniejszymi zmianami, ustawg o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. z p6zniejszymi
zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
rentownosci oraz wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r., jak tez sytuacji majatkowej i

finansowej Spotdzielni.

Zostato sporzadzone przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych dla
jednostek matych wg zalgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaly nr 10/2020 WZ SM ,,Wspdlny Dom” w Katowicach.

Bilans, sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku, wykazuje sumg po stronie
aktywow i pasywow 16.287.188,88 zt i daje spadek w poréwnaniu do roku 2023
0 414.015,49 zt i wynika gtéwnie ze zmian w majatku trwalym, m.in. umorzenia
majatku trwatego (260.,5 tys. zt) i jego zmniejszenia wskutek wyodrebnienia 9
lokali mieszkalnych. Warto$¢é wyodrebnionego majatku to 128,5 tys. zi.

Wyodrebniono z majatku Spoétdzielni:

- 4 mieszkania na os. Wczasowa w Katowicach

- 1 mieszkanie na os. Zawilcow w Mikolowie

- 3 mieszkania na os. Mysliwska w Tychach

- 1 mieszkanie na os. Okrzei w Mystowicach

- 1 mieszkanie na os. Sienkiewicza w Tychach

- 1 mieszkanie na os. Krasinskiego-Skowronskiego w Katowicach

- 1 garaz

Na koniec 2024 roku Spétdzielnia zarzadzata:

e 817 lokalami mieszkalnymi w tym:
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- wyodrebnionych 465
- lokatorskich 38
- wlasnosciowych 314
e lokali uzytkowych -16
e garazy 154.

Spotdzielnia nie ma zadtuzenia z tytutu kredytow.

Rachunek zyskéw i strat wykazuje zysk netto 208.472,22 zL. Zysk jest efektem
dzialalnosci poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Jest efektem m. in.
wynajmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni.

Kazda nieruchomos$¢ ma swoja ewidencje i przypisane do niej wplywy z
naliczen. Srodki te pokrywaja koszty jej utrzymania. Nieruchomosci
zlokalizowane sg w czterech miastach a to powoduje inne terminy strumieni
finansowych. Pozwala to na kumulacje gotéwki na krétkoterminowych lokatach
bankowych i uzyskiwaé z tego tytutu zyski.

W ramach poszczegélnych sfer dzialalnosci Spoldzielni wyniki byly
nastgpujace:

Wyszczegélnienie ‘ Przychody Koszty Wynik
Ustugi dla lokali 347 962,93 223 93831 124 024,62
uzytkowych
Ustugi dla garazy 65 865,55 59 552,26 6 313,29
Pozostala sprzedaz 31 851,04 9 853,01 21 998,03
lf)rzy ch. i koszty z operacji 77 686,22 3923,18 73 763,04

inans. |
Pozost.przych. i koszty 1 040,75 883,51 157,24
operacyjne
Razem (wynik brutto) ' 524 406,49 298 150,27 226 256,22
podatek dochodowy 17 784,00
w tym pozytki dla

nieruchomosci 20 451,04 8 574,04 11 877,00
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Pozytki z nieruchomosci, ktdre ksiggowane sa w pozostalej sprzedazy pochodza
z wynajmu powierzchni wspolnych (komoérek, piwnic, $cian pod reklame).

Wynik netto 208 472,22 — 11 877,00 = 196 595,22 zt pozwoli dofinansowa¢ w roku
2025 stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,35 zt/m? a dochéd z pozytkéw
nieruchomos$ci w kwocie 11.877,00 zt zostanie przypisany tej nieruchomosci, na
ktorej zostat osiagniety.

Tabela ze strony nr 3 nie pokazuje wyniku z dziatalnosci dotyczacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Wynik z tej dziatalnosci w rachunku zyskow i strat
skorygowany zostal o salda kosztéw 1 przychodéw na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktére zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty badz przychody roku
nastgpnego. Wynik na poszczegdlnych nieruchomosciach zostat ustalony po
rozliczeniu medidéw, tzn. réznice miedzy naliczeniami i kosztami faktycznie
poniesionymi za rok obrachunkowy (woda, centralne ogrzewanie) zaliczone
zostaly do rozrachunkéw i bedg stanowié kwoty do rozliczenia za odpowiedni
okres rozliczeniowy. W efekcie powyzszych dziatan wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest zerowy i nie ma wpltywu na wynik podatkowy
Spoéidzielni.

Optaty za $mieci rozliczane sg bezposrednio z wlasciwym Urzedem Miasta. Nie
majg wptywu na koszty i naliczenia. Wykazywane sg jako saldo rozliczeh z
Urzedami Miast.

Analizie poddawane byly réowniez dziatania Zarzadu w zakresie windykacji
zaleglych optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

W 2024 roku wystano 87 wezwan do splaty zaleglosci. Wyegzekwowano
40.388,84 zt. Ogotem stan zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne na koniec

2024 wyniost 265.063,69 zt (a w roku 2023 wynidst 306.928,47 zl) co stanowi
3,3 % przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM).

Przedmiotem prac Komisji byla kontrola dziatalnosci Spotdzielni,
wykonywana poprzez biezace $ledzenie przebiegu dziatan gospodarczych
Zarzadu  Spoéldzielni  oraz realizacji zalecen 1 wnioskéw organow
samorzadowych, a takze poszczegdlnych cztonkdéw Spotdzielni.

Spotdzielnia w 2024 roku kontrolowana byla przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, ktory przeprowadzit
lustracje petna od 29 pazdziernika do 20 listopada 2024 roku. Lustracja objeta
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lata 2020-2023. O wynikach lustracji, tgcznie z listem polustracyjnym Rada
Nadzorcza zostata poinformowana na posiedzeniu w dniu 19.12.2024 roku.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w zarzadzaniu Spétdzielnig.

Dziatalno$¢ Komisji realizowana byla réwniez poprzez obecnos¢ jej cztonkow
na posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miata wplyw na podejmowane tam
ustalenia, w tym zwtlaszcza na wielkosc¢ i kierunki naktadéw na przedsigwziecia
remontowo-modernizacyjne.

Spoldzielnia w 2024 realizowata dziatania okreslone w Statucie (§4),
traktujac priorytetowo dziatania dotyczgce zarzgdzaniem nieruchomosciami, ich
remontowaniem a takze podnoszeniem standardu i estetyki. Istotng i
czasochtonng dziatalnoscia okazato si¢ biezace usuwanie 198 zgloszen
dotyczacych awarii na osiedlach.

W roku 2024 wdrozono dwa przedsiewziecia poza planem remontéw. Zwigzane
byly z bezpieczenstwem mieszkancoéw i drastyczng podwyzka cen centralnego
ogrzewania z wykorzystaniem opatu olejowego. Pierwszy przypadek dotyczyl
windy na Okrzei. Stan stare] windy zostal zakwestionowany przez Urzad
Dozoru Technicznego stad decyzja o podjeciu przedmiotowych dziataf. Srodki
pochodza z funduszu remontowego i b¢da sptacane z funduszu remontowego —
celowego - nieruchomosci na Okrzei. Koszt windy to 183 tys. zt.

Drugim duzym przedsigwzieciem byla zamiana zrodta ogrzewania z olejowego
na gazowe na os. Franciszkanska. Wigzalo si¢ to z wykonaniem projektu
kotlowni gazowej, zakupie pieca, jego podiaczeniu do istniejgcej instalacji
centralnego ogrzewania. Ogrzewanie olejowe bylo bardzo drogie, a ponadto
wymagalo réwniez wymiany kotla na nowy. Wykonana zamiana pozwolita
znacznie obnizy¢ koszty ogrzewania z 7zl/m? na 4zl/m? zi. Finansowanie
nastapito ze S$rodkéw funduszu remontowego zapozyczonego od innych
nieruchomosci, ktére kumuluja srodki na przyszie prace. Koszt kottowni to 211

tys. zt 1 na koniec 2024 roku nieruchomo$¢ oddata 50 tys. zt w ramach
utworzonego w tym celu funduszu celowego.

W roku 2024 plan remontowy w wysokosci 1.369.000 zt przyjety uchwatg RN
nr 6/2023 z 13.12.2023 roku, zostal wykonany pod wzgledem finansowym w
65% tj. na kwotg 889.806,83 zt.

Rynek wuslug budowlanych nadal nie pozwala na swobodny wybdr
wykonawcow. Sag oni zainteresowani duzymi zakresami robdt. Nasze potrzeby
remontowe ograniczone wpltywami z tego tytulu oscyluja w przewazajacej
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czesci w granicach 30 do 150 tys. zt. Dla remontéw o niewielkich zakresach
robdt malo jest wykonawcow stad czes$¢ robot zostata przeniesiona na rok 2025.

PLANOWANE PRACE | WYKONANE PRACE

1. SLASKA 93 000,00 32 451,24
2. FRANCISZKANSKA 32 000,00 15 808,73
3. SIENKIEWICZA 75 000,00 87 484,01
4. ZAWILCOW 170 000,00 58 028,47
5. KRASINSKIEGO 225 000,00 269 679,60
6. WCZASOWA 65 000,00 26 708,34
7. MYSLIWSKA 397 000,00 177 061,57
8. LEGIONOW POL. 85 000,00 40 386,25
9. OKRZEI 46 000,00 27 589,46
10. |BRZOZOWA 153 000,00 151 076,78
11. |GARAZE SL. 28 000,00 3 632,38

RAZEM 1 369 000,00 889 806,83

Od strony rzeczowej gtéwne tematy to:

Os. Slaska

wymiana latarni o$wietlenia zewnetrznego i
naprawy os$wietlenia parkingu osiedlowego,

wykonanie miejscowych napraw chodnika i

pokrycia dachowego,

Os. Franciszkanska

wykonanie wiaty zabezpieczajgcej kotlownie

gazowa,

naprawy awaryjne, oswietlenia, monitoringu,
pokrycia dachowego, AZART, C.O i wodno-

kanalizacyjne,

Os. Zawilcow

modernizacja kanalizacji I etap,

Os. Sienkiewicza

malowanie klatek,

Os. Krasinskiego -
Skowroniskiego

wykonanie remontu balkonéw 3 szt,

remont klatki 20B i schodéw zewnetrznych,

Os. Wczasowa

wymiana 2 sztuk latarni

Os. Mysliwska

modernizacja instalacji C.O. wraz z wymiang

ZaWworow,
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remont czesci pionéw kanalizacyjnych,
mycie elewacji budynku nr 7,
remont balkonow budynkach nr 3 i cz¢écina 5,

czesSciowy remont dachéw

Os.Legionéw Polskich

Miejscowa naprawa dachéw 1 zadaszer'l!
balkonéw,

Os. Brzozowa
|

Kompeksowy remont 3 piondw balkonow,

Wykonano réwniez szereg robodt roznych i awaryjnych takich jak:

- biezace naprawy potaci dachowych,

- roboty awaryjne wod-kan i co wraz z wymiang zaworow

- biezace naprawy monitoringu,

- naprawy bram wjazdowych,

- naprawy instalacji elektrycznych,

- naprawy instalacji AZART,

- naprawy oswietlenia,

- naprawy miejscowe chodnikow i schodéw zewngtrznych

- inne drobne prace awaryjne.

Oceniajgc prowadzong dziatalno$¢ remontowg w 2024 roku mozemy
stwierdzié¢, ze Zarzad spoldzielni uwzglednia wnioski posiadaczy lokali 1
utrzymuje budynki we wtasciwym stanie technicznym oraz zapewnia wtasciwg

estetyke osiedli.

Przedlozone materialy, bilans i rachunek zyskoéw 1 strat Spdtdzielni oraz
osiggniety wynik za 2024 rok pozwalaja pozytywnie oceni¢ prace Zarzadu.

Majac powyzsze na uwadze oraz stwierdzajac, ze bilans i rachunek zyskow i
strat za 2024 r. sporzadzony zostat prawidlowo, a osiggniety wynik finansowy
zapewnia dodatkowe wplywy poza oplatami eksploatacyjnymi na GZM -
Komisja Rewizyjna kieruje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Wspdlny Dom” w
Katowicach wniosek o zatwierdzenie bilansu i rachunku zyskow i strat za 2024r.

oraz przeznaczenie:
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1. osiagnietego za 2024 rok dochodu z pozytkéw Spéldzielni w kwocie
196.595,22 71 na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2025 roku,

2. osiagnietego dochodu z pozytkow z nieruchomosci w kwocie
11.877,00 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

nieruchomosci, na ktorych zostat zakumulowany.

Komisja Rewizyjna '
N2V O

1. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej o

2. Cztonek Komisji Rewizyjnej

3. Czlonek Komisji Rewizyjnej

[



