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I WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nazwa i siedziba podmiotu niniejszego sprawozdania:

1.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wspdlny Dom” z siedzibg w Katowicach, 40-019, ul.
Krasinskiego 20B.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym .w Katowicach Wydziat
Gospodarczy KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO w Rejestrze
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000180959

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Spotdzielni w roku obrotowym bylo:
Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoéfdzielni lub mienie jej
cztonkow.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni ani mienia jej
cztonkéw wchodzacymi w sktad zasobéw Spdtdzielni.

. Cel jednostki - wg statutu:

Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i ich
rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania
w spoétdzielczym osiedlu lub budynku.

Czas dziatlalnosci Spétdzielni jest nieograniczony.

Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od
01.01.2024 do 31.12.2024.

Sprawozdanie sporzadzono przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek matych wg zatacznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr
10/2020 WZ SM ,Wspélny Dom” w Katowicach.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci w
niezmienionym zakresie, nie krotszej niz 12 miesiecy.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag
rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z dokumentacja
przyjetych zasad (politykg) rachunkowo$ci ustalong i wprowadzong do



stosowania postanowieniami uchwaty Zarzadu Spoétdzielni z dnia 09.12.2020

roku, wprowadzajgcej z dniem 01.01.2021 roku:

1) zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,

2) zaktadowe zasady wyceny aktywoéw i pasywow oraz ustalania wyniku
finansowego,

3) zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,

4) system ochrony danych i ich zbioréw,

oraz z uwzglednieniem ustawy o rachunkowos$ci z 29.09.1994 roku i ustawy o

podatku dochodowym od oséb prawnych z 15.02.1992 roku z pdzniejszymi

Zmianami.

. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metody
wyceny aktywow i pasywoéw (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego w
zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskoéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Jednostka stosuje nastepujace zasady wyceny aktywow i pasywow:

¢ Warto$§¢ poczatkowa srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
ujmuje sie w wysokosci ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia lub warto$ci po
aktualizacji pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne.

e Budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg towarzyszacg podlegaja tylko
umorzeniu. Pozostate $rodki trwate amortyzuje sie w oparciu o aktualny plan
metodg liniowg z wykorzystaniem stawek wynikajgcych z zatgcznika do ustawy
o podatku dochodowym. Srodki trwale o jednostkowej wartosci okreslonej w
ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych nie przekraczajgce;
10.000,00 zt mozna odpisywac w koszty jednorazowo w miesigcu przekazania
do eksploatacji.

» Warto$¢ $rodkéw trwatych w budowie ustala sie wg cen nabycia lub kosztu
wytworzenia.

e Nalezno$ci i zobowigzania, w tym réwniez z tytulu pozyczek w kwocie
wymagajacej zaptaty.

e Srodki pieniezne, kapitaty, pozostate aktywa | pasywa sg w wartosci
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspélny Dom"

Bilans sprzadzony na 31.12.2024 rok
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AKTYWA 31.12.202% ':‘vl"ﬂt.-' 314220248 |, 1o 31.12.2023 VJz{ 31.12.2024
A, Aktywa trwale | 13 384 909,22 12 930 106,37|A.  Kapitat (fundusz) wlasny 13 679 966,96 13 059.181.1
/. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
l. Fundusz podstawowy 13 454 988,77 12 850 708,9
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy 1. Fundusz udzialowy 107 440,41 107 440,4
3 {inne wartosci niemateriaine i prawne 2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych i
budowlanych 13347 548,36) 12 743 268.5
4. Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i
il Rzeczowy majatek trwaty 13 332 753,93 12 877 957,08 1. Fundusz zapasowy
1. Srodki trwate 13 270 600,71 12 815 797,86
G_runly (w tym prawo uzytkowania 1500727 47 1 465 064,51 . Fundusz z aktualizacji wyceny
al wieczystego gruntu)
Budynki, tokale i obiekty inzynierii
Bl ladowe; | wodnej 11731 301,84 11 126 103,19
cl Urzadzenia techniczne i maszyny 38 571,40 224 630,16 IV.  Pozostate kapitaly (fundusze| rezerwowe
di Srodki transportu
el Inne $rodki trwate V. Zysk (strata) z lat ubieghych
2. Srodki trwate w budowie 62 159,22 62 159,22
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie VI.  Zysk [strata) netto 224 978,19 2084722
Ili.  Naleznosci diugoterminowe 899,29 899,29 VIl.  Qdpisy z zysku netto w ciagu roku
1. QOd jednostek powiazanych
2. Qd jednostek pozostalych 899,29 899,29
IV. _inwestycje dfugoterminowe 51 250,00 51 250,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 51 250,00 51 250,00
al w Jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcie
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa
finansowe
bl w pozostatych jednostkach 51 250,00 51 250,00
- udzialy iub akcje 51 250.00 51 250.00
- inne papiery wartogciowe B. Zobowiarania i rezerwy na zobowigzania 302123741 3 228 007,7
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa 1. Rezenwy na zobowigzania 0,00 0,0
finansowe
1. Rezerwa z ty1. odroczonego podatku
. _ o 0.00 0.00 2. Rezerwa na swiadczenia emerytaine i
V.  Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe ! L podobne 0,00 0,0
1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 - diugoterminowa
2. inne rozliczenia miedzyokresowe - krétkoterminowa
3.  Pozostale rezerwy 0,00 0.0
B. Majatek obrotowy 3316 295,15 3 357 082,51 - dtugoterminowa
[ Zapasy 0,00 0,00 - krétkoterminowa
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukly i produkty w toku i Zobowigzania diugoterminowe 31 116,91 712197
3. Produkty gotowe 1. Wobec jednostek powigzanych
4. Towary 2. Wobec pozostatych jednostek 31116,91 712197
5. Zaliczki na poczet dostaw a) a) kredyty i pozyczki
Il. __ NaleZnosci i roszczenia 261 875,54 206 857,18 bl b z tyt. emisji diuznych papierdw
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 ¢l _c!inne zobowigzania finansowe
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie d) d)inne
sptaly: 0,00 o.0o 31 116,91 7121978
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyze] 12 miesiscy Il Zobowiazania krotkoterminowe 2415 054,17 27137813
bl inne 1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,0
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 261 875,54 206 857,18 a) z tyl. dostaw i ustug. w okresie 0,00 0,0
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie - do 12 miesiecy
splaty: 120 729,85 179 957,06 0,00 0.0
- do 12 miesigcy. 118 600,04 179 957,06 - powyze] 12 miesiecy.
- powyze] 12 miesigcy 2 129,81 0,00 b! inne
b)
2 tytutu podatkéw, dotacii, ced,
ubezpieczen spotecznych i 178433 180383
zdrowotnych oraz innych éwiadczer
ci inne 11172,40 9 175,00 2. Wobec pozostatych jednostek 565 317,49 584 406,3
di dochodzone na drodze sidowsj 128 188,96 1592149 a; kredyly i pozyczki
Ill.__inwestycje kritkoterminowe 2975 196,97 3113887.29 bl z tyl. emisii diuznych papieréw
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 2975 196,97 3113 887,29 ¢| _inne zobowidzania finansowe
a) w [ednostkach powiazanych 0.00 0,00 d)_z tyl. dostaw i ustug, w okresie 510 572,53 524 366 4
- udzialy lub akcie - do 12 miesigcy 510 672,53 524 366 4
- inne papiery wartosciowe - powyzej 12 miesigcy
- udzielone pozyczki e zaliczki otrzymane na dostawy
- inne krotkoterminowe akfywa fin. fi _zobowigzania wekslowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 m)_z yt. podatkéw, cel, ubezpieczeri i 42 694,20 42 307,5
- udzialy lub akcje hi_z byt wynagrodzen 0,00 7330
- inne papiery wartosciowe i _inne 12 050,76 16 999.2
- udzielone pozyczki
- inne kratkoterminowe aktywa fin. 3. Fundusze specialne 1848 736.68 2129375.0
c) srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 2975 196,97 3113 887,29
- Srodki pieniezne w kasie i na
rachunkach 2975 196,97 3113887,29
- inne $rodki pienigzne V. Rozliczenia miedzyokresowe 575 066,33 443 006,68
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 1. Ujemna wartos$¢ firmy
2. Inne inwestycle krétkoterminowe 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 575 066,33 443 006,68
V. Kritkoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 79 222,64 36 338,04
AKTYWA RAZEM 16 701 204,37| 16 287 188,88 SUMA PASYWOW 16 7Q1 204,37| 16 287 188,8
10.03.2025 rok
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku
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Wyszczegdlnienie

31.12.2023 ]| 31.12.2024

w zt
A TPrzychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, w tym: 7 626 652,93 8171 680,38
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 7 663 280,93| 8 163 274,46
Il.  Zmiana stanu produktéw -36 628,00 8 405,92
Ill. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
IV. Przychody netio ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 453 875,33] 8 019 344,44
.  Amortyzacja 70011,40 66 426,59
Il. Zuzycie materiatéw i energii 4 289 326,22 4 569 077,02
lll. Ustugi obce 1798 697,73| 2 027 977,46
IV. Podatkii optaty 168 851,55 202 919,76
- w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 869 427,80 876 489,42
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 181 734,22 184 054,73
Vil. Pozostale koszty rodzajowe 75 826,41 92 399,46
Vill. Warto$é sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 172 777,60 152 335,94
G. Pozostate przychody operacyjne 3786,09 1 040,75
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Ii. Dotacje
Ill. Inne przychody operacyjne 3 786,09 1 040,75
H. Pozostale koszty operacyjne 11 417,57 883,51
|.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il.  Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 11 417,57 883,51
|.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (G-H) 165 146,12 152 493,18
J.  Przychody finansowe 90 520,78 77 686,22
i.  Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 3107,10 382,10
- jednostek powiazanych
Il.  Odsetki, w tym: 87 413,68 77 304,12
- od jednostek powiazanych
Ill.  Zysk ze zbycia inwestyciji
IV. Aktualizacja wartosci inwestyciji
V. Inne
K. Koszty finansowe 439,71 3923,18
i.  Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
il. Strata ze zbycia inwestycji
flf. Aktualizacja wartosci inwestyciji
IV. Inne 439,71 392318
L. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+J-K) 255 227,19 226 256,22
M. Wynik zdarzen nadzwyczjnych (M.1.-M.11.) 0,00 0,00
I.  Zyski nadzwyczajne
Il.  Straty nadzwyczajne
N. Zysk (strata) brutto (L+/-M) 255 227,19 226 256,22
Podatek dochodowy 30 249,00 17 784,00
w tym aktywa z tyt. odroczonego podatku 0,00 0,00
P. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenie straty) 0,00 0,00
R. Zysk (strata) netto (N-O-P) 224 978,19 208 472,22
10.03.2025 rok
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2:-“Informacdja dodatkowa do bilansu za 2024 r.

. Srodki trwate o wartosci powyzej warto$ci granicznej okreslonej w ustawie o podatku

dochodowym od os6b prawnych podlegajag amortyzacji, poczawszy od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu przekazania ich do uzytkowania do konca
miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy odpiséw amortyzacyjnych z ich
wartoscia poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan likwidacji, zbycia lub
stwierdzono ich niedobér. Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych srodkéw
trwatych nieobjetych dotychczasowg ewidencjg dokonuje sie od miesigca
nastepujacego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidencji. Srodki trwate
niskocenne umarzane sg w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania.
Podstawe dokonywania odpisobw amortyzacyjnych (umorzeniowych) Srodkéw
trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych stanowi aktuainy plan amortyzacii
sporzadzony na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego, okreslajgcy stawki i kwoty
rocznych odpiséw poszczegdinych $rodkéw trwatych. Pozostate srodki trwate t).
budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg towarzyszgcg — podlegaja tylko umorzeniu.
Zmiany w rzeczowym maijgtku trwatym i wartosciach niematerialnych przedstawia
tabela nr 1i2.

W roku obrotowym nie przeprowadzono zmian metod ksiggowos$ci i wyceny, ktore
wptynetyby na zmiane wyniku finansowego.

Po dniu bilansowym nie wystapity zadne zmiany, ktére nie zostaty uwzglednione w
bilansie i rachunku zyskéw i strat.

Na dzierh 1.01.2024 r. nie dokonywano przeszacowania $rodkow trwatych.

Zobowiazania z tytutu praw wiasnosci budynkéw wobec budzetu miasta ograniczajg
sie do ptacenia podatku od nieruchomosci, optaty przeksztatceniowej, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw ustalanych corocznie przez Zarzad Miasta, oraz
optaty za wywoz odpadow.

Kapitat wiasny Spoétdzielni stanowiag fundusze: udziatowy, zasobowy, wktaddw
budowlanych i mieszkaniowych, fundusz wktadéw spétdzielnianych- grunty — Tabela
nr 3.

Fundusze specjalne tworzone przez Spoétdzielnie obejmujg finansowanie gospodarki
remontowej, przegladow gazowych, technicznych, elektrycznych i systemow
wentylacji oraz zaktadowy fundusz éwiadczen socjalnych. Dla kazdej nieruchomosci
jest prowadzona odrebna analityka wplywéw i wydatkdbw zarowno w zakresie
gospodarki eksploatacyjnej jak i remontowe;.

Kazda nieruchomo$é gromadzi $rodki pieniezne wynikajace ze swoich potrzeb
remontowych ujetych w planach gospodarczych.

Osiagniety zysk Zarzad wnioskuje przeznaczy¢ na dofinansowanie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w 2025 roku.

Wszystkie zobowigzania, z wylaczeniem kaucji gwarancyjnych, przewidziane sg do
uregulowania w okresie 1 roku. Spétdzielnia posiada weksle zabezpieczajgce
realizacje gwarancji udzielonych na wykonane roboty remontowe. Weksle sa in

Informacja dodatkowa do bilansu za 2024rok



blanko na wartoé¢ do 10% wartoéci umowy za okres 2019 - 2029. Na dzien
31.12.2024 wartosé robét objetych zabezpieczeniem wekslowym wynosi 2.121,2 tys.
zt. Okres gwarancji $rednio 5 lat.

10. Spotdzielnia nie posiada kredytdw i odsetek z tego tytutu.
11.Zobowigzan warunkowych Spétdzielnia nie ma.
12. Koszty rodzajowe przedstawia tabela 6.

13.Podstawowa dziatalnoscig Spoétdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi
oraz lokalami uzytkowymi totez wptywy pochodzg gtéwnie z optat za uzytkowanie
tych lokali. Wynik finansowy ksztattuje dziatalno$¢ inna niz zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy wplywami i wydatkami dotyczacymi zasobow
mieszkaniowych wykazuje na koniec roku obrachunkowego zero. Nadwyzka
wykazywana jest w przychodach przysz%ych okresOw a niedob6ér w rozliczeniach
kosztéw i w rachunku zyskéw sa w pozycji ,zmiana stanu produktéw”. Obie wartosci
aktywowane sg w nastepnym okresie sprawozdawczym i zwiekszajg przychody lub
koszty nieruchomosci ktérej dotyczg . Tabela 5.

14.Podstawa opodatkowania podatkiem od oséb prawnych wykazana w zeznaniu CIT-8
i rachunku zyskow i strat rézni sie o nastepujace korekty:

Wynik brutto 2024 226 256,22
Korekty wyniku brutto:

Koszty lustracji niestanowiace kosztow

uzyskania przychodu 6 246,20
Koszty przeprowadzonej lustracji za lata 2020

do 2023 -15 380,56
Odsetki od zalegto$ci z lokali mieszkalnych -19 142,56
Dywidenda z UNIQA -382,10
koszty nie stanowigce kosztow uzyskania

- trwafte 0,00

Podstawa opodatkowania

197 597,20

Podatek dochodowy od os6b prawnych 17 784
9% 17 784

Wynik netto (wynik brutto — pddatek) 208 472,22

Informacja dodatkowa do bilansu za 2024rok
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Tabela nr 5

Gospodarka Zasobami

Rok 2024 Mieszkaniowymi Pozostala sprzedaz Razem
Przychody 8 143 792 64 445 679,52 8589 472,16
Pozostate przychody operacyjne 1040 75 1 040.75
Przychody ﬁnansowe 77686 22 77 686.22
wtym
zwolnione z podatku (odsetki od
zalegloéci w optatach za
mieszkanie) 19275,78 1927578
korekta przychoddéw o saldo
przychodéw i kosztdw na GZM 426 197.70 426 197 .70
do rozliczenia w roku ! '
nastepnym/*
Razem przychody 7 717 594,94 524 406,49 8242 001,43
Koszty operacyjne (ukiad
kalkulacyjny) 7 717 594,94 293 343 58 8 010 938.52
Pozostate koszty operacyjne 883 51 883,51
Koszty finansowe 392318 3923,18
Razem koszty 7717 594,94 298 150,27 8 015 745,21
Wynik brutto 226 256,22
1* Korekta dotyczy
nadwyzki na GZM 422 909,42
niedobér na GZM 0,00
422 909,42
niedobér wody 3 288,28
nadwyzka CO
426 197,70
CZLO U
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WYNAGRODZENIA ogdlem

Tabelanr7

Wynagrodzenia brutto {gcznie z wynagrodzeniem z podzialu z zysku z roku poprzedniego

Rok poprzedni Rok biezgcy
za rok $rednio na m-¢ za rok $rednio na m-c
Umowy o prace 789 137,70 65 761,48 781 009,46 65 084,12
Umowy cywiino-prawne 80 290,10 6 690,84 95 479,96 7 956,66
Narzuty na wynagrodzenia 150 036,13 12 603,01 152 775,16 12731,26

Spoldzielnia nie wyptaca nagréd z zysku




