Sprawozdanie z dzialalnoSci Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Wspélny Dom” w Katowicach za rok 2024

Podstawy i zakres dziatania, zwotywanie i organizowanie posiedzen oraz sposob
podejmowania uchwal okreslaja: statut Spotdzielni oraz Regulamin
funkcjonowania Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni
poprzez biezaca kontrole gospodarki Spétdzielni i pracy Zarzadu oraz nad
wykonywaniem przez Spoéldzielnie jej zadanh statutowych, a takze dba o
zabezpieczenie intereséw cztonkow Spotdzielni.

Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 roku.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady, jej cztonkowie sa zawiadamiani co
najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia, zgodnie z regulaminem
funkcjonowania R.N. Wraz z zawiadomieniami otrzymuja materiaty dotyczace
spraw objetych porzadkiem obrad.

Posiedzenia odbywaja si¢ co najmniej raz w kwartale, W razie potrzeby moga
by¢ zwotywane czescie;j.

Protokoly z posiedzen wraz z uchwatami i materiatami dotyczacymi spraw
obj¢tych porzadkiem obrad stanowia ciagtos¢ dokumentacji Rady Nadzorczej w
kolejnych latach. Cala dokumentacja jest archiwizowana i przechowywana w
Biurze Zarzadu Spotdzielni.

W roku 2024 Rada Nadzorcza odbyla 5 posiedzen (wszystkie w systemie
stacjonarnym), na ktdorych podjeto tacznie 8 uchwat.

Posiedzenia Rady byly protokolowane 1 po ich podpisaniu przez
przewodniczacego i sekretarza Rady wraz uchwalami przekazane Zarzadowi
Spotdzielni w celu archiwizacji.

W roku 2024 Rada Nadzorcza, powotana na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni
w dniu 28.06.2023 r. pracowala w nastepujacym skladzie osobowym i

funkcyjnym:

Przewodniczgcy Wiestaw MICHNO

Z-ca Przewodniczgcego Elzbieta RACHOWIECKA-FOJKIS
Sekretarz Andrzej SIEDLACZEK

Komisja Rewizyjna

Przewodniczaca Iwona WASIECZKO
Cztonek Komisji Rewizyjnej Dorota BRZEGOWSKA
Czlonek Komisji Rewizyjnej Robert STRUMNIK

Czlonkowie Rady Nadzorczej Beata ADAMCZYK-CALA i1 Wlodzimierz STOLARZ



W roku 2024, w miesiacu kwietniu odbyly si¢ spotkania z mieszkancami, na
ktorych przedstawiano tematyke dotyczacg catej Spoldzielni w kontekscie
wynikéw finansowych, wykonania remontdéw i prac planowanych na kolejny
rok. W zwiazku z glosami czlonkéw Spoldzielni, Zarzad bedzie chciat je
kontynuowa¢.

W roku 2024 przedmiotem dziatania Rady Nadzorczej byto:

— przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontéow za rok 2023
wraz z zapoznaniem sie z przyczynami, dla ktérych pewnych prac
remontowych nie udato si¢ wykonac,

— biezace omowienie wykonywanych prac remontowych, w tym
szczegdlnie prac na nieruchomosci przy ul. Brzozowe] oraz podjecie
uchwaty polegajacej na zwiekszeniu planowanych nakladéw z
przeznaczeniem na rozszerzenie zakresu rzeczowo-finansowego robodt
o jeden pion balkondéw,

— zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy 2023
wraz ze wstepnym przyjeciem bilansu oraz rachunku zyskow i strat
oraz z pozytywna oceng i akceptacja Komisji Rewizyjnej Rady zwarta
w jej sprawozdaniu; i na tej podstawie przeznaczenie osiagnigtego
dochodu z pozytkow Spéldzielni na dofinansowanie stawki
eksploatacyjnej a dochodu z pozytkow z nieruchomosci na
dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci,
na ktorych zostal zakumulowany oraz przedstawienie powyzszego do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni,

— przyjecie informacji o stanie zadluzenia w optatach za uzytkowaniu
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wraz z omowieniem skutecznosci
zastosowanych sposobow windykacji naleznosci,

— zapoznanie si¢ z przygotowanymi przez Zarzad materiatami
dotyczacymi realizacji planu remontéw za 8 miesiecy 2024 roku na
poszczegdlnych nieruchomosciach oraz zapoznano sie z problemem
finansowania robdt na osiedlu Krasinskiego — Skowronskiego i
koniecznoscig zwiekszenia zaplanowane] kwoty na remont klatki
schodowej numer 20 B z uwagi na wzrost cen 1 dodatkowe prace,
ktére wynikly z w trakcie prowadzenia remontu ustug i podjecie
uchwaty korygujacej plan remontdw roku 2024,

- pozytywne ocenienie, wykonania preliminarza kosztow posrednich
Spéldzielni oraz uzyskanego za 8 miesiecy roku 2024 wyniku



3

finansowego Spoldzielni w relacji do przysztych wplywow z naliczen
eksploatacyjnych,

rozpatrzenie propozycji i1 podjecie uchwaty dotyczacej zwiekszenia
stawek remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach od roku
2025, wynikajacych z trudnosci w pozyskiwaniu solidnych
wykonawcow oraz wyzszych stawek niektorych ustug i cen
materiatow

przyjecie informacji o stanie przygotowan do Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni, o miejscu i terminie jego odbycia, porzadku obrad oraz
rozpatrzenie i zaopiniowanie materialéw na Walne Zgromadzenie w
zakresie wynikajacym z kompetencji Rady Nadzorczej, a takze
zapoznanie si¢ z informacja Zarzadu o nie wniesieniu W terminie
ustawowym poprawek do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oraz do projektow uchwat przewidzianych porzadkiem obrad;
przygotowanie i przyjecie Sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej w roku 2023 celem jego zatwierdzenia na Walnym
Zgromadzeniu Spétdzielni,

zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosci za rok 2023 i
zarekomendowanie  przedlozenia go pod obrady Walnego
Zgromadzenia,

omowienie i przyjecie Planu Gospodarczego na rok 2024, w tym planu
remontow na 2024 rok sporzadzonego na bazie informacji z
obligatoryjnych przegladéw nieruchomosci, uwag i wskazan
pracownikéw administracji oraz sugestii i wnioskdéw zglaszanych
przez mieszkancéw poszczegdlnych nieruchomosci oraz Planu
Finansowego na rok 2024 w tym uchwalenie zmiany od 01.04.2025 r.
wysokosci stawek eksploatacyjnych na nieruchomosciach,

zapoznano si¢ z informacja Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach dotyczacg skrotowe;
syntezy wynikow badania lustracyjnego oraz ustalen zawartych w
protokole polustracyjnym — po przeprowadzeniu lustracji pelnej
Spoétdzielni za lata 2021 — 2022 — 2023,

omoOwiono pisma skierowane do Rady Nadzorczej przez:

= mieszkancow osiedla Wczasowa odnosnie ocieplenia cokoléw budynku i
zabezpieczenia $cian 1 cokotu przed wilgocia oraz okresowego przenikania
wody przez posadzke piwnic. Do mieszkancow zostaly skierowane odpowiedzi
wyjasniajace wszystkie kwestie podnoszone w wystapieniach oraz zapewnienie
o dalszych obserwacjach probleméw,



=mieszkanke oraz grupg¢ lokatorow osiedla Mysliwska odnosnie sposobu
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz postulowanie zmiany
regulaminu c.0. Do nadawcow pism zostaty wystosowane stosowne odpowiedzi.

Podsumowujac, wnosze o przyjecie niniejszego Sp;awozdania.
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