Katowice, dnia 12.06.2024 r.

Sprawozdanie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,\Wspolny Dom” w Katowicach
za 2023 r.

W roku 2023 uptyneta kadencja Rady Nadzorczej i 28 czerwca odbyly sie
wybory Rady Nadzorczej na kolejng kadencje 2023-2026. Cztonkoéw SM
»Wspdlny Dom” w Katowicach obecnie w Radzie Nadzorczej reprezentuja:

1. Beata Adamczyk-Cata 0s. przy ul. Okrzei w Mystowicach

2. Dorota Brzegowska 0S. przy ul. Franciszkanskiej w
Katowicach

3. Wiestaw Michno 0s. przy ul Slaskiej w Katowicach

4, Elzbieta Rachowiecka-Fojkis os. przy ul. Krasinskiego-
Skowronskiego 1 przy ul. Brzozowe;j
w Katowicach

5. Andrzej Siedlaczek 0s. przy ul. Sienkiewicza w Tychach

6. Witodzimierz Stolarz os. przy ul. Zawilcow w Mikotowie

7. Robert Strumnik os. przy ul. Mysliwskiej i Legionoéw
Polskich w Tychach

8. Iwona Wasieczko 0s. przy ul. Wczasowa w Katowicach

W czasie posiedzenia Rady Nadzorczej 13 grudnia 2023 roku powotano sktad
Komisji Rewizyjnej:

Przewodniczgcy Iwona Wasieczko
Cztonek Dorota Brzegowska
Cztonek Robert Strumnik

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze Sprawozdaniem finansowym za rok 2023.
Sprawozdanie to obejmuje Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
Bilans, Rachunek Zyskow i Strat, Informacj¢ dodatkowa wraz z zalacznikami do
bilansu za 2023 rok. Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie
podlega obowigzkowemu badaniu przez bieglego rewidenta, jak rdéwniez
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Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzadzenia przeptywu $rodkéw pienieznych
oraz zmian w funduszach Spoétdzielni.

Komisja stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe :

sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzes$nia 1994 r. z podzniejszymi zmianami , stosowanymi w Sposob
ciggly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi przepisami prawa,
statutem Spotdzielni 1 ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spotdzielniach
mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, ustawg o podatku
dochodowym od oséb prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. z pdzniejszymi
zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny

rentownosci oraz wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres
od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r., jak tez sytuacji majatkowej i
finansowej Spotdzielni.

Zostalo sporzadzone przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych dla
jednostek matych wg zatacznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr 10/2020 WZ SM ,,Wspolny Dom” w Katowicach.

Bilans, sporzadzony na dzien 31.12.2023 roku, wykazuje sume¢ po stronie
aktywow 1 pasywow 16.701.204,37 zt i daje spadek w porownaniu do roku 2022
- 0 773.307,65 zt. i wynika gléwnie ze zmian w majatku trwalym m.in.
umorzenia majatku trwatego (391,6 tys. zl) i jego zmniejszenia wskutek
wyodrebnienia 9 lokali mieszkalnych. Wartos¢ wyodrgbnionego majatku to
420,30tys. zt,

Wyodrebniono z majatku Spotdzielni:

- 8 mieszkan na os. Mysliwska w Tychach

-1 mieszkanie na os. Slaska w Katowicach

Wszystkie lokale miaty status spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Na koniec 2023 roku Spoétdzielnia zarzadzata:

e 817 lokalami mieszkalnymi w tym:

- wyodrgbnionych 454
- lokatorskich 44
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- wlasnosciowych 319
e lokali uzytkowych -16
e garazy 154.

Spotdzielnia nie ma zadtuzenia z tytulu kredytow.

Rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto 224 978,19 zt i jest wyzszy od
wyniku roku 2022 o 46 tys. zt. Wzrost spowodowany jest wigkszym zyskiem z
dzialalnosci finansowej obejmujagcym oprocentowanie srodkéw na rachunkach
bankowych. Kazda nieruchomos$¢ ma swoja ewidencje i przypisane do niej
wplywy z naliczen. Srodki te pokrywaja koszty jej utrzymania. Nieruchomosci
zlokalizowane sg w czterech miastach a to powoduje inne terminy strumieni
finansowych. Pozwala to na kumulacje gotowki na krotkoterminowych lokatach
bankowych 1 uzyskiwac z tego tytutu zyski.

W  ramach poszczegolnych sfer dzialalnosci Spotdzielni wyniki byly
nast¢pujace:

Wyszczegélnienie Przychody Koszty Wynik
Ustugi dla lokali 353 817,74 213 005,47 140 812,27
uzytkowych
Ustugi dla garazy 65 445,75 52 184,89 13 260,86
Pozostata sprzedaz 27 475,27 8 770,81 18 704,46
Przych. i koszty z operacji 3 786,09 11 417,57 7 631,48
finans.

Pozost.przych. i koszty 90 520,78 43971 90 081,07

operacyjne

Razem (wynik brutto) 541 045,64 285 818,45 255 227,19

podatek dochodowy 30 249,00

Wynik netto 224 978.19

Pozostata sprzedaz 27 475,27 8 770,81 18 704,46
w tym pozytki dla nieruchomosci 16 075,27 7 891,65 8 183,62
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Wynik netto 224.978,19 — 8.183,62 = 216.794,57 zt pozwoli dofinansowac
stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,37 zl/m?> a dochdéd z pozytkow
nieruchomosci w kwocie 8.183,62 zt zostanie przypisany tej nieruchomosci, na
ktorej zostal osiggnigty.

Wynik netto tworzg gltéownie zyski z lokali uzytkowych i dziatalnosci
finansowej, z ktorej wptywy w poréwnaniu do ubieglego roku wzrosty z 44 tys.
zt do 90 tys. zt. jest

Tabela ze strony nr 3 nie pokazuje wyniku z dzialalno$ci dotyczacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Wynik z tej dziatalnosci w rachunku zyskow i strat
skorygowany zostal o salda kosztoéw 1 przychodow na poszczegdlnych
nieruchomos$ciach, ktéore zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwigkszg koszty badz przychody roku
nastepnego. Wynik na poszczegolnych nieruchomosciach zostal ustalony po
rozliczeniu mediéw, tzn. réznice migdzy naliczeniami i kosztami faktycznie
poniesionymi za rok obrachunkowy (woda, centralne ogrzewanie) zaliczone
zostaly do rozrachunkéw 1 beda stanowi¢ kwoty do rozliczenia za odpowiedni
okres rozliczeniowy. W efekcie powyzszych dziatan wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest zerowy i nie ma wptywu na wynik podatkowy
Spotdzielni.

Optaty za $mieci rozliczane sg bezposrednio z wiasciwym Urzedem Miasta. Nie
maja wptywu na koszty i naliczenia. Wykazywane sg jako saldo rozliczen z
Urzedami Miast.

Analizie poddawane byly rowniez dzialania Zarzadu w zakresie windykacji
zaleglych oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

W 2023 roku wystano 90 wezwan do splaty zaleglosci. Wyegzekwowano
44.425,05 z1. Ogotem stan zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne na koniec
2023 wyniost 306.928,47 zt (a w roku 2022 wynidst 315 810,48 zt) co stanowi
3,9 % przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), Zalegtosci
nieobjete postgpowaniem windykacyjnym dotycza okresoOw nie dluzszych jak 6
miesiccy.

Przedmiotem prac Komisji byta kontrola dziatalnosci Spotdzielni,
wykonywana poprzez biezace Sledzenie przebiegu dziatan gospodarczych
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Zarzadu Spotdzielni oraz realizacji zalecen 1 wnioskéw organdw
samorzadowych, a takze poszczegdlnych cztonkow Spotdzielni.

Na wniosek wilascicieli garazy os. Krasinskiego-Skowronskiego
opracowano ,Regulamin korzystania z garazy w podziemnym parkingu w
budynku przy ulicy Krasinskiego”, ktory zostat uchwalony przez Radg
Nadzorcza 23.03.2023 roku uchwatg nr 3/2023.

Opracowany 1 wdrozony zostat Regulamin ,,W sprawie zasad rozliczania
dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej oraz ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali w SM
,Wspolny Dom” w Katowicach. Zmiana przepisow w tym zakresie wymuszona
zostala Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 ( Dz
U. 2021 poz. 2273) roku oraz zmianami w ustawie w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U.
2022 poz. 1225). Regulamin Rada uchwalita 12.04.2023 roku uchwalg nr
4/2023.

Dziatalno$¢ Komisji realizowana byta réwniez poprzez obecnos¢ jej cztonkow
na posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miata wptyw na podejmowane tam
ustalenia, w tym zwlaszcza na wielkos¢ 1 kierunki naktadow na przedsiewziecia
remontowo-modernizacyjne.

Spotdzielnia w 2023 realizowata dziatania okreslone w Statucie (§4),
traktujac priorytetowo dzialania dotyczace zarzadzaniem nieruchomos$ciami, ich
remontowaniem a takze podnoszeniem standardu 1 estetyki. Istotng i
czasochlonng dzialalnoscig okazato si¢ biezace usuwanie 27 zgloszen
dotyczacych awarii na osiedlach, ktore kazdorazowo wpisywane sg do ksiagzki
awarii z uwagami o ich realizacji.

W roku 2023 plan remontowy w wysokosci 1.460.000 zt przyjety uchwatg RN
nr 5/2022 z 14.12.2022 roku, zostal wykonany pod wzgledem finansowym w
71,85% tj. na kwote 1 048.991,49 zt.

Rynek wustug budowlanych nadal nie pozwala na swobodny wybor
wykonawcow. Sg oni zainteresowani duzymi zakresami robot. Nasze potrzeby
remontowe ograniczone wpltywami z tego tytulu oscyluja w przewazajacej
czgsci w granicach 30 do 150 tys zt. Dla remontéw o niewielkich zakresach
robot mato jest wykonawcow stad czes$¢ robdt zostata przeniesiona na rok 2024.
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Lp. Osiedle \%ggr;gif plan 2023 roku | 3:4
1 2 3 4 5
1. |Slaska 489 613,63 443 000,00| 111
2. | Franciszkanska 11 916,32 22 000,00| o054
3. | Sienkiewicza 30 570,30 84 000,00| 0,36
4. | Zawilcow 20 590,16 128 000,00| 0,16
5. |Krasinskiego-Skowronskiego 26 543,40 70 000,00| 0,38
6. | Wczasowa 17 004,24 25000,00| 0,68
7. | Mysliwska 361 129,44 520 000,00 | 0,69
8. | Legionow Polskich 26 311,13 65 000,00| 0,40
9. | Okrzri 16 881,23 26 000,00 | 0,65
10. | Brzozowa 42 267,93 49 000,00 | 0,86
11. | Garaze Karliki 6 163,71 28 000,00| 0,22

| Razem | 1048991,49| 1460000,00] 072

Od strony rzeczowej gtdwne tematy to:

Os. Slaska - docieplenie elewacji budynku od strony ul.
Slaskiej z wymiana balustrad,

awaryjna kanalizac;ji

wymiana

Os. Zawilcow - czyszczenie elewacji szczytowej

Os. Sienkiewicza - malowanie klatek,

Os. Krasinskiego - -
Skowronskiego

naprawa przytacza gazowego

Os. Mysliwska - remont czesci chodnikow
- remont balkonéw budynkach nr 2 i czesci na 7
- mycie elewacji pot-zach.

- cze$ciowy remont dachow

Os.Legionow Polskich - malowanie klatek

Os. Brzozowa -

naprawa obrobek blacharskich i rynien galerii

Analiza kosztow ogrzewania nieruchomosci przy ulicy Franciszkanskiej data
podstawy przeprowadzenia ankiety ws$rdd mieszkancéw co do zmiany sposobu
ogrzewania z olejowego na gazowe. Zmiana wigzala si¢ z duzym kosztem —

6




Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za 2023rok

wykonanie projektu, zakup kotla gazowego i jego podiagczenie do sieci
grzewczej. Caly koszt 200 tys. zt winien zosta¢ pokryty z czgsci stawki za
centralne ogrzewanie. Stawka za centralne ogrzewanie w starym systemie
wynosita 7,40 z¥/m?. Z tej stawki 2 zt zostanie przeznaczone na splate
wykonanych robdt. Catos$¢ kosztow winna si¢ zwrdci¢ do 4 lat.

Wykonano rowniez szereg robdt roznych 1 awaryjnych takich jak:

- budowa dodatkowych, zadaszonych i zamykanych sktadowisk na odpady
gabarytowe os. Zawilcow i Sienkiewicza,

- biezace naprawy potaci dachowych,

- roboty awaryjne wod-kan i co wraz z wymiang zaworow
- biezace naprawy monitoringu,

- naprawy bram wjazdowych,

- rekultywacja boiska,

- naprawy instalacji elektrycznych,

- naprawy instalacji AZART,

- naprawy o$wietlenia,

- naprawy miejscowe chodnikéw i schodéw zewnetrznych
- inne drobne prace awaryjne.

Prace dociepleniowe wymagaty uzyskania pozwolenia na budoweg. W oparciu o
uzyskane pozwolenia na budowe Spoéidzielnia wykonata prace dociepleniowe.

Oceniajac  prowadzong dziatalno$§¢ remontowg w 2023 roku mozemy
stwierdzi¢, ze Zarzad spotdzielni uwzglgdnia wnioski posiadaczy lokali i
utrzymuje budynki we witasciwym stanie technicznym oraz zapewnia wtasciwg
estetyke osiedli.

Przedlozone materiaty, bilans 1 rachunek zyskéw 1 strat Spotdzielni oraz
osiggniety wynik za 2023 rok pozwalaja pozytywnie ocenié prace¢ Zarzadu.

Majac powyzsze na uwadze oraz stwierdzajac, ze bilans i1 rachunek zyskow i
strat za 2023 r. sporzadzony zostat prawidlowo, a osiagniety wynik finansowy
zapewnia dodatkowe wplywy poza optatami eksploatacyjnymi na GZM -
Komisja Rewizyjna kieruje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Wspolny Dom”
wniosek 0 zatwierdzenie  sprawozdania finansowego za 2023 r. oraz
przeznaczenie:
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1. osiagnietego za 2023 rok dochodu z pozytkéw Spoétdzielni w kwocie
216.794,57 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2024 roku,

2. osiggnietego dochodu z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie 8 183,62 zi
na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci,
na ktérych zostat zakumulowany.

Komisja Rewizyjna

1. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej ... .00

2. Czlonek Komisji Rewizyjnej

3. Czlonek Komisji Rewizyjnej



