SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»Wspolny Dom”
w Katowicach

SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

za rok obrotowy 2023

Marzec 2024 rok



" "I.” WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nazwa i siedziba podmiotu niniejszego sprawozdania:

1.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wspolny Dom” z siedzibg w Katowicach, 40-019, ul.
Krasinskiego 20B.

Spétdzielnia zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym .w Katowicach Wydziat
Gospodarczy KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO w Rejestrze
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000180959

. Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Spétdzielni w roku obrotowym byto:

Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub mienie jej
cztonkow.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni ani mienia jej
cztonkéw wchodzgcymi w sktad zasobow Spotdzielni.

Cel jednostki - wg statutu:

Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich
rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania
w spétdzielczym osiedlu lub budynku.

Czas dziatalnosci Spoétdzielni jest nieograniczony.

Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od
01.01.2023 do 31.12.2023.

Sprawozdanie sporzadzono przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek matych wg zatgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr
10/2020 WZ SM ,Wspdélny Dom” w Katowicach.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci w
niezmienionym zakresie, nie krotszej niz 12 miesiecy.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag
rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z dokumentacjg
przyjetych zasad (politykg) rachunkowosci ustalong i wprowadzong do



stosowania postanowieniami uchwaty Zarzagdu Spétdzielni z dnia 09.12.2020

roku, wprowadzajgcej z dniem 01.01.2021 roku:

1) zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,

2) zaktadowe zasady wyceny aktywéw i pasywoéw oraz ustalania wyniku
finansowego,

3) zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,

4) system ochrony danych i ich zbiorow,

oraz z uwzglednieniem ustawy o rachunkowosci z 29.09.1994 roku i ustawy o

podatku dochodowym od os6b prawnych z 15.02.1992 roku z pozniejszymi

Zmianami.

. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metody
wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego w
zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Jednostka stosuje nastepujgce zasady wyceny aktywow i pasywow:

e Wartos¢ poczatkowa Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
ujmuje sie w wysokosci ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia lub wartosci po
aktualizacji pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne.

e Budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg towarzyszgcg podlegajg tylko
umorzeniu. Pozostate Srodki trwate amortyzuje sie w oparciu o aktualny plan
metoda liniowg z wykorzystaniem stawek wynikajgcych z zatgcznika do ustawy
o podatku dochodowym. Srodki trwate o jednostkowej wartosci okreslonej w
ustawie o podatku dochodowym od os6b prawnych nie przekraczajgcej
10.000,00 zt mozna odpisywaé¢ w koszty jednorazowo w miesigcu przekazania
do eksploatacji.

e Wartos¢ $rodkéw trwatych w budowie ustala sie wg cen nabycia lub kosztu
wytworzenia.

e Naleznosci i zobowigzania, w tym rowniez z tytutu pozyczek w kwocie
wymagajgcej zaptaty.

e Srodki pieniezne, kapitaly, pozostate aktywa i pasywa sa w wartosci
nominalnej
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzgdzony na dzien 31.12.2023 roku

e 31.12.2022 | 31.12.2023
\Wyszczegolnienie
w zt
A. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 6 373 024,62| 7 626 652,93
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 338 488,12 7 663 280,93
Il. Zmiana stanu produktéw 34 536,50 -36 628,00
Ill. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 6 221 319,63| 7 453 875,33
I.  Amortyzacja 60 121,90 70 011,40
Il.  Zuzycie materiatéw i energii 3304 738,27 4 289 326,22
Ill. _ Ustugi obce 1654 646,11| 1798 697,73
I\V. Podatki i optaty 157 311,38 168 851,55
- w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 789 834,32 869 427,80
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 161 129,16 181 734,22
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 93 538,49 75 826,41
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 151 704,99 172 777,60
G. Pozostate przychody operacyjne 4 504,47 3 786,09
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Dotacje
Ill.  Inne przychody operacyjne 4 504,47 3 786,09
H. Pozostate koszty operacyjne 3 883,28 11 417,57
I.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il.  Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 3 883,28 11 417,57
I.  Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (G-H) 152 326,18 165 146,12
J.  Przychody finansowe 44 911,81 90 520,78
|.  Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 11 042,72 3107,10
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 33 869,09 87 413,68
- od jednostek powigzanych
Ill.  Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja warto$ci inwestyciji
V. Inne
K. Koszty finansowe 58,62 439,71
I.  Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata ze zbycia inwestyciji
IIl. Aktualizacja warto$ci inwestyciji
IV. Inne 58,62 439,71
L. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+J-K) 197 179,37 255 227,19
M. Woynik zdarzen nadzwyczjnych (M.I.-M.Il.) 0,00 0,00
I.  Zyski nadzwyczajne
Il.  Straty nadzwyczajne
N. Zysk (strata) brutto (L+/-M) 197 179,37 255 227,19
0. Podatek dochodowy 18 217,00 30 249,00
w tym aktywa z tyt. odroczonego podatku 0,00 0,00
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenie straty) 0,00 0,00
R. Zysk (strata) netto (N-O-P) 178 962,37 224 978,19

12.03.2024 rok
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspdlny Dom"

Bilans sprzgdzony na 31.12.2023 rok

31.12.2022 |

31.12.2023

PASYWA

31122022 | 31.12.2023
KTYWA Wit wzt |
& Aktywa trwale | 13 964 224,96 13384 909.22|A.  Kapitat (fundusz) wiasny 14 178 953,72 13 679 966,96
1. Warto$ci niematenialne i prawne 0,00 0,00
l. Fundusz podstawowy 13 999 991,35 13 454 988,77
42 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Warto$¢ firmy 115 Fundusz udzialowy 107 550,61 107 440,41
37 Inne wartosci niematerialne i prawne 2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych i
Bidomtenye 1389244074 13347 548,36
4. Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i
. Rzeczowy majatek trwafy 13 912 075,67 13 332 759,93 1I. Fundusz zapasowy
1. Srodki trwate 13 849 916,45/ 13 270 600,71
Grunty (w tym prawo uzytkowania Il Fundusz z aktualizacji wyceny
a)  wieczystego gruntu) 1 507 898,75 1500 727 47
Budynki, lokale i obiekty inzynierii
b) ladowej i wodne] 12 305 604,70 11 731 301,84
c) Urzadzenia techniczne i maszyny 36 413,00 38 571,40 V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
d) Srodki transportu
e) Inne $rodki trwale V. Zysk (strata) z lat ubieglych
2: Srodki trwate w budowie 62 159,22 62 159,22
3: Zaliczki na srodki trwate w budowie VI.  Zysk (strata) netto 178 962,37 224 978,19
lll.__Nalezno$ci diugoterminowe 899,29 899,29 VIl.  Odpisy z zysku netto w ciggu roku
45 Od jednostek powigzanych
2 Od jednostek pozostatych 899,29 899,29
IV. _Inwestycje dfugoterminowe 51 250,00 51 250,00
A% Nieruchomosci
2. Wartosci ni ialne i prawne
3! Diugoterminowe aktywa finansowe 51 250,00 51 250,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 51 250,00 51 250,00
- udziaty lub akcje 51 250,00 51 250,00
- inne papiery wartosciowe B.  Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 3 295 558,30 3021 237.41
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa I Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
finansowe
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku
! : e 0,00 0.00 2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 * 0,00 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 - diugoterminowa
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
18. Majatek obrotowy 3510 287,06 3316 295,15 - diugoterminowa
I. Zapasy 0,00 0,00 - krétkoterminowa
1. Materialy 0,00 0,00
2i Potprodukty i produkty w toku JIA Zobowigzania dfugoterminowe 26 099,60 31116,91
3. Produkty gotowe 1. Wobec jednostek powigzanych
4. Towary 2. Wobec pozostalych jednostek 26 099,60 3111691
5. Zaliczki na poczet dostaw a) a) kredyty i pozyczki
1. Nalezno$ci i roszczenia 427 756,72 261 875,54 b) b) z tyt. emisji diuznych papieréw
1% Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 ¢) c) inne zobowigzania finansowe
a) Z tytutu dostaw i uslug, o okresie d) d)inne
splaty: 9,00 e 26 099,60 3111691
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy J//A Zobowigzania krétkoterminowe 2455 832,42 241505417
b) inne 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2: Naleznosci od pozostatych jednostek 427 756,72 261 875,54 a) ztyt. dostaw i ustug, w okresie 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie - do 12 miesigcy
sphaty: 301 975,83 120 729,85 0.00 0.00
- do 12 miesiecy 299 144,31 118 600,04 - powyzej 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy 2 831,52 212981 X b) inne
b) .
z tytutu podatkow, dotaciji, cet,
ubezpieczen spotecznych i Sl A7e4:33
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) inne 12 502,00 11 172,40 2. Wobec pozostatych jednostek 634 782,40 565 317.49
d) dochodzone na drodze sadowej 112 653,04 128 188,96 a) kredyty i pozyczki
lll.___Inwestycje krétkoterminowe 2 978 025,69 2975 196,97 b) z tyt. emisji diuznych papieréw
i b9 Krotkoterminowe aktywa finansowe 2978 025,69 2975 196,97 c) inne zobowigzania finansowe
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 d) z tyt. dostaw i ustug, w okresie 553 709,80 510 572,53
- udzialy lub akcje - do 12 miesiecy 553 709,80 510 572,53
- inne papiery wartosciowe - powyzej 12 miesiecy
- udzielone pozyczki e) zaliczki otrzymane na dostawy
- inne krotkoterminowe aktywa fin. f) zobowigzania wekslowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 q) z tyt. podatkéw, cel, ubezpieczen i 37 359,52 42 694,20
- udzialy lub akcje h) z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe i) inne 43 713,08 12 050,76
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa fin. 3. Fundusze specjaine 1821 050,02 1 849 736,68
c) $rodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 2978 025,69 2975 196,97
- $rodki pieniezne w kasie i na
e hkach 2978 025,69 2975 196,97
- inne $rodki pieniezne IV, Rozliczenia miedzyokresowe 813 626,28 575 066,33
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 813 626,28 575 066,33
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 104 504,65 79 222,64
AKTYWA RAZEM 17 474 512,02 16 701 204,37 SUMA PASYWOW » 17 474 512,02| 16 701 204,37
12.03.2024 rok :
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" Informacja dodatkowa do bilansu za 2023 r.

. Srodki trwate o wartosci powyzej wartosci granicznej okreslonej w ustawie o podatku

dochodowym od oséb prawnych podlegajg amortyzacji, poczawszy od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu przekazania ich do uzytkowania do konca
miesigca, w ktorym nastepuje zréwnanie sumy odpisow amortyzacyjnych z ich
wartoscig poczgtkowa, lub w ktérym postawiono je w stan likwidacji, zbycia lub
stwierdzono ich niedobér. Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkow
trwatych nieobjetych dotychczasowg ewidencja dokonuje sie od miesigca
nastepujagcego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidencji. Srodki trwate
niskocenne umarzane sa w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania.
Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkow
trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzony na pierwszy dzier kazdego roku obrotowego, okreslajgcy stawki i kwoty
rocznych odpiséw poszczegolnych $rodkow trwatych. Pozostate $rodki trwate tj.
budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg towarzyszacg — podlegajg tylko umorzeniu.
Zmiany w rzeczowym majatku trwatym i wartosciach niematerialnych przedstawia
tabelanr1i2.

. W roku obrotowym nie przeprowadzono zmian metod ksiegowosci i wyceny, ktore

wptynetyby na zmiane wyniku finansowego.

. Po dniu bilansowym nie wystapity zadne zmiany, ktére nie zostaty uwzglednione w

bilansie i rachunku zyskow i strat.

. Na dzien 1.01.2023 r. nie dokonywano przeszacowania $rodkow trwatych.

. Zobowiazania z tytutu praw wiasnosci budynkéw wobec budzetu miasta ograniczajg

sie do ptacenia podatku od nieruchomosci, opfaty przeksztatceniowej, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw ustalanych corocznie przez Zarzad Miasta, oraz
optaty za wywo6z odpaddow.

. Kapitat wiasny Spotdzielni stanowig fundusze: udziatowy, zasobowy, wkfadow

budowlanych i mieszkaniowych, fundusz wktadow spotdzielnianych- grunty — Tabela
nr 3.

. Fundusze specjalne tworzone przez Spétdzielnie obejmuja finansowanie gospodarki

remontowej, przegladéw gazowych, technicznych, elektrycznych i systeméw
wentylacji oraz zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych. Dla kazdej nieruchomosci
jest prowadzona odrebna analityka wptywow i wydatkéw zaréwno w zakresie
gospodarki eksploatacyjnej jak i remontowej.

Kazda nieruchomo$¢ gromadzi $rodki pieniezne wynikajgce ze swoich potrzeb
remontowych ujetych w planach gospodarczych.

. Osiagniety zysk Zarzad wnioskuje przeznaczy¢ na dofinansowanie gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w 2024 roku.

. Wszystkie zobowigzania, z wytaczeniem kaucji gwarancyjnych, przewidziane s3g do

uregulowania w okresie 1 roku. Spoétdzielnia posiada weksle zabezpieczajgce
realizacje gwarancji udzielonych na wykonane roboty remontowe. Weksle sg in

Informacja dodatkowa do bilansu za 2023 rok




blanko na warios¢ do 10% wartosci umowy za okres 2012 - 2028 Nz dzien
31.12.2023 wartosc¢ robét objetych zabezpieczeniem wekslowym wynosi 2. 121.7 tys.
zt. Okres gwarancji srednio 5 lat.

10. Spotdzielnia nie posiada kredytéw i odsetek z tego tytutu.

11.Zobowiazan warunkowych Spoétfdzielnia nie ma.

12.Koszty rodzajowe przedstawia tabela 6.

13.Podstawowa dziatalnoscig Spoétdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowym

oraz lokalami uzytkowymi totez wptywy pochodzg gtdbwnie z optat za uzytkowanis
tych lokali. Wynik finansowy ksztattuje dziatalnoS¢ inna niz zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy wptywami i wydatkami dotyczgcymi zasobow
mieszkaniowych wykazuje na koniec roku obrachunkowego zero. Nadwyzka
wykazywana jest w przychodach przysztych okreséw a niedobdr w rozliczeniach
kosztéw i w rachunku zyskéw sg w pozycji ,zmiana stanu produktéw”. Obie wartosci
aktywowane sg w nastepnym okresie sprawozdawczym i zwiekszajg przychody lub
koszty nieruchomosci ktérej dotyczg . Tabela 5.

14. Podstawa opodatkowania podatkiem od oséb prawnych wykazana w zeznaniu CIT-8

i rachunku zyskow i strat rozni sie o nastepujgce korekty:

Wynik brutto 2023 255 227,19
z dziatalnosci operacyjnej 165 146,12
z dziatalnosci finansowej 90 081,07
Korekty wyniku brutto:
Koszty lustracji 5 607,00
Oqsetki od zalegtoSci z lokali 10 698,71
mieszkalnych
Dywidenda z UNIQA 3 107,10
koszty nie stanowigce kosztow uzyskania 5019,18
- trwafte 700
Podstawa opodatkowania
z dziatalno$ci operacyjnej 175 072,30
z dziatalnoéci finansowej 76.275,26
Podatek dochodowy od oséb prawnych 30 249
z dziatalnosci operacyjnej (9%) 15 757,00
z dziatalnosci finansowej (23%) 14 492,00
Wynik netto (wynik brutto — podatek) 224 978,19

15. Zatrudnienie w Spoétdzielni wynosi na 31.12.2023 rok 11 oséb tj. 10,00 etatéw.

mgs

Barbara Bolik
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Tabela nr 5

Gospodarka Zasobami

Rok 2023 < ; 5 Pozostata sprzedaz Razem
Mieszkaniowymi
Przychody 7 723 475,86 446 738,76 8 170 214,62
Pozostate przychody operacyjne | 3786,09 3 786,09
Przychody finansows 9052078 90 520,78
w tym
zwolnione z podatku (odsetki od
zalegtosci w optatach za
mieszkanie) 13805,81 13 805,81
korekta przychodéw o saldo
przycht.)dow.l kosztéw na GZM -506 933,69 -506 933,69
do rozliczenia w roku
nastepnym/*
Razem przychody 7 216 542,17 254 859,69 7 757 587,80
Koszty operacyjne (ukfad
kalkulacyjny) 7 216 542,16 273 961,17 7 490 503,33
Pozostate koszty operacyjne 11 417,57 11 417,57
Koszty finansowe 439,71 439,71
Razem koszty 7 216 542,16 285 818,45 7 502 360,61
Wynik brutto 255 227,19
/* Korekta dotyczy
nadwyzki na GZM 514 888,34
niedobér na GZM 0,00
514 888,34
niedobér wody -7 954,65
nadwyzka CO
506 933,69
7L ONEK ZARZADU
C Z,r‘,,: : ;;7K icgowy P DI
Pohedaness .
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Tabela nr 7

WYNAGRODZENIA, £tACZNIE Z WYNAGRODZENIAMI Z ZYSKU, WYPLACONE CZt ONKOM ZARZADU
| CZLONKOM ORGANOW NADZORCZYCH

Wynagrodzenia brutto {acznie z wynagrodzeniem z podziaiu z zysku z roku poprzedniego

Rok poprzedni Rok biezacy
za rok $rednio na m-c za rok $rednio na m-c
Umowy o prace 724 310,02 60 359,17 789 137,70 65 761,48
Umowy cywilno-prawne 65 524,30 5 460,36 80 290,10 6 690,84
Narzuty na wynagrodzenia 129 434,38 10 786,20 150 036,13 12 503,01

Spédldzielnia nie wyplaca nagréd z zysku
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