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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
» Wspolny Dom” w Katowicach za 2023 rok

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom”, realizujgc postanowienia Statutu (§ 35,
ust. 3) przedstawia roczng informacj¢ sprawozdawczg o dzialalno$ci Spotdzielni w 2023 roku
| sytuacji ekonomiczne;j.

1.PODSTAWY PRAWNE DZIALANIA SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WSPOLNY DOM’” w Katowicach dziata od 1983 roku.
Podstawg prawng dziatalnosci Spétdzielni jest wpis do Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000180959.
Spoétdzielnia dziata w oparciu o:
— ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spétdzielcze (z pozniejszymi
zmianami),
— ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (z
pdzniejszymi zmianami),
— Statut Spotdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie SM ,Wspdlny Dom”
12.06.2018 roku wpisany do KRS Postanowieniem z 20.11.2018 sygn. Akt
KA.VII.NS-REJ.KRS/036507/18/784.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni w 2023 roku skupiata sie na
zarzagdzaniu zasobami mieszkaniowymi, majgtkiem wiasnym i majgtkiem wtascicieli
lokali poprzez realizacje planu gospodarczego na rok 2023, przyjetego do realizaciji
uchwatg nr 5/2022 Rady Nadzorczej z 14.12.2022 roku, ze szczegllnym
uwzglednieniem dziatah majgcych na celu:

- utrzymanie wtasciwych relacji i wskaznikbw ekonomicznych oraz stabilnej
sytuacji finansowej Spétdzielni,

- realizacje planu remontéw na osiedlach i utrzymanie osiedli w nalezytym
stanie technicznym i porzgdkowym,

Organem nadzorujgcym i kontrolujgcym jest Rada Nadzorcza, ktérej kadencja trwa
trzy lata. Cztonkiem Rady moze zosta¢ czionek Spoétdzielni, a jej sktad wybierany jest
przez Walne Zgromadzenie.

W czerwcu 2023 roku uptyneta kadencja Rady Nadzorczej i na Walnym
Zgromadzeniu Spoétdzielni uchwatg nr 8/2023 powotano skiad Rady na kolejng
kadencje obejmujacg lata. 2023-2026:

Wiestaw Michno - przewodniczacy

Elzbieta Rachowiecka-Fojkis - z-ca przewodniczgcego

Andrzej Siedlaczek - sekretarz

Iwona Wasieczko - przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Dorota Brzegowska - cztonek Komisji Rewizyjnej
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Robert Strumnik
Beata Adamczyk-Cata
Witodzimierz Stolarz

- cztonek Komisji Rewizyjnej
- cztonek
- cztonek

Do 28.06.2023 roku cztonkami Rady Nadzorczej byli rowniez Pan Mariusz Osicki, z osiedla
Zawilcow 1 Pan Zdzistaw Cop z Okrzei.

2. INFORMACJA O FINANSACH ORAZ WYNIK FINANSOWY

Wynik finansowy w Spoétdzielni tworzy dziatalnoS¢ zwigzana z zarzgdzaniem
majgtkiem wtasnym Spotdzielni oraz dziatalnosé finansowa. W ponizszej tabeli
przedstawiono w syntetycznej formie obroty i wyniki w poszczegolnych sferach
dziatalnosci ksztattujgcych wynik finansowy Spoétdzielni w 2023 roku.

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Uslugi dla lokali 353 817,74 213 005,47 140 812,27
uzytkowych
Ustugi dla garazy 65 445,75 52 184,89 13 260,86
Pozostata sprzedaz 27 475,27 8 770,81 18 704,46
Przych. i koszty z operacji 3786,09 11 417,57 7 631,48
finans.

Pozost.przych. i koszty 90 520,78 43971 90 081,07
operacyjne

Razem (wynik brutto) 541 045,64 285 818,45 255 227,19
podatek dochodowy 30 249,00

Osiggniety wynik netto 224 978,19zt jest wyzszy od wyniku roku 2022 gtéwnie z
powodu wzrostu oprocentowania srodkow pienieznych na rachunkach bankowych,
ktére w 2023 roku wzrosto o ok 3 punkty procentowe w skali roku. Strumien srodkow
pienieznych Spétdzielni jest staly w kazdym miesigcu natomiast poziom wydatkéw
jest rozny, a najwiekszy wzrost nastepuje w sezonie zimowym ze wzgledu na opfaty
za centralne ogrzewanie. Taki przeptyw gotowki wymusza i jednoczesnie daje
mozliwos¢ pozyskania dodatkowych srodkow z gromadzenia pieniedzy na lokatach
krétkoterminowych.
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Pozostata sprzedaz to rowniez pozytki z nieruchomosci, stanowigce przychody z
wynajmu powierzchni wspolnych nieruchomosci: wynajem komorek, pomieszczen
gospodarczych, stuzebnosc¢ drogi koniecznej, miejsca parkingowe itp.

Pozostata sprzedaz 27 475,27 8 770,81 18 704,46
w tym pozytki dla nieruchomosci 16 075,27 7 891,65 8 183,62

Wynik netto 224.978,19 — 8.183,62 = 216.794,57 zt pozwoli dofinansowa¢ w roku
2024 stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,37 zi/m? a dochdd z pozytkow
nieruchomosci w kwocie 8.183,62 zt zostanie przypisany tej nieruchomosci, na ktorej
zostat osiggniety.

Propozycja podziatu zysku netto przedstawiona przez Zarzad i przyjeta uchwatg
Rady Nadzorczej nr 2/2024 roku, jest nastepujgca:

1. przeznaczy¢ osiggniety za 2023 rok dochdd z pozytkow Spétdzielni w kwocie
216 794,57 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2024 roku,

2. przeznaczy¢ osiggniety dochdd z pozytkédw z nieruchomosci w kwocie
8 183,62 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktorych zostat zakumulowany.

Ostatecznie o podziale zysku zadecyduje Walne Zgromadzenia SM ,Wspdélny Dom”
w Katowicach.

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez naliczen i kosztow na
fundusz remontowy) wyniosty w 2023 roku — po skorygowaniu wynikiem na GZM za
2022 rok i dofinansowaniem wynikiem z zysku za 2022 rok — 5479 068,61 z, a
koszty 4 722 229,11 zt. Wartosci te nie ksztattujg wyniku finansowego; zgodnie z
przepisami nadwyzka przychodow nad kosztami na danej nieruchomosci zwiekszy
przychody roku nastepnego a niedobdr obcigzy koszty tej nieruchomosci.

Stawki opfat za uzytkowanie lokali na poszczegolnych osiedlach ksztaltowaty sie
nastepujgco (stan na 31.12.2023r.):

. CO zi/m?
Osiedle Eksploa’gac;a Remontzowa
zt/m zt/m ]

lip.23 od 01.08.2023
Slgska 32-34 2,32 1,95 3,75 3,75
Slgska 36 2,32 1,95 5,30 5,30
Franciszkanska 2,20 1,80 7,40 5,40
Sienkiewicza 2,75 2,00 4,25 4,90
Zawilcow 2,62 1,70 3,45 3,45
Krasinskiego- 2,98 1,90 4,00 4,50
Skowronskiego
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Wczasowa 14 2,00 2,50 3,75 3,90

Wczasowa 16 2,00 2,50 4,20 4,20

Wczasowa 18 2,00 2,50 3,75 3,80
Mysliwska 2,72 1,55

4-4a 4,80 5,70

6,12 4,70 5,30

8-10 5,60 5,60

18-22 4,95 5,70

14-16 4,70 4,90

24-30 4,00 4,70

32-38 4,15 4,70

Legiondéw Polskich 3,45 1,40 3,65 4,30

Okrzei 3,27 1,90 5,95 6,50

Brzozowa 3,27 1,70 - -

Optaty za Smieci ustalane przez poszczegdlne Gminy odprowadzane sg kwartalnie
do Gmin wedtug iloczynu ilosci zadeklarowanych mieszkancow i stawki ustalonej
przez Gmine.

Sktadnikiem ksztattujgcym wysokos¢ optaty za uzytkowany lokal sg ceny za media,
gtébwnie za wode i Scieki oraz za centralne ogrzewanie. W 2023 roku znacznie
wzrosty koszty za dostawe ciepta do ogrzewania mieszkan i podgrzania wody. Ceny
za energie elektryczng byty na poziomie roku 2022 ale do wysokosci zuzycia 3 tys.
kwh. Powyzej tej wartosci wzrastaty o 50% i wzrost ten dotyczyt nieruchomosci na
ktérych sg windy, garaze lub znaczna powierzchnia zewnetrzna oswietlana
latarniami. Poréwnanie kosztow medidéw w ostatnich latach prezentuje ponizsza
tabela:

c.o. cew . woda i Scieki energla
podgrzanie elektryczna

2021 | 1887087,57 267765,60| 1038 203,21 78 552,46
2022 | 1787911,38 273 718,26| 1001217,61 72 636,41
2023 | 2606 247,92 429 575,14| 1060619,16 98 758,02
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Stawki naliczen ustalane sg na bazie cen prognozowanych i ogtaszanych przez
wiasciwych ministrow. Ich rozbiezno$ci w trakcie roku czasami sg znaczne.
Szczegolnie w czasie wzrostu inflacji. Widac¢ to w nastepnej tabeli ktéra prezentuje
stawki naliczen za poszczegdlne skfadniki optat i tak na przyktad centralne
ogrzewanie: naliczenia 2 773 881,21 zt a poniesione koszty 2 606 247,92 zi, ciepto
do podgrzania naliczenia 306 119,84 zt a poniesione koszty 429 575,14zt.

Udziat poszczegdlnych naliczeh opfat zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni w
obszarze gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawiono w tabeli jak nizej:
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B fundusz remontowy

B fundusz na przeglad sieci
optata za konserwacje azartu
optata za konserwacje domofonéw
legalizacja wodomierzy
podatki, ubezpieczenie

konserwacja windy

Optaty dotyczace utrzymania zasobow Spétdzielni -

stanowig 36,7 % wszystkich

naliczen (stawki eksploatacyjna 21,4% i remontowa 15,3%).

Struktura naliczen w optatach 2022 rok 2023 rok 3:2
1 2 3 4

woda 981 173,68 1 008 486,52 1,03
centralne ogrzewanie 2 053 861,69 277388121 1,35
ciepto do podgrzania wody 311 866,17 306 119,84 0,98
eksploatacja 1 457 545,98 1495 891,87 1,03
fundusz remontowy 1043 492,76 1067 337,31 1,02
fundusz na przeglad sieci 41 151,00 41 151,00 1,00
optata za konserwacje azartu 18 691,20 18 691,20 1,00
optata za konserwacje domofondéw 27 451,20 27 451,20 1,00
legalizacja wodomierzy 70 746,80 87 198,98 1,23
podatki, ubezpieczenie 132 976,19 130 777,35 0,98
konserwacja windy 27 795,41 27 638,65 0,99

6 166 752,08 6 984 625,13 1,13
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Wysokos¢ stawek eksploatacyjnych wynika z kosztow generowanych na danej
nieruchomosci. Poniesione koszty na m* za dany rok oraz przewidywany ich wzrost
ksztattujg stawki eksploatacyjne na kolejny okres obrachunkowy.

Wysokos¢ stawki remontowej jest wynikiem mozliwosci finansowej danej
nieruchomosci.

Na przestrzeni ostatnich lat wysokos¢ stawek ksztattowata sie nastepujgco:

i) © o o
e | 8|z 88 ¢ 8| s
o S 2 2| 8 |z%|l 2| 2] ¢2] | 38
~ = a N 2 = v 2 © = o = o)
x 2 o 2 = 2 5| B % & o S
= © ) o c F » 9 o > & g N
7 N s 2 N g 32 = b — 8 )
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7] o) fe) wv
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2007 ekspl. | do30.06.| 1,62| 1,62| 1,62| 1,62| 1,62| 1,62| 1,62| 162| 1,62| 1,62
fun.rem 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 13| 1,75 1,3 1,3| 0,75
ekspl.| odo1.07.| 1,72| 1,72 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72
2008 eksol. 1,72 1,72| 1,72 1,72 1,72 | 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72
fun.rem. 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 1,3| 1,75 1,3 1,3| 0,75
2009 ekspl. | od01.02.| 1,82 1,9 2| 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7| 1,96 1,3| 1,85 1,4 1,3 1,3
2010 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,3 1,3
2011 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 18| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,3 1,3
2012 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 19 1,3] 1,85 1,4 1,9 1,7
2013 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,9 1,7
2014 eks. 1,82 1,9 2| 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.re. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,9 1,7
2015 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 18| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,9 1,7
2016 eksp. | od01.07.| 1,52 1,6 2| 1,72| 1,88 13| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem. 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8] 1,85 1,4 1,9 1,7
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2017 eksp. 1,52 1,6 2| 1,72 1,88 13| 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,85 1,4 1,9 1,7
2018 eks. 1,52 1,6 2| 1,72 2,08 13| 1,92 2,05| 2,02| 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,65 1,4 1,9 1,7

2019 ekspl. | odo1.04| 1,72 1,6 2,21 2,02 2,38 13| 2,12 2,35| 2,32| 2,62

f.rem.| odo1.10| 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1| 1,55 1,4 1,9 1,7

2020 ekspl. 1,87 1,75| 2,35| 2,17 2,58| 145| 2,27| 2,55| 2,52| 2,77

f.rem. 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7

od
2020 ekspl. | 1.04.2020| 1,87 | 1,75| 2,35| 2,17| 2,58| 1,45| 2,27| 2,85| 2,52| 2,77

f.rem. 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1| 1,55 1,4 1,9 1,7
2021 ekspl. 2,07 2,05| 2,50 2,37 2,73| 1,75| 2,47| 3,20 2,77| 2,97
f.rem. 1,95 1,80( 1,70| 1,70| 190 2,10| 1,55| 1,40| 1,90| 1,70

od
2022 ekspl. | 1.04.2022| 2,32| 2,20| 2,75| 2,62| 298| 2,00| 2,72| 3,45| 3,27| 3,27
f.rem. 1,95| 1,80| 1,70| 1,70| 1,90| 2,10| 1,55| 1,40| 1,90 1,70

od
2023 ekspl. | 1.08.2023| 2,32| 2,20| 2,75| 2,62| 298| 2,00| 2,72| 3,45| 3,27| 3,27
f.rem. 1,95| 1,80| 2,00| 1,70| 190| 2,50| 1,55| 1,40| 1,90| 1,70

Zakres lat dotyczy tego okresu od kiedy obowigzuje zmiana ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych nakazujgca traktowanie kazdej nieruchomosci jako odrebnej
jednostki finansowej w zakresie wydatkow i przychoddw.

3. MAJATEK TRWALY

Rzeczowy majgtek trwaly Spotdzielni (netto) — Srodki trwate i inwestycje
dtugoterminowe - wynosi: 13 332 759,93 zt i pokryty jest gidwnie kapitatem wikasnym
13 454 988,77 zt.

Ruch srodkéw trwatych w roku 2023 pokazuje ponizej umieszczona tabela,
obejmujgca umorzenie, amortyzacje oraz zdjecie z majgtku Spoétdzielni lokali
przeksztatconych w odrebng wtasnosc .
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Grunty
(w tym prawo . Urzadzenia 5 - Pozostate
wieczystego ESoi Techniczne SIeelt Srodki Razem
. A Budowle A Transportu
uzytkowania i Maszyny Trwate
gruntu)

Warto$¢ poczgtkowa
Stan na poczatek roku
obrotowego 1507 898,75 | 22782 520,69 116 386,93 57 680,00 220 336,69 24 684 823,06
Zwigkszenia z tytutu zakupow 34 395,71 34 395,71
Pozostate zwigkszenia 0,00
Przeniesienia 0,00
Zmniejszenia 7171,28 413 156,60 420 327,88
Stan na koniec roku obrotowego 150072747 | 22369 364,09 150 782,64 57 680,00 220 336,69 24298 890,89
Skumulowana amortyzacja
Stan na poczatek roku
obrotowego 0,00 10476 915,99 79973,93 57 680,00 220 336,69 10 834 906,61
Zwiekszenia z tytutu biezacej
amortyzacji 359 445,57 3223731 0,00 391 682,88
Pozostate zwigkszenia 0,00
Przeniesienia (inne) 198 299,31 198 299,31
Zmniejszenia - umorzenie 0,00
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 10638 062,25 112211,24 57 680,00 220 336,69 11028 290,18
Wartos$¢ netto
Stan na koniec roku obrotowego 1500 727,47 11731 301,84 38 571,40 0,00 0,00 13270 600,71

Rubryka ,zmniejszenie” w wierszu dotyczgcym budynkéw i gruntow obejmuje skutki
wyodrebniania lokali i w konsekwencji zmniejszenie majatku Spotdzielni.
W 2023 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkancow w zakresie zmiany prawa

do zajmowanego lokalu.

Przeksztatcono na wiasnos¢ wyodrebniong 9 lokali

mieszkalnych — wszystkie o statusie lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu..

31.12.2023

\\

Struktura praw do lokali mieszkalnych na

@ Wlasnosciowe 319

OL okatorskie 44

Olokale wyodrebnione
454
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Inwestycje diugoterminowe Spodtdzielnia posiada akcje UNIQA TU SA, ktérych
wartos¢ ksiegowa wynosi 51.250,00 zt. W roku 2023 otrzymalismy dywidende z
tytutu posiadanych akcji w wysokosci 3 107,10 zt.

Zadtuzenie Spétdzielni z tytutu kredytéw i odsetek

Na koniec 2023 roku Spotdzielnia nie posiadata zadtuzenia z tytutu kredytow i

odsetek.

4. ZASOBY LOKALOWE

SM ,Wspdiny Dom” w dniu 31 grudnia 2023 r. zarzgdzata:

- 22 budynkami mieszkalnymi,
- z 817 lokalami mieszkalnymi

OGOLEM - powierzchnia zarzadzanych zasobéw
wynosita 52 408,05 m?pu

Nieruchomos$ci gruntowe stanowity:

- OGOLEM
86 393,27 m?
w tym:
- do ktérych Spétdzielnia posiada tytut prawny 86 393,27 m?

- 0 nieuregulowanym statusie prawnym 0 m?

Struktura procentowa zasobdw Spdéldzielni

0,04 0,05

= Mieszkania = Lokale uzytkowe Garaze

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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Udziat powierzchni lokali wyodrebnionych w powierzchni uzytkowej ogétem na
poszczegoblnych osiedlach przedstawia tabela ponizej.

Powierzchnia mieszkan w m? 2023 rok
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Stan zasobdéw Spotdzielni na 31.12.2023 rok przedstawia sie nastepujgco:

817 mieszkania o tgcznej powierzchni 48 011,43
w tym:

319 | o statusie wtasnosciowym 19 570,62

44 | o statusie lokatorskim 2 354,76

454 | wkasnos¢é wyodrebniona 26 086,05

16 lokale o tgcznej powierzchni 1751,78
w tym:

3 | wlasnos¢ wyodrebniona 390,14

154 garaze o tgcznej powierzchni 2 446,33
w tym:

19 | wtasno$¢ wyodrebniona 312,35

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach

z dziatalno$ci w 2023 roku
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Zalegtosci w optatach mieszkaniowych

W celu wyegzekwowania zalegtosci w optatach podejmowane byty przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nastepujgce dziatania, co obrazuje
ponizsze zestawienie:

wyszczegolnienie 2022 2023

Liczba wezwan do zaptaty i monitow

81 90
ostatecznych
Liczba 0s6b wezwanych na rozmowy z 3 1
Zarzgdem i Radg Nadzorczg
Liczba naleznosci roztozonych na raty 6 10
Liczba spraw sgdowych o zaplate 4 0
Wartos¢ spraw sgdowych 22 562,35 0,00
Liczba spraw skierowanych do 2 0
egzekucji komorniczej
Wartosc_ spraw sl_aer(_)wanych do 13 651,59 0,00
egzekucji komorniczej

W roku 2023 wyegzekwowano 44 425,05 zt. Jeden lokal zostat sprzedany w wyniku
licytacji komorniczej. Ogdtem stan zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne na
koniec 2023 roku wynidst 306 928,47 zt, co stanowi 4,0 % przychodu z gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi  (GZM), Zalegtosci nieobjete  postepowaniem

windykacyjnym dotyczg okreséw nie dtuzszych jak 6 miesiecy.

Kwota zaleglosci obeymuje zalegtosci biezace, objgte postepowaniem sgdowym
i komorniczym (roszczenia sporne) oraz koszty sagdowe na dany dzien —
31.12.2023 rok.

- koszty biezace (wymagane do 6 m-cy) — 173 541,12 zk
- roszczenia sporne — 128 188,96 z1,

- koszty sadowe 1 komornicze — 5 198,39 zt.

Zadtuzenie na poszczegolnych nieruchomosciach w poréwnaniu do roku 2022
wyniosto w przeliczeniu zt /1 m? powierzchni uzytkowej:

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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5. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Spoétdzielni w 2023 r. dziatat w sktadzie:
1. mgrinz. Piotr Koziot - Prezes Zarzadu
2. mgr Barbara Bolik - Cztonek Zarzgdu - Gtéwny Ksiegowy.

W 2023 roku Zarzad starat sie na biezgco realizowac¢ zadania wynikajgce z § 35
Statutu Spétdzielni koncentrujgc sie na realizacji zatozen objetych planami
gospodarczo-finansowymi przyjetymi przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni, a takze na
wykonywaniu zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych nas przepisow i ustaw prawa.

Zarzad odbyt 36 protokotowanych posiedzen.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty sprawy w
zakresie:

e cztonkowsko — mieszkaniowym
e analizy i oceny wynikdw gospodarczo — finansowych

e stanu technicznego zasobow spétdzielni

funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury ze szczegdlnym

uwzglednieniem wynikow przeglgdéw gazowych, elektrycznych, sieci
wodociggowej, wentylacji oraz przeglgdow budynkdéw

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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e spraw remontowych - stanu zaawansowania robot w ujeciu rzeczowym w
odniesieniu do preliminowanych srodkéw finansowych

e biezgcej analizy usuwania zgtaszanych awarii

e stanu opfat za lokale

e Spraw pracowniczych

e czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spotdzielczych na

indywidualng wtasnos¢ cztonkow

W roku 2023 zgtoszono 161 awarii, ktdre usuwano na biezgco, a gtdwnie dotyczyty
zalan, niedroznych kanalizacji, ciekngcych zawordéw, zepsutych domofonéw,
zamkow do drzwi, itp.

W kwietniu 2023 roku odbywaty sie spotkania z mieszkancami. W trakcie spotkan
omawiano sytuacje finansowo- ekonomiczna i w zakresie remontow Spotdzielni jako
catosci oraz tylko osiedla, ktorego spotkanie dotyczyto. Mieszkancy zgtaszali swoje
uwagi i wnioski dotyczgce osiedli. W sumie zgtoszono 76 wnioskéw, dotyczgcych
m.in.. zbadania mozliwosci zwigekszenia miejsc parkingowych i poprawi¢ ich
oznakowanie, zamontowanie poreczy przy schodach, harmonogramow koszenia
trawy, blokad na grzejniki na klatkach schodowych, malowania klatek, zwiekszenia
zakresu monitoringu, usprawnienie domofonow, modernizacji oswietlenia, uwag
odnosnie sprzatania i inne. Wnioski zostaty spisane i znajdujg sie na stronie
internetowej. Realizacja wnioskow byta na biezgco wykonywana.

Wiasciwa obstuga i zabezpieczenie interesow cztonkéw i mieszkancow to
priorytetowe zadanie dla wszystkich organéw Spodtdzielni, ktérych celem jest
zapewnienie zgodnosci wszystkich dziatan z obowigzujgcymi przepisami.

Realizacji zadan z zakresu obstugi mieszkancéw podporzgdkowane sg zaroéwno
struktura organizacyjna Spétdzielni, podziat zadan pomiedzy komorki organizacyjne
jak i wewnetrzny system norm prawnych.

6. ZATRUDNIENIE

Na dzien 31.12.2023 roku Spoétdzielnia zatrudniata - 11 oséb — 10 etatow

w tym:
e W strukturze zarzgdzania nieruchomos$ciami - 8 0sOb — 8 etatéw
e wADM-ach -3 0s6b - 2 etaty

Sprzataniem 7 nieruchomosci zajmujg sie trzy zewnetrzne firmy sprzatajgce.

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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7. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA ROK 2023 WRAZ
Z INFORMACJA W ZAKRESIE OBOWIAZKOWYCH PRZEGLADOW ORAZ
WYMIANY WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH.

Plan remontéw na 2023 rok przyjety zostat uchwalg nr 5/2022 Rady
Nadzorczej z dn. 14.12.2022 na poziomie 1.460.000 zt. jako sktadnik Planu
Gospodarczego na ten rok.

Finansowe wykonanie planu wyniosto 1.048.991,49 zi. (ok. 71,85 % z
planu). Wplyw na wykonanie rzeczowe, a tym samym finansowe Planu Remontow,
miaty, podobnie jak w roku poprzednim, ograniczenia zwigzane z pozyskiwaniem
dobrych i sprawdzonych firm, ograniczajgc mozliwos¢ wykonania wszystkich
zaplanowanych w Planie Remontow prac. Ograniczenia w swobodnym wyborze
wykonawcéw, oraz zredukowanie ich mocy przerobowych wymusity rezygnacje z
wykonania szeregu prac remontowych, gtownie drobnych . Zainteresowanie firm
budowlanych wykonywaniem robot o matych zakresach prac byto praktycznie
zerowe. Taka sytuacja na rynku budowlanym zmusita Zarzad Spotdzielni do
rezygnacji z wykonania czesci zaplanowanych remontéw, miedzy innymi : remontu
czastkowego osiedlowego sktadowiska odpadéw na osiedlu Slgska, naprawy izolacji
poziomej posadzek wytypowanych balkonéw na osiedlu Sienkiewicza, renowacji
Slusarki drzwiowej wejs¢ do klatek schodowych, naprawy zewnetrznych schodow
terenowych na osiedlu Zawilcow, zmniejszenia zakresu remontéw wytypowanych
balkondw na osiedlu Krasinskiego-Skowronskiego, malowania i naprawy pokrycia
dachowego galerii ( podcieni ) przy budynku nr 1, wykonanie dodatkowych miejsc
parkingowych, czyszczenie pozioméw kanalizacji sanitarnej, ograniczenie zakresu
remontdow miejscowych dachdéw na osiedlu Mysliwska, czyszczenie poziomow
kanalizacji sanitarnej na osiedlu Legionéw Polskich, miejscowej naprawy nawierzchni
chodnikéw i renowacji Slusarki drzwiowej wejs¢ do klatek schodowych na osiedlu
Okrzei oraz remontu pokrycia dachéw i naprawy nawierzchni asfaltowej na
dojazdach do garazy wolnostojgcych przy ulicy Slaskiej. Jednoczesnie wpltyw na
procent wykonania planu remontdéw na rok 2023 w zakresie rzeczowym, a tym
samym finansowym, miaty decyzje Zarzgdu Spétdzielni o ich przesunieciu do
wykonania w roku 2024. Decyzje te dotyczyty miedzy innymi : malowania klatek
schodowych na osiedlu Sienkiewicza w Tychach — wykonawca ktory ztozyt
najkorzystniejszg oferte mogt rozpoczac prace na przetomie roku, remont poziomow
kanalizacji sanitarnej na osiedlu Zawilcow — nastgpita zmiana koncepcji wykonania
remontu oraz rozszerzenie jego zakresu, remontu schodow wejsciowych,
zewnetrznych do klatki schodowej 20B na osiedlu Krasinskiego — Skowronskiego — w
zwigzku ze zmiang technologii przeprowadzenia remontu.

Realizacja planu remontébw omawiana byta na posiedzeniach Rady
Nadzorczej w dniach 23.03.2023, 12.04.2023 — posiedzenia Rady Nadzorczej
poprzedniej kadencji, 20.09.2023 r. oraz 13.12.2023 roku — posiedzenia Rady
Nadzorczej obecnej kadenciji.

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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Z wiekszych pozycji ujetych w Planie remontéw (oraz nie ujetych a koniecznych do
wykonania) na poszczegolnych osiedlach zrealizowano :

Osiedle Sigska:

Wykonanie remontu elewacji budynku nr 36 wraz z dociepleniem i wymiang
balustrad balkonowych — elewacja od strony ulicy Slgskiej.

Wykonanie remontow czeSci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w budynkach
nr 34 i 36.

Naprawy pokontrolne instalacji gazowej

Awaryjna naprawa monitoringu osiedlowego.

Osiedle Franciszkanska

Miejscowa naprawa dachowych obrobek blacharskich.

Budowa zewnetrznej kottowni gazowej obstugujgcej instalacje centralnego
ogrzewania budynku w miejsce kottowni olejowej bedgcej wtasnoscig Firmy
Tauron-Ciepfo.

Naprawy instalacji c.0. z wymiang uszkodzonych termozaworéow przy
grzejnikach mieszkaniowych.

Osiedle Sienkiewicza

Miejscowa naprawa nawierzchni chodnikow.

Modernizacja klatkowych rozdzielnic elektrycznych

Wykonanie zewnetrznej, zamykanej wiaty na odpady gabarytowe.
Modernizacja instalacji domofonowej — zmiana sposobu otwierania
zewnetrznych wejs$c do klatek schodowych.

Osiedle Zawilcow

Wykonanie zewnetrznej, zamykanej wiaty na odpady gabarytowe
Czyszczenie elewacji budynku nr 4a-6b

Osiedle Krasinskiego — Skowronskiego

Remont nieszczelnych posadzek balkonéw — usuwanie awarii.

Naprawy awaryjne instalacji wodnej i centralnego ogrzewania

Remont przytgcza gazowego i naprawy wewnetrznej instalacji gazowej po
przegladzie obligatoryjnym.

Osiedle Wczasowa

Naprawa instalacji centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym
Usuwanie awarii wodno-kanalizacyjnych
Naprawa oswietlenia zewnetrznego terenu osiedla

Osiedle Mysliwska

Remont balkonow i elewacji wschodniej budynku nr 7
Remont balkondéw elewacji wschodniej budynku nr 2
Wykonanie nowej nawierzchni chodnika.

Montaz kompletu urzgdzen do gry w koszykowke
Renowacja trawiastej nawierzchni boiska do pitki nozney.
Docieplenie stropow garazy pod lokalami mieszkalnymi
Mycie elewacji potnocno-zachodniej budynku nr 2

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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- Remont wytypowanych pionow kanalizacji deszczowej i sanitarnej.
- Odbudowa sktadowiska odpaddw po pozarze — Srodki z ubezpieczenia.

Osiedle Legionoéw Polskich
- Konserwacyjne malowanie klatek schodowych.

Osiedle Okrzei
- Malowanie konserwacyjne suszarni.
- Naprawy awaryjne na instalacji wodociggowej i centralnego ogrzewania

Osiedle Brzozowa
- Naprawa galerii — nawierzchnia z zywic — 1l etap.
- Usuniecie awarii instalacji elektrycznej
- Konserwacja pokrycia dachu oraz naprawa oston wentylatorow dachowych.

Obowigzkowe przeglady techniczne.

Wykonywane corocznie przeglady w zakresie szczelnosci instalacji gazowych oraz
przeglady tzw. ,kominiarskie” objety cato$¢ zasobow spétdzielni.

Przeglady instalacji elektrycznych, ktére sg wykonywane w trybie piecioletnim
wykonane bedg w nastepnych latach, zgodnie z harmonogramem. W 2023 roku nie
wykonano zadnych przegladow elektrycznych. W roku biezgcym przeglagdom
podlega¢ bedg budynki na osiedlach Sienkiewicza ( catos¢ ) i Mysliwska ( budynki 1,
2 i 3 ) w Tychach oraz osiedla Slgska, Wczasowa, Franciszkanska, Krasinskiego-
Skowronskiego w Katowicach oraz osiedle Zawilcéw w Mikotowie. W trakcie
wykonywania przegladéw elektrycznych wykonywane sg rowniez pomiary instalacji
odgromowej wszystkich budynkow.

Wymiana wodomierzy indywidualnych.

Wymiana wodomierzy nastepuje w trybie piecioletnim dla konkretnego budynku i do
tej pory / zgodnie z wolg mieszkancéw / na wodomierze z tradycyjnym odczytem.
Obligatoryjne wymiany legalizacyjne odbyty sie w 2022 roku w wiekszosci zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni, oprocz osiedla przy ulicy Wczasowej w Katowicach —
wymiana odbyta w roku 2023. W zwigzku z wejsciem w zycie w lipcu 2021 roku
ustawy o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej ( Dz.U 2021 poz 868 ), ktdra
zmienia réwniez ustawe Prawo Energetyczne, wodomierze z tradycyjnym odczytem
muszg zosta¢ wymienione na wodomierze z odczytem zdalnym do kornca 2027 roku.
W zwigzku z powyzszym wymiany legalizacyjne wodomierzy wykonane w 2022 i
2023 roku przeprowadzone zostaty z zastosowaniem wodomierzy z naktadkag
radiowg umozliwiajgacg zdalny odczyt wskazan wodomierzy w dowolnym czasie.
Rozliczanie wody za okres rozliczeniowy 2021-2022 przeprowadzone zostato przez
zewnetrzng firme na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnig, na zasadach
podobnych jak rozliczane sg koszty centralnego ogrzewania. Rozliczenie wody za
okres 2022-2023 powinno dokonac sie na koniec marca 2024 roku.

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2023 roku
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Podsumowanie :

W roku 2023 Spotdzielnia funkcjonowata w ramach tych samych obszaréw
dziatalnosci co poprzednio. Niewielka ilo§¢ dostepnych firm budowlanych, w
szczegolnosci do wykonywania drobnych i srednich zakresow prac budowlanych w
powigzaniu ze wzrostem cen materiatdw budowlanych oraz cen ustug budowlanych
spowodowaty sporo trudnosci w realizacji prac remontowo-budowlanych
zaplanowanych na rok 2023. Pomimo utrudnieh osiggane wskazniki pozwalajg
utrzymac stabilno$¢ i ptynnos$¢ finansowa, jak rowniez generowanie nadwyzki
pozwalajgcej na dofinansowanie dla Czionkéw Spétdzielni w dziatalnosci
eksploatacyjne;.

W zakresie gospodarki remontowej kazda nieruchomos$¢ posiada zdefiniowane swoje
mozliwosci finansowe oparte na kumulowanych odpisach remontowych, ktore
wykorzystywane bedg w latach nastepnych celem utrzymania budynkow i
infrastruktury Spotdzielni w stanie co najmniej niepogorszonym.
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