Katowice, dnia 24.03.2023 r.

Sprawozdanie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,\Wspolny Dom” w Katowicach
za 2022 r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w 2022 roku dziatata sktadzie:

Przewodniczgcy Iwona Wasieczko
Cztonek Dorota Brzegowska
Cztonek Zdzistaw Cop

Komisja Rewizyjna dziala od pazdziernika 2020 roku. Zostata wybrana przez
Rade¢ Nadzorcza, ktorej wybory odbyty si¢ w dniu 22 wrze$nia 2020 roku na
Walnym Zgromadzeniu SM ,,Wspolny Dom” - uchwata nr 9/2020.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze sprawozdaniem finansowym za rok 2022.
Sprawozdanie to obejmuje Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
Bilans, Rachunek Zyskow i Strat, Informacj¢ dodatkowa wraz z zatgcznikami do
bilansu za 2022 rok. Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie
podlega obowigzkowemu badaniu przez bieglego rewidenta, jak rdéwniez
Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzadzenia przeptywu Srodkow pienieznych
oraz zmian w funduszach Spotdzielni.

Komisja stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe :

- sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi zmianami , stosowanymi w sposob
ciggly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi przepisami prawa,
statutem Spoétdzielni i ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spétdzielniach
mieszkaniowych z poOzniejszymi zmianami, ustawg o podatku
dochodowym od os6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. z pdZniejszymi
zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny

rentownos$ci oraz wyniku finansowego dziatalno$ci gospodarczej za okres
od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r., jak tez sytuacji majatkowej i
finansowej Spotdzielni.
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- Sprawozdanie sporzadzono przy zastosowaniu  uproszczen
przewidzianych dla jednostek matych wg zatacznika nr 5 do ustawy o
rachunkowosci z 29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz
na podstawie uchwaty nr 10/2020 WZ SM ,Wspolny Dom” w
Katowicach.

Bilans, sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, wykazuje sume¢ po stronie
aktywow 1 pasywow 17 474 512,02 zt i daje spadek w poréwnaniu do roku 2021
- 0 664 362,76 zi. i wynika gltownie ze zmian w majgtku trwalym m.in.
umorzenia majatku trwatego I jego zmniejszenia wskutek wyodrebnienia 15
lokali mieszkalnych i 2 garazy. Warto§¢ wyodrebnionego majatku to 955,9 tys.
z1,

Wyodrebniono z majatku Spotdzielni:
- 5 mieszkan na os. Mysliwska w Tychach
- 2 mieszkanie na os. Wczasowa w Katowicach
- 2 mieszkanie na o0s. Franciszkanska w Katowicach
- 3 mieszkania na o0s. Krasinskiego-Skowronskiego w Katowicach
- 1 mieszkanie na os. Okrzei w Mystowicach
- 2 mieszkania na os. Brzozowa w Katowicach

- 2 garaze na os. Brzozowa w Katowicach.

Na koniec 2022 roku Spoétdzielnia zarzadzata:
e 817 lokalami mieszkalnymi w tym:
- wyodrgbnionych 445
- lokatorskich 53
- wilasnosciowych 319
e lokali uzytkowych -16
e garazy 154.

Spoéldzielnia nie ma zadluzenia z tytulu kredytow.

Rachunek zyskow 1 strat wykazuje zysk netto 178 962,37 zt 1 jest porownywalny
do wyniku roku 2021. Osiagniety wynik roku 2021 byt w 25% efektem
otrzymania $rodkow ze sprzedazy bialych certyfikatow. Utrzymanie poziomu
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wyniku netto na tym samym poziomie w roku biezagcym bylo mozliwe przy
duzej dyscyplinie wydatkowanych kosztow, wynajmie 100% lokali uzytkowych
bedacych wlasnos$ciag Spotdzielni oraz wzrostem wyniku na dziatalnos$ci
finansowej. Spoéldzielnia otrzymata dywidende¢ zwigzang z posiadanymi
udziatami w TU UNIQA w wysokosci 11 tys. zt.

W ramach poszczegélnych sfer dzialalnosci Spotdzielni wyniki byly
nastepujace:

Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik
Uslugi dla lokali 324 709,28 205 112,68 119 596,60
uzytkowych
Ustugi dla garazy 61 398,27 49 636,22 11 762,05
Pozostata sprzedaz 28 618,63 8 272,29 20 346,34
Przych. i koszty z operacji 450,47 3883,28 621,19
finans.

Pozost. przych. i koszty 4491181 58,62 44 853,19

operacyjne

Razem (wynik brutto) 464 142,46 266 963,09 197 179,37

podatek dochodowy 18 217,00

Pozostata sprzedaz 28 618,63 8 272,29 20 346,34
w tym pozytki dla nieruchomosci 17 218,63 865,43 16 353,20

Wynik netto 178 962,37 zt — 14 881,2 zt = 164 081,17 zt pozwoli dofinansowac
stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,30 zl/m?> a dochdéd z pozytkdéw
nieruchomos$ci w kwocie 14 881,20 zt (16 353,20 zt — 1 472 zk(podatek 9%) =
14 881,20 zt) zostanie przypisany tej nieruchomosci, na ktorej zostal osiggniety.

Wynik netto tworza glownie wplywy z lokali uzytkowych i dziatalno$ci
finansowej, z ktorych wpltywy w porownaniu do ubieglego roku wzrosty.
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Tabela ze strony nr 3 nie pokazuje wyniku z dziatalnoSci dotyczacej gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Wynik z tej dziatalno$ci w rachunku zyskow 1 strat
skorygowany zostat o salda kosztow i przychodéw na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktére zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza koszty badZz przychody roku
nastepnego. Wynik na poszczegdlnych nieruchomosciach zostal ustalony po
rozliczeniu medidw tzn. roéznice miedzy naliczeniami i kosztami faktycznie
poniesionymi za rok obrachunkowy (woda, centralne ogrzewanie) zaliczone
zostaty do rozrachunkow 1 begda stanowi¢ kwoty do rozliczenia za odpowiedni
okres rozliczeniowy. W efekcie powyzszych dziatan wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest zerowy 1 nie ma wptywu na wynik podatkowy
Spotdzielni.

Optaty za Smieci rozliczane sg bezposrednio z wlasciwym Urzedem Miasta. Nie
maja wptywu na koszty i naliczenia. Wykazywane sg jako saldo rozliczen z
Urzedami Miast.

Analizie poddawane byly rowniez dzialania Zarzadu w zakresie windykacji
zaleglych oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

W roku 2022 skierowano do sagdu pozwy wobec 4 os6b na kwote 22 562,35 zt.
oraz do komornika na kwote 9 203,26 zt. Wyegzekwowano 7 302,97 zi.
Zabezpieczenie przymusowej hipoteki w kwocie 16 tys. zl zostalo dokonane
wobec jednej osoby — tylko w tym przypadku jest zatozona ksigga wieczysta.
Ztozony w poprzednich latach wobec jednej osoby, do sadu, wniosek o
pozbawienie prawa do lokalu zostat wstrzymany. Osoba ta zaczeta sptacaé dtug
w ratach i1 oplaca¢ regularnie naleznosci z tyt. zajmowanego lokalu. Wobec
kolejnego dtuznika komornik przystapit do licytacji jego lokalu. Pierwsza
licytacja odbyta si¢ 15.03.om. Ogoétem stan zalegloSci w optatach za lokale
mieszkalne na koniec 2022 roku wyniost 315 810,48 zt co stanowi 4,7 %
przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), Zaleglosci
nicobjete postgpowaniem windykacyjnym dotyczg okreséw nie dtuzszych jak 6
miesiccy.

Przedmiotem prac Komisji byta kontrola dziatalnosci Spotdzielni,
wykonywana poprzez biezace S$ledzenie przebiegu dziatan gospodarczych
Zarzadu Spotdzielni oraz realizacji zalecen 1 wnioskéw organdéw
samorzgdowych, a takze poszczegolnych cztonkdéw Spotdzielni.

Na wniosek wilascicieli garazy os. Krasinskiego-Skowronskiego
opracowano ,,Regulamin korzystania z garazy w podziemnym parkingu w
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budynku przy ulicy Krasinskiego”, ktory obecnie jest weryfikowany przez Rade
Nadzorcza i oczekuje na jego zatwierdzenie.

Dzialalno$¢ Komisji realizowana byla réwniez poprzez obecnos¢ jej czlonkdéw
na posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miala wptyw na podejmowane tam
ustalenia, w tym zwlaszcza na wielkos¢ 1 kierunki naktadow na przedsiewziecia
remontowo-modernizacyjne.

Spotdzielnia w 2022 realizowata dziatania okreSlone w Statucie (§4),
traktujac priorytetowo dzialania dotyczace zarzadzaniem nieruchomos$ciami, ich
remontowaniem a takze podnoszeniem standardu 1 estetyki. Istotng i
czasochlonng dzialalnoScia okazato si¢ biezace usuwanie 27 zgloszen
dotyczacych awarii na osiedlach, ktore kazdorazowo wpisywane sg do ksiagzki
awarii z uwagami o ich realizacji.

W roku 2022 plan remontowy w wysokosci 1.383.000,00 zt przyjety uchwatami
RN nr 6/2021 z 17.12.2021 roku, 3/2022 z 27.04.2022 roku zostal wykonany
pod wzgledem finansowym w 87,89% tj. na kwote 1 215 468,99 zl.

Od strony rzeczowej gtdwne tematy to:

Os. Slaska - modernizacja instalacji c.o.

Os. Franciszkanska - remont instalacji wod.-kan.-awarie

Os. Zawilcow - remont dachéw budynkow

Os. Sienkiewicza - remonty kanalizacji deszczowej-awarie
Os. Krasinskiego - - remonty wytypowanych balkonow
Skowronskiego - remont tarasu

Os. Mysliwska - remont balkonéw oraz elewacji — budynek nr 5
- wykonanie nowego chodnika ul. Mysliwska
- modernizacja inst. c.0. budynek nr 7

- docieplenie stropOw garazy

Os. Wczasowa - termomodernizacja elewacji ul. Wczasowa 16

Wykonano rowniez szereg robot roznych 1 awaryjnych takich jak:
- naprawy potaci dachowych,

- roboty awaryjne wod-kan i co wraz z wymiang zaworow
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- naprawe oraz modernizacj¢ monitoringu,
- naprawe ogrodzenia oraz bram wjazdowych

- wykonanie resursu dzwigéw osobowych (zgodnie z nowymi przepisami w
tym zakresie),

- naprawy instalacji elektrycznych
- wykonanie naprawy instalacji AZART wraz montazem nowych anten
- naprawy oswietlenia zewnetrznego parkingow

- naprawy miejscowe chodnikow i schodéw zewnetrznych

inne drobne prace awaryjne.

Prace dociepleniowe wymagaty uzyskania pozwolenia na budowe. W oparciu o
uzyskane pozwolenia na budowe Spoétdzielnia wykonata prace dociepleniowe.

Oceniajac prowadzong dziatalno$¢ remontowa w 2022 roku mozemy
stwierdzi¢, ze Zarzad spoldzielni uwzglednia wnioski posiadaczy lokali i
utrzymuje budynki we wtasciwym stanie technicznym oraz zapewnia wtasciwg
estetyke osiedli.

Przedtozone materialy, bilans i rachunek zyskéw i strat Spotdzielni oraz
osiggniety wynik za 2022 rok pozwalajg pozytywnie ocenié prace Zarzadu.

Majac powyzsze na uwadze oraz stwierdzajgc, ze bilans i rachunek zyskow i
strat za 2022 r. sporzadzony zostat prawidlowo, a osiagniety wynik finansowy
zapewnia dodatkowe wptywy poza oplatami eksploatacyjnymi na GZM -
Komisja Rewizyjna kieruje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Wspdlny Dom”
wniosek o =zatwierdzenie  sprawozdanie finansowego za 2022 r. oraz
przeznaczenie:

1. osiggnietego za 2022 rok dochodu z pozytkéw Spoldzielni w kwocie
164 081,17 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2023 roku,

2. osiggnietego dochodu z pozytkdéw z nieruchomosci w kwocie 14 881,20 zt
na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci,
na ktorych zostat zakumulowany.

Komisja Rewizyjna

1. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

2. Czlonek Komisji Rewizyjnej

3. Czlonek Komisji Rewizyjnej




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Wspolny Dom”
w K icach
RADA NADZORCZA T 4 / ZD 23
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wsp6lny Dom™
z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie : przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Na podstawie Art.88a §1 ustawy z dnia 16.09.1982 r.- Prawo Spoéldzielcze wraz z
poézniejszymi zmianami oraz wniosku Komisji Rewizyjnej — Rada Nadzorcza przyjmuje
sprawozdanie finansowe SM ,,Wspolny Dom” w Katowicach za 2022 rok w tym bilans
zamykajacy sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 17 474 512,02 zl oraz rachunek zyskow
i strat wykazujacy wynik netto 178 962,37 zl.

W takiej postaci sprawozdanie finansowe SM ,,Wspo6lny Dom™ w Katowicach za 2022 rok
zostanie przedstawione Walnemu Zgromadzeniu  SM ,,Wspdlny Dom w Katowicach™ do
zatwierdzenia.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Wspdlny Dom"™
w Katcowicach

RADA NADZORCZA.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlny Dom”
z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie : przeznaczenia zysku za 2022 rok.

Na podstawie Art.46 §1 ustawy z dnia 16.09.1982 r.- Prawo Spoéldzielcze wraz z
pdzniejszymi zmianami —

Rada Nadzorcza proponuje:

1. osiggnietego za 2022 rok dochodu z pozytkéw Spotdzielni w kwocie 164 081,17 zt na
dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2023 roku,

2. osiggnietego dochodu z pozytkow z nieruchomosci w kwocie 14 881,20 zt na
dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci, na ktérych
zostat zakumulowany.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i zostanie przedstawiona Walnemu
Zgromadzeniu SM ,,Wsp6lny Dom” celem zatwierdzenia.
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