SPOEDZIBLNIA MIESZKANIOWA
~Wspdlny Dom"
w Katowicach

RADA NADZORCZA

Sprawozdanie z dzialalno§ci Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom” w Katowicach za rok 2022

Podstawy i zakres dziatania, zwotywanie i organizowanie posiedzen oraz sposob
podejmowania uchwatl okreslajg: statut Spotdzielni oraz Regulamin
funkcjonowania Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscia Spoétdzielni
poprzez biezaca kontrole gospodarki Spoétdzielni i pracy Zarzadu oraz nad
wykonywaniem przez Spoldzielnie jej zadan statutowych, a takze dba o
zabezpieczenie intereséw cztonkdw Spotdzielni.

Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku.

W roku 2022 — od 16 maja odwotany zostal na terenie Polski stan epidemii, a
wprowadzony stan zagrozenia epidemicznego w zwigzku z COVID-19 1 w
zwigzku z tym niektore wczesniej wprowadzone obostrzenia zostaty zniesione
lub ztagodzone. W poprzednich latach mocno ograniczylty one mozliwosci
dziatania catej gospodarki, a w tym roéwniez dziatalnosci Spoétdzielni. W
zesztym roku mozliwe bylo zrezygnowanie przez Rade Nadzorcza z systemu
pracy zdalnej, oczywiscie przy zachowaniu bezpiecznej organizacji pracy.

W roku 2022 Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia (wszystkie w systemie
stacjonarnym), na ktérych podjeto tgcznie 6 uchwat.

Posiedzenia Rady byly protokotowane i po ich podpisaniu przez
przewodniczgcego i sekretarza Rady wraz uchwalami przekazane Zarzadowi
Spoétdzielni w celu archiwizacji.

W roku 2022. Rada pracowata w nastepujagcym sktadzie osobowym i1

funkcyjnym:

Przewodniczgcy Wiestaw MICHNO

Z-ca Przewodniczgcego Elzbieta RACHOWIECKA-FOIKIS

Sekretarz Andrzej SIEDLACZEK

Komisja Rewizyjna

Przewodniczaca Iwona WASIECZKO

Cztonek Komisji Rewizyjnej Dorota BRZEGOWSKA

Cztonek Komisji Rewizyjnej Zdzistaw COP

Cztonek Rady Nadzorczej Tomasz FRACZEK (od 6.07.2022.Robert STRUMNIK)
Cztonek Rady Nadzorczej Mariusz OSICKI

W zwigzku z rezygnacjg z czionkostwa w pracach Rady Nadzorczej przez
jednego z jej cztonkow (Pan Tomasz Fraczek reprezentujacy nieruchomos$é w
Tychach przy ul. Mysliwskiej i Legionow Polskich) — Walne Zgromadzenie



Spotdzielni na posiedzeniu w dniu 06.07.2022 r. przeprowadzilo wybory
uzupetniajagce do Rady Nadzorczej poprzez wybranie przedstawiciela
nieruchomosci, ktorg reprezentowat Pan T. Fraczek — w osobie Pana Roberta
Strumnika.

W roku 2022 nie odbyly si¢ spotkania z mieszkancami, na ktorych
przedstawiano tematyke dotyczaca calej Spoidzielni w kontek$cie wynikow
finansowych, wykonania remontéw 1 prac planowanych na kolejny rok. W
zwiazku z gltosami cztonkow Spoétdzielni, Zarzad bedzie chciat je reaktywowac.

W roku 2022 przedmiotem dziatania Rady Nadzorczej bylo:

— przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontéw za rok 2021 oraz
wniosku Zarzadu w sprawie korekty planu remontéw na rok 2022
dotyczacego zwickszenia nakladow na fundusz remontowy dla
nieruchomosci przy ul. Wezasowej 16 — 16E w Katowicach o kwote
240.000 zt. z przeznaczeniem na rozszerzenie zakresu rzeczowo-
finansowego remontu elewacji zachodniej budynku numer 16 - 16E i
podjecie stosownej uchwaty,

— zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy 2021
wraz ze wstepnym przyjeciem bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat
oraz z pozytywng oceng 1 akceptacja Komisji Rewizyjnej Rady i na tej
podstawie przeznaczenie osiggnietego dochodu z pozytkéw
Spotdzielni na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej a dochodu z
pozytkow z nieruchomos$ci na dofinansowanie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nieruchomos$ci, na ktorych zostat zakumulowany
oraz przedstawienie powyzszego do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni,

— zapoznanie si¢ z projektem regulaminu korzystania z garazy w
podziemnym parkingu w budynku przy ul. Krasinskiego 20 w
Katowicach 1 ustalenie, ze prace nad jego uchwaleniem beda
przedmiotem kolejnych obrad Rady z uwagi na konieczno$¢ glebsze;j
analizy tresci projektu regulaminu,

— przyjecie informacji o stanie zadluzenia w optatach za uzytkowaniu
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wraz z omdéwieniem skutecznos$ci
zastosowanych sposobow windykacji naleznosci,

— zapoznanie si¢ z przygotowanymi przez Zarzad materiatami
dotyczacymi realizacji planu remontow za 9 miesigcy 2022 roku,
stwierdzajac braki w realizacji niektorych zadan 1 przyjmujac
wyjasnienia Zarzadu Spoldzielni, Zze sytuacja ta wynikata m. in. z



trudno$ci w pozyskaniu solidnych wykonawcoéw oraz natozenia si¢ na
te sytuacje wzrostu cen niektorych ustug,

pozytywne ocenienie, wykonania preliminarza kosztéw posrednich
Spotdzielni oraz uzyskanego za 8 miesigcy roku 2022 wyniku
finansowego Spotdzielni w relacji do przysztych wptywow z naliczen
eksploatacyjnych,

omoOwienie tematu 1 przyjecie wyjasnien Zarzadu odnos$nie
dysproporcji  powstatych przy rozliczeniu kosztéw centralnego
ogrzewania po wymianie podzielnikow wyparkowych na elektroniczne
w budynkach spotdzielni,

przyjecie informacji o stanie przygotowan do Walnego Zgromadzenia
Spoéidzielni, o miejscu 1 terminie jego odbycia, porzadku obrad oraz
rozpatrzenie 1 zaopiniowanie materiatow na Walne Zgromadzenie w
zakresie wynikajacym z kompetencji Rady Nadzorczej, a takze
zapoznanie si¢ z informacjg Zarzadu o nie wniesieniu w terminie
ustawowym poprawek do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oraz do projektow uchwal przewidzianych porzadkiem obrad;
przygotowanie 1 przyjecie Sprawozdania z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej w roku 2021 celem jego zatwierdzenia na Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni,

zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci za rok 2021 1
zareckomendowanie  przedlozenia go pod obrady Walnego
Zgromadzenia,

omowienie 1 przyjecie Planu Gospodarczego na rok 2023, w tym planu
remontow na 2023 rok sporzadzonego na bazie informacji z
obligatoryjnych przegladow nieruchomosci, uwag 1 wskazan
pracownikoOw administracji oraz sugestii 1 wnioskoOw zglaszanych
przez mieszkancoOw poszczegdlnych nieruchomosci oraz Planu
Finansowego na rok 2023 (na podstawie zatozen zawartych w Planie
Finansowym oraz na podstawie prowadzonej na biezaco analizie
finansowej mozliwym jest utrzymanie stawek eksploatacyjnych na
poszczegdlnych nieruchomosciach na dotychczasowym poziomie),
omowiono pismo skierowane do Rady Nadzorczej przez Panig Marie
Ferens wilascicielke posesji sgsiadujacej z nieruchomoscig Spotdzielni
przy ul. Slaskiej a dotyczaca ewentualnej korekty granic (dziatki 48/5 i
55/6), tj. czg$ciowej zamiany — przesuni¢cia granic oraz ustanowienia
stuzebnosci w celu mozliwosci dogodniejszego korzystania z dziatki
przez w/w.; W zwigzku z brakiem zainteresowania ze strony
Spéldzielni  przedstawionymi  propozycjami Rada Nadzorcza
upowaznita Zarzad Spoéldzielni do przekazania powyzszego
stanowiska Pani M. Ferens na pismie.



Podsumowujgc, wnosze o przyjecie niniejszego Sprawozdania.

Sekretarz Rady Nadzorczej P

Andrzej




