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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIA EALNOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
» Wspolny Dom” w Katowicach
za 2022 ROK

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom”, realizujgc postanowienia Statutu (§ 35,
ust. 3) przedstawia roczng informacje sprawozdawcza o dziatalnosci Spotdzielni w 2022 roku
i sytuacji ekonomiczne;j.

1.PODSTAWY PRAWNE DZIALANIA SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa JWSPOLNY DOM” w Katowicach dziata od 1983 roku.
Podstawa prawng dziatalnosci Spotdzielni jest wpis do Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem 0000180959.
Spétdzielnia dziata w oparciu o:
— ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spotdzielcze (z pdzniejszymi
zZmianami),
— ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spofdzielniach mieszkaniowych (z
pdzniejszymi zmianami),
— Statut Spétdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie SM ,Wspo6lny Dom”
12.06.2018 roku wpisany do KRS Postanowieniem z 20.11.2018 sygn. Akt
KA.VII.NS-REJ.KRS/036507/18/784.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni w 2022 roku skupiata sie na
zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi, majatkiem wtasnym i majagtkiem wiascicieli
lokali poprzez realizacje planu gospodarczego na rok 2022, przyjetego do realizacji
uchwatg nr 6/2021 Rady Nadzorczej z 17.12.2021 roku, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem dziatan majgcych na celu:

- utrzymanie wiasciwych relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej
sytuacji finansowej Spotdzielni,

- realizacje planu remontéw na osiedlach i utrzymanie osiedli w nalezytym
stanie technicznym i porzadkowym,

- wykonywanie zalecen wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa w tym
respektowaniem wszelkich wymogéw sanitarnych wynikajgcych z
wprowadzonego w Polsce rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia stanu epidemii,
a od 16. 05. 2022 roku stanu zagrozenia epidemicznego.

Organem nadzorujgcym i kontrolujgcym jest Rada Nadzorcza, ktorej kadencja trwa
trzy lata. Cztonkiem Rady moze zosta¢ cztonek Spoétdzielni, a jej sktad wybierany jest
przez Walne Zgromadzenie.

W 2022 roku Rada Nadzorcza, wybrana 22 wrzeénia 2020 uchwatg nr 9/2020
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni pracowata w nastepujgcym sktadzie:

Wiestaw Michno - przewodniczacy
Elzbieta Rachowiecka-Fojkis - z-ca przewodniczgcego
Andrzej Siedlaczek - sekretarz
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Iwona Wasieczko
Dorota Brzegowska
Zdzistaw Cop
Tomasz Fraczek
Robert Strumnik
Mariusz Osicki

- przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
- cztonek Komisji Rewizyjnej

- cztonek Komisji Rewizyjnej

- cztonek (do 01.9.2021 rok)

- cztonek (od 06.07.2022 roku)

- cztonek

Pan Tomasz Fraczek ztozyl rezygnacj¢ z cztonka Rady Nadzorczej z dniem 01.09.2021 roku.
W miejsce Pana Tomasza Fraczka zostal powotany Pan Robert Strumnik uchwatg nr 5/2022
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni z dnia 06.07.2022 roku.

2. INFORMACJA O FINANSACH ORAZ WYNIK FINANSOWY

Wynik finansowy w Spotdzielni tworzy dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem
majgtkiem wtasnym Spotdzielni oraz dziatalno$é¢ finansowa. W ponizszej tabeli
przedstawiono w syntetycznej formie obroty i wyniki w poszczegdéinych sferach
dziatalnosci ksztattujgcych wynik finansowy Spétdzielni w 2022 roku.

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Uslugi dla lokali 324.709,28 205 112,68 119 596,60
uzytkowych
Ustugi dla garazy 61 398,27 49 636,22 11 762,05
Pozostata sprzedaz 28 618,63 8 272,29 20 346,34
Przych. i koszty z operacji 450447 3883,28 621,19
finans.

Pozost.przych. I koszty 44 911,81 58,62 44 853,19
operacyjne

Razem (wynik brutto) 464 142,46 266 963,09 197 179,37
podatek dochodowy 18 217,00
Wynik netto 178 962 37

Osiagniety wynik netto 178 962,37 zt — 14 881,20 zt = 164 081,17 zt zrbwnowazy, w
2023 roku, koszty przypadajgce na stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,30 zt/m?, a
dochdd z pozytkdw nieruchomosci w kwocie 14 881,20 zt zostanie przypisany tej
nieruchomosci, na ktorej zostat osiggniety.
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Propozycja podziatu zysku netto przedstawiona przez Zarzad i przyjeta uchwatg
Rady Nadzorczej nr 2/2023 z 23.03.2023 roku, jest nastepujgca:

1. przeznaczy¢ osiggniety za 2022 rok dochdd z pozytkow Spétdzielni w kwocie
164 081,17 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2022 roku,

2. przeznaczy¢ osiggniety dochdod z pozytkédw z nieruchomosci w kwocie
14 881,20 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktorych zostat zakumulowany.

Ostatecznie o podziale zysku zadecyduje Walne Zgromadzenia SM ,Wspdiny Dom”
w Katowicach.

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez naliczen i kosztow na
fundusz remontowy) wyniosty w 2022 roku — po skorygowaniu wynikiem na GZM za
2021 rok i dofinansowaniem wynikiem z zysku za 2021 rok — 5479 068,61 z, a
koszty 4 722 229,11 zt. Wartosci te nie ksztattujg wyniku finansowego; zgodnie z
przepisami nadwyzka przychodow nad kosztami na danej nieruchomosci zwiekszy
przychody roku nastepnego a niedobdr obcigzy koszty tej nieruchomosci.

Stawki opfat za uzytkowanie lokali na poszczegolnych osiedlach ksztaltowaty sie
nastepujgco (stan na 31.12.2022r.):

. CO zi/m?
Osiedle Eksploatacja | Remontowa
ztm? ztm?
do 30.09.2022 | od 01.10.2022
Slgska 32-34 2,32 1,95 2,90 3,75
Slaska 36 2,32 1,95 3,90 5,30
Franciszkanska 2,20 1,80 5,20 7,40
Sienkiewicza 2,75 1,70 3,40 4,25
Zawilcow 2,62 1,70 2,50 3,45
Krasinskiego- 2,08 1,90 2,95 4,00
Skowronskiego

Wczasowa 14 , 18 2,00 2,10 2,90 3,75
Wczasowa 16 2,00 2,10 3,15 4,20

Mysliwska 2,72 1,55
4-4a 3,70 4,80
6,12 3,30 4,70
8-10 3,80 5,60
18-22 3,60 4,95
14-16 3,40 4,70
24-30 3,00 4,00
32-38 2,90 4,15
Legiondéw Polskich 3,45 1,40 2,95 3,65
Okrzei 3,27 1,90 4,00 5,95
Brzozowa 3,27 1,70 - -
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Optaty za $Smieci ustalane przez poszczegdlne Gminy odprowadzane sg kwartalnie
do Gmin wedtug iloczynu ilosci zadeklarowanych mieszkancow i stawki ustalonej
przez Gmine.

Sktadnikiem ksztattujgcym wysokos$¢ optaty za uzytkowany lokal sg ceny za media,
gtéwnie za wode i Scieki oraz za centralne ogrzewanie. Poréwnanie kosztéw medidéw
w ostatnich latach prezentuje ponizsza tabela:

c.o. cew . woda i scieki energla
podgrzanie elektryczna
2020 | 1642838,13 221792,09| 1021712,89 65 508,59
2021 | 1887087,57 267 765,60 | 1038 272,47 78 552,46
2022 | 1717911,38 273718,26| 1001217,61 72 636,41
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Udziat poszczegdlnych naliczeh opfat zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni w
obszarze gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawiono w tabeli jak nizej:

70746,80

132976,19
27451,20 woda
18691,20 \\ 27795,41
-
41151,00
981173,68 M centralne ogrzewanie

m ciepto do podgrzania wody

B eksploatacja

m fundusz remontowy

B fundusz na przeglad sieci

-

311866,17

optata za konserwacje azartu

Optaty dotyczace utrzymania zasobow Spoétdzielni - stanowig 40,6 % wszystkich
naliczen (stawki eksploatacyjna 23,6% i remontowa 16,9%).

Struktura naliczen w optatach 2021 rok 2022 rok 22
1 3 3 4

woda 964 794,91 981 173,68 1,02
centralne ogrzewanie 1920 208,10 2 053 861,69 1,07
ciepto do podgrzania wody 282 985,58 311 866,17 1,10
eksploatacja 1344 437,30 1 457 545,98 1,08
fundusz remontowy 1044 413,52 1043 492,76 1,00
fundusz na przeglad sieci 41 151,00 41 151,00 1,00
oplata za konserwacj¢ azartu 18 691,20 18 691,20 1,00
optata za konserwacj¢ domofonow 27 451,20 27 451,20 1,00
legalizacja wodomierzy 25 651,20 70 746,80 2,76
podatki, ubezpieczenie 115 180,07 132 976,19 1,15
konserwacja windy 27 852,06 27 795,41 1,00

5812 816,14 6 166 752,08 1,06
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Wysokos¢ stawek eksploatacyjnych wynika z kosztow generowanych na danej
nieruchomosci. Poniesione koszty na m* za dany rok oraz przewidywany ich wzrost
ksztattujg stawki eksploatacyjne na kolejny okres obrachunkowy.

Wysokos¢ stawki remontowej jest wynikiem mozliwosci finansowej danej
nieruchomosci.

Na przestrzeni ostatnich lat wysokos¢ stawek ksztattowata sie nastepujgco:
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2007 ekspl.| do30.06.| 1,62| 162| 162| 162| 162| 1,62| 1,62| 1,62| 1,62| 1,62
fun.rem 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 13| 1,75 1,3 13| 0,75
ekspl.| odo0107.| 1,72 1,72| 1,72 1,72 1,72| 1,72| 1,72 1,72| 1,72| 1,72
2008 eksol. 1,72\ 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72| 1,72 1,72 1,72| 1,72
fun.rem. 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 1,3| 1,75 1,3 1,3| 0,75
2009 ekspl. | odo01.02.| 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7| 1,96 1,3| 1,85 1,4 1,3 1,3
2010 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,3 1,3
2011 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,3 1,3
2012 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3| 1,85 1,4 1,9 1,7
2013 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3| 1,85 1,4 1,9 1,7
2014 eks. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 1,8| 1,82| 2,62
f.re. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 13| 1,85 1,4 1,9 1,7
2015 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3| 1,85 1,4 1,9 1,7
2016 eksp.| odo0107.| 1,52 1,6 2| 1,72| 1,88 1,3| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem. 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,85 1,4 1,9 1,7
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2017 eksp. 1,52 1,6 2| 1,72| 1,88 13| 1,72 18| 1,82| 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,85 1,4 1,9 1,7
2018 eks. 1,52 1,6 2| 1,72 2,08 1,3] 192| 205| 2,02 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,65 1,4 1,9 1,7

2019 ekspl.| odo1.04| 1,72 1,6 2,2 2,02| 2,38 1,3] 2,12 2,35| 2,32| 2,62

frem.| odo1.10| 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7

2020 ekspl. 1,87 1,75 2,35 2,17 2,58 1,45 2,27 2,55 2,52 2,77
f.rem. 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7

od
2020 ekspl. | 1.04.2020 1,87 1,75 2,35 2,17 2,58 1,45 2,27 2,85 2,52 2,77
f.rem. 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7
2021 ekspl. 2,07 2,05 2,50 2,37 2,73 1,75 2,47 3,20 2,77 2,97
f.rem. 1,95 1,80 1,70 1,70 1,90 2,10 1,55 1,40 1,90 1,70

od

2022 ekspl.| 1042022 2,32| 2,20 2,75| 2,62| 298| 2,00| 2,72| 345| 3,27| 3,27

f.rem. 19, 1,80 1,70 1,70, 1,90| 2,10| 155| 1,40f 1,90 1,70

Zakres lat dotyczy tego okresu od kiedy obowigzuje zmiana ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych nakazujgca traktowanie kazdej nieruchomosci jako odrebnej
jednostki finansowej w zakresie wydatkow i przychoddw.

3. MAJATEK TRWALY

Rzeczowy majgtek trwaly Spotdzielni (netto) — $Srodki trwate i inwestycje
dtugoterminowe - wynosi: 13 912 075,67 zt i pokryty jest gidwnie kapitatem wikasnym
13 999 991,35 zl.

Ruch $rodkéw trwatych w roku 2022 pokazuje ponizej umieszczona tabela,
obejmujgca umorzenie, amortyzacje oraz zdjecie z majgtku Spoétdzielni lokali
przeksztatconych w odrebng wtasnosc .
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Grunty
(w tym prawo Urzagdzenia . Pozostate
. - . | Srodki )
wieczystego (Budynkii Budowle| Techniczne i Srodki Razem
. f Transportu
uzytkowania Maszyny Trwate
gruntu)

Warto$ ¢ poczatkowa
Stan na poczatek roku 1545271,59| 2370109528 74828,61| 57680,00| 220336,69| 2559921217
obrotowedgo
Zwigkszenia z tytutu zakupow 41 558,32 41 558,32
Pozostate zwiekszenia 0,00
Przeniesienia 0,00
Zmniejszenia 37 372,84 918 574,59 955 947,43
Stan na koniec roku obrotowego 1507 898,75 22782520,69| 116 386,93| 57 680,00 220 336,69 24 684 823,06
Skumulowana amortyzacja
Stan na poczatek roku obrotowego 0,00 10493 747,66 57 107,421 57 680,001 219663,06( 10828 198,14
Zwigkszenia z tytufu biezace] 371597,01| 2286651 673,63| 39513715
amortyzacji
Pozostate zwigkszenia 0,00
Przeniesienia (inne) 388 428,68 388 428,68
Zmniejszenia - umorzenie 0,00
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 10 476 915,99 79973,93| 57 680,00 220336,69| 10834 906,61
Warto$¢ netto
Stan na koniec roku obrotowego 1507 898,75 12 305 604,70 36 413,00 0,00 0,001 13 849916,45

Rubryka ,zmniejszenie” w wierszu dotyczagcym budynkéw i gruntéw obejmuje skutki
wyodrebniania lokali i w konsekwencji zmniejszenie majatku Spotdzielni.
W 2022 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkancow w zakresie zmiany prawa
do zajmowanego lokalu. Przeksztatcono na wiasnos¢ wyodrebniong 15 lokali
mieszkalnych i 2 garaze w tym

- 7 z praw spoétdzielczych wiasnosciowych

- 8 z praw spotdzielczych lokatorskich.

31.12.2022

»

53

Struktura praw do lokali mieszkalnych na

@ Wlasnosciowe 319

O L okatorskie 53

Olokale wyodrebnione
445
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Inwestycje diugoterminowe Spodtdzielnia posiada akcje UNIQA TU SA, ktérych
wartos¢ ksiegowa wynosi 51.250,00 zt. W roku 2022 otrzymalismy dywidende z
tytutu posiadanych akcji w wysokosci 11 042,72 zt.

Zadtuzenie Spétdzielni z tytutu kredytéw i odsetek

Na koniec 2022 roku Spotdzielnia nie posiadata zadtuzenia z tytutu kredytow i

odsetek.

4. ZASOBY LOKALOWE

SM ,Wspdiny Dom” w dniu 31 grudnia 2022 r. zarzgdzata:

- 22 budynkami mieszkalnymi,
- z 817 lokalami mieszkalnymi

OGOLEM - powierzchnia zarzadzanych zasobéw
wynosita 52 267,05 m?pu

Nieruchomos$ci gruntowe stanowity:

- OGOLEM
86 393,27 m?
w tym:
- do ktérych Spétdzielnia posiada tytut prawny 86 393,27 m?

- 0 nieuregulowanym statusie prawnym 0 m?

Struktura procentowa zasobdw Spdéldzielni

0,04 0,05

= Mieszkania = Lokale uzytkowe Garaze

Udziat powierzchni lokali wyodrebnionych w powierzchni uzytkowej ogétem na
poszczegodlnych osiedlach przedstawia tabela ponizej.
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Powierzchnia mieszkan w m? 2022 rok
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Stan zasobdéw Spotdzielni na 31.12.2022 rok przedstawia sie nastepujgco:

817 mieszkania o tgcznej powierzchni 48 011,43
w tym:
319 | o statusie wlasnosciowym
53 | o statusie lokatorskim
445 | wtasnos¢ wyodrebniona 25549,11
16 lokale o tgcznej powierzchni 1751,78
w tym:
3 | wtasnosé wyodrebniona 390,14
154 garaze o tgcznej powierzchni 2 446,33
w tym:
19 | wtasno$é wyodrebniona 312,35
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Zalegtosci w optatach mieszkaniowych

W celu wyegzekwowania zalegtosci w optatach podejmowane byly przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nastepujgce dziatania, co obrazuje
ponizsze zestawienie:

wyszczegolnienie 2021 2022
Liczba wezwan do zaptaty i monitow
69 81
ostatecznych
Liczba osob wezwanych na rozmowy z 0 3

Zarzgdem i Radg Nadzorczg

Liczba naleznosci roztozonych na raty 8 6
Liczba spraw sgdowych o zaptate 7 4
Wartos¢ spraw sqdowych 38 607,75 22562,35

Liczba spraw skierowanych do
egzekucji komorniczej

Wartos¢ spraw skierowanych do

i, S 26 401,14| 13651,59
egzekucji komorniczej

W roku 2022 skierowano do sgdu pozwy wobec 4 oséb na kwote 22 562,35 zt. oraz
do komornika na kwote 13 651,59 zt. Wyegzekwowano 7 302,97 zt. Zabezpieczenie
przymusowej hipoteki w kwocie 16 tys. zt zostato dokonane wobec jednej osoby —
tylko w tym przypadku jest zatozona ksiega wieczysta. Ztozony w poprzednich latach
wobec jednej osoby, do sadu, wniosek o pozbawienie prawa do lokalu zostat
wstrzymany. Osoba ta zaczeta sptaca¢ dtug w ratach i optacac regularnie naleznosci
z tyt. zajmowanego lokalu. Wobec kolejnego dtuznika komornik przystgpit do licytaciji
jego lokalu. Pierwsza licytacja odbyta sie 15.03.2022 roku. Ogoétem stan zalegtosci w
optatach za lokale mieszkalne na koniec 2022 roku wyniost 315 810,48 zt, co stanowi
4,7 % przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ZalegtoSci
nieobjete postepowaniem windykacyjnym dotyczg okreséw nie dtuzszych jak 6

miesiecy.

Zadtuzenie na poszczegolnych nieruchomosciach w poréwnaniu do roku 2021
wyniosto w przeliczeniu zt /1 m? powierzchni uzytkowej:

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
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19,5

15,9

11,7
9]?0,4 10,3

Stan na 31.12.2021

5,5 4,9 54,1 Stan na 31.12.2022

5. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Spétdzielni w 2022 r. dziatat w sktadzie:

1.
2.

mgr inz. Piotr Koziot - Prezes Zarzgdu
mgr Barbara Bolik - Cztonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy.

W 2022 roku Zarzad starat sie na biezgco realizowac¢ zadania wynikajgce z § 35
Statutu Spoétdzielni koncentrujgc sie na realizacji zatozen objetych planami
gospodarczo-finansowymi przyjetymi przez Rade Nadzorczg Spotdzielni, a takze na
wykonywaniu zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych nas przepiséw i ustaw prawa.
Zarzad odbyt 26 protokotowanych posiedzen.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty sprawy w
zakresie:

cztonkowsko — mieszkaniowym

analizy i oceny wynikow gospodarczo — finansowych

stanu technicznego zasobdw spoétdzielni

funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury ze szczegdlnym
uwzglednieniem wynikow przeglgdow gazowych, elektrycznych, sieci
wodociggowej, wentylacji oraz przeglgdéw budynkdéw

spraw remontowych - stanu zaawansowania robét w ujeciu rzeczowym w

odniesieniu do preliminowanych srodkéw finansowych

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
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e biezgcej analizy usuwania zgtaszanych awarii

e stanu opfat za lokale

e Spraw pracowniczych

e czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spotdzielczych na
indywidualng wtasnos¢ cztonkow

e zabezpieczeniem nieruchomosci pod wzgledem dezynfekcji.

W roku 2022 odnotowano na osiedlach 27 awarii dotyczgcych zalan, niedroznych
kanalizacji, ciekngcych zawordow, zepsutych domofonéw, zamkéw do drzwi, itp.
Awarie te usuwane byty na biezgco.

Wiasciwa obstuga i zabezpieczenie interesow cztonkdw i mieszkancow to
priorytetowe zadanie dla wszystkich organéw Spoétdzielni, ktorych celem jest
zapewnienie zgodnosci wszystkich dziatan z obowigzujgcymi przepisami. Kolejny rok
trwania epidemii i obowigzujgce w zwigzku z tym przepisy prawa i obostrzenia
ograniczaty mozliwosci bezposrednich kontaktéw z mieszkancami. Nie odbyty sie
kolejny juz raz spotkania z mieszkancami, co wynikato z braku zgody na wynajecie
sal przez wtascicieli szkot.

Realizacji zadan z zakresu obstugi mieszkancéw podporzgdkowane sg zarowno
struktura organizacyjna Spétdzielni, podziat zadan pomiedzy komorki organizacyjne
jak i wewnetrzny system norm prawnych.

6. ZATRUDNIENIE

Na dzien 31.12.2022 roku Spoétdzielnia zatrudniata - 12 oséb — 10,88 etatow
w tym:

e W strukturze zarzgdzania nieruchomosciami - 8 0sOb — 8 etatu

e W ADM-ach - 4 0s6b - 2,88 etaty
Sprzataniem 6 nieruchomosci zajmujg sie trzy zewnetrzne firmy sprzatajgce.

7. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA ROK 2022 WRAZ
Z INFORMACJA W ZAKRESIE OBOWIAZKOWYCH PRZEGLADOW ORAZ
WYMIANY WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH.

Plan remontéw na 2022 rok przyjety zostat uchwalg nr 6/2021 Rady
Nadzorczej z dn. 17.12.2021 na poziomie 1.143.000 zt. jako skfadnik Planu
Gospodarczego na ten rok. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej dnia 27.04.2022 roku,
na wniosek Zarzadu, zwiekszono Plan Remontow o kwote 240 000 zt w zwigzku ze
znacznym wzrostem cen materiatdw i ustug budowlanych na poczatku 2022r.
Zaplanowane w grudniu naktady na remont i docieplenie elewacji budynku nie
pozwalaty na wykonanie planowanych prac w catosci. Podzielenie planowanych prac
na mniejsze etapy dodatkowo zwiekszytoby koszty. Wniosek dotyczyt robot
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remontowych na osiedlu Wczasowa w Katowicach w zwigzku z remontem zachodniej
elewacji budynku 16 do 16e.

Finansowe  wykonanie planu wyniosto 1.215.468,99 zi. (ok. 87,9 %
zwiekszonego o 240.000 zt planu). Wptyw na wykonanie rzeczowe, a tym samym
finansowe Planu Remontdw, miaty ograniczenia zwigzane z pozyskiwaniem dobrych
I sprawdzonych firm, ograniczajgc mozliwos¢ wykonania wszystkich zaplanowanych
w Planie Remontéw prac. Ograniczenia w swobodnym wyborze wykonawcow, oraz
zredukowanie ich mocy przerobowych wymusity rezygnacje z wykonania szeregu
prac remontowych, gtownie drobnych . Zainteresowanie firm budowlanych
wykonywaniem robdt o matych zakresach prac byto praktycznie zerowe. Taka
sytuacja na rynku budowlanym zmusita Zarzgd Spotdzielni do rezygnacji z
wykonania czesci zaplanowanych remontow, miedzy innymi : wykonanie ogrodzenia
osiedla od ulicy Slgskiej, malowanie wiatrotapéw, remont schodéw zewnetrznych,
remont chodnika, remont wytypowanych balkonéw na osiedlu Slgska w Katowicach
Ligocie, naprawa obrébek blacharskich na osiedlu Franciszkanska w Katowicach
Ligocie, naprawa czesci balkonéw, miejscowa naprawa chodnikdw na osiedlu
Sienkiewicza w Tychach, remont kanalizacji zewnetrznej na osiedlu Zawilcow w
Mikotowie, naprawa murkéw przy wejsciach do klatek schodowych na osiedlu
Wczasowa w Katowicach Ligocie, malowanie galerii, remont czesci elewacji i
balkonéw budynku nr 7 na osiedlu Mysliwska w Tychach, czyszczenie poziomow
kanalizacji na osiedlu Legionéw Polskich w Tychach, wykonanie uszczelnien
posadzki garazy podziemnych i naprawa oston wentylatoréw na dachu budynku przy
ul. Brzozowej w Katowicach.

Realizacja planu remontdbw omawiana byta na posiedzeniach Rady
Nadzorczej w dniach 27.04.2022, 06.07.2022, 26.10.2022 r. oraz 14.12.2022
roku.

Z wiekszych pozycji ujetych w Planie remontéw (oraz nie ujetych) na poszczegdinych
osiedlach wykonano:

Osiedle Sligska:
- Wykonanie dodatkowego oswietlenia zewnetrznego przed budynkiem nr 32.
- Wykonanie oSwietlenia parkingu .
- Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania — wymiana zaworow
- Awaryjne naprawy instalacji c.o. w zwigzku z rozruchem instalacji grzewczej
- Awaryjne naprawy instalacji elektrycznej wewnetrznej
- Wykonanie niezbednych prac remontowych i instalacyjnych dla potrzeb
wynajmu lokalu na przedszkole.

Osiedle Franciszkanska
- Wymiana zatapialnej pompy odwadniajgcej
- Naprawa instalacji elektrycznej oswietlenia nieruchomosci
- Naprawa bramy wjazdowej na teren osiedla
- Naprawy instalacji wod-kan oraz c.0. z wymiang uszkodzonych termozaworéw
przy grzejnikach mieszkaniowych.
- Naprawa instalacji azart,

Osiedle Sienkiewicza
- Naprawa kanalizacji deszczowej w budynku nr 86

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
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- Naprawa kanalizacji sanitarnej w budynku nr 90
- Remont kanalizacji deszczowej w budynku nr 88
- Awaryjne naprawy instalacji wod-kan oraz elektrycznej

Osiedle Zawilcow
- Remont pokrycia dachow z papy termozgrzewalnej
- Czyszczenie i frezowanie poziomow kanalizacji sanitarnej budynek 6a
- Wykonanie monitoringu wizyjnego
- Awaryjne naprawy instalacji wod.-kan i centralnego ogrzewania
- Naprawa instalacji azart wraz z wykonaniem nowej anteny odbiorczej

Osiedle Krasinskiego — Skowrornskiego
- Remont nieszczelnych posadzek balkondw — usuwanie awarii.
- Remont nawierzchni tarasu wraz z izolacjg pozioma.
- Modernizacja instalacji elektrycznej — zasilanie gtowne | etap
- Naprawy awaryjne instalacji wodnej i centralnego ogrzewania
- Naprawa schodow zewnetrznych klatka schodowa 20 | etap
- Remont zawilgoconych boksow garazowych i wjazdu do garazy
- Naprawa bramy na wjezdzie do garazy podziemnych
- Miejscowa naprawa pokrycia dachow i ich odwodnienia

Osiedle Wczasowa
- Remont i docieplenie elewacji zachodniej budynku 16 do 16e
- Naprawa instalacji centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym
- Miejscowe naprawy chodnikow.
- Awaryjne naprawy instalacji elektrycznej
- Usuwanie awarii wodno-kanalizacyjnych
- Naprawa oswietlenia zewnetrznego terenu osiedla
- Miejscowa naprawa pokrycia dachow budynkéw bud. 14, 16, 18.

Osiedle Mysliwska
- Remont elewacji potudniowej budynku 4-4a
- Awaryjne naprawy instalacji elektrycznej
- Wykonanie nowej nawierzchni chodnika
- Montaz Scianki wspinaczkowej na placu zabaw
- Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w budynku 32 do 38.
- Docieplenie stropow garazy pod lokalami mieszkalnymi
- Usunigcie awarii wodno-kanalizacyjnych

Osiedle Legionow Polskich
- Naprawa pokrycia dachu oraz rynien i rur spustowych
- Naprawa garazu
- Naprawa wentylacji grawitacyjnej budynek 30
- Naprawa bramy wjazdowej.

Osiedle Okrzei
- Naprawa oSwietlenia klatki schodowejnr 57
- Migjscowa naprawa nawierzchni chodnikow

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2022 roku



16

- Naprawy awaryjne na instalacji wodociggowej i centralnego ogrzewania

Osiedle Brzozowa
- Naprawy awarii instalacji wodociggowej
- Naprawa galerii — nawierzchnia z zywic — | etap
- Naprawa bramy wjazdowej do garazy podziemnych
- Remont platformy dzwigowej dla osob niepetnosprawnych.
- Usuniecie awarii instalacji elektrycznej
- Wykonanie wiaty dla potrzeb sktadowania odpadow.

Obowigzkowe przeglady techniczne.

Wykonywane corocznie przeglagdy w zakresie szczelnosci instalacji gazowych oraz
przeglady tzw. ,kominiarskie” objety cato$¢ zasobow spétdzielni.

Przeglady instalacji elektrycznych, ktére sg wykonywane w trybie piecioletnim
wykonane bedg w nastepnych latach, zgodnie z harmonogramem. Na przetomie roku
2021/22 przeglady elektryczne wykonane zostaty na osiedlu przy ulicy Mysliwskiej w
Tychach w budynkach nr 4 ( Mys$liwska 18-20-22 ) nr 5 ( Mysliwska 4-4a ) nr 6 (
Mysliwska 24-26-28-30 ) nr 7 ( Mysliwska 32-34-36-38 ) oraz przy ulicy Legionow
Polskich 30-32. Dokonano takze pomiaréow instalacji odgromowej powyzszych
budynkow

Wymiana wodomierzy indywidualnych.

Wymiana wodomierzy nastepuje w trybie piecioletnim dla konkretnego budynku i do
tej pory / zgodnie z wolg mieszkancéw / na wodomierze z tradycyjnym odczytem.
Obligatoryjne wymiany legalizacyjne odbyty sie w 2022 roku w wiekszosci zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni, oprocz osiedla przy ulicy Wczasowej w Katowicach —
wymiana przewidywana w roku 2023. W zwigzku z wejsciem w zycie w lipcu 2021
roku ustawy o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej ( Dz.U 2021 poz 868 ),
ktora zmienia réwniez ustawe Prawo Energetyczne, wodomierze z tradycyjnym
odczytem muszg zosta¢ wymienione na wodomierze z odczytem zdalnym do konca
2027 roku. W zwigzku z powyzszym wymiany legalizacyjne wodomierzy wykonane w
2022 roku przeprowadzone zostaty z zastosowaniem wodomierzy z naktadkg
radiowg umozliwiajgcg zdalny odczyt wskazan wodomierzy w dowolnym czasie.
Rozliczanie wody za okres rozliczeniowy 2021-2022 przeprowadzone zostato przez
zewnetrzng firme na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnig, na zasadach
podobnych jak rozliczane sg koszty centralnego ogrzewania.

Podsumowanie :

W roku 2022 Spétdzielnia funkcjonowata w ramach tych samych obszaréw
dziatalnosci co poprzednio. Przedtuzony stan epidemii i zwigzane m. in. z jego
trwaniem nastepstwa gospodarcze i ekonomiczne znacznie utrudnity biezgca
organizacje pracy w Spoétdzielni. Szczegdlnie odczuwalne byty zawirowania na rynku
budowlanym, drastyczny wzrost cen materiatbw budowlanych oraz cen ustug
budowlanych spowodowaty, ktére spowodowaty sporo trudnosci w realizacji prac
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remontowo-budowlanych zaplanowanych na rok 2022. Pomimo utrudnien osiggane
wskazniki pozwalajg utrzymac stabilnos¢ i ptynnos¢ finansows, jak rowniez generujg
nadwyzke pozwalajgcg na dofinansowanie dla Cztonkéw Spétdzielni w dziatalnosci
eksploatacyjne;.

W zakresie gospodarki remontowej kazda nieruchomos$¢ posiada zdefiniowane swoje
mozliwosci finansowe oparte na kumulowanych odpisach remontowych, ktore
wykorzystywane bedg w latach nastepnych celem utrzymania budynkow i
infrastruktury Spoétdzielni w stanie co najmniej niepogorszonym.
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