Spéldzielnia Mieszkaniows
“WSPOLNY DOM”
ul. Krasidskiego 20 B
40-019 KATOWICE

Katowice 13.05.2022 rok

INFORMACJA

na temat wnioskéw wynikajgcych z przeprowadzonej od 26 pazdziernika do 30
listopada 2021 roku lustracji petnej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlny Dom” w
Katowicach zawartych w pismie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej z dn. 13.12.2021 roku zn. RZRSM 5253/12/2021.

Lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2020 zostata przeprowadzona przez lustratora Regionalnego Zwigzku
Spotdzielczosci Mieszkaniowej Panig mgr Elzbiete Zawadzkg. Wyniki zostaty
przedstawione na posiedzeniu Rady Nadzorczej, ktére odbyto sie w dniu
17.12.2021roku w sposdb zdalny, za pomocg elektronicznych srodkéw komunikacji w
zwigzku ze obostrzeniami zwigzanymi z pandemia. Nastepnie, dnia 20.12.2021 roku
( data otrzymania pisma drogg pocztowg ) przekazane zostato Przewodniczgcemu
Rady Nadzorczej, wymienione na wstepie, pismo Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej z 13.12.2021 roku.

Dodatkowo kopie ww. pisma otrzymali pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej.

Na podstawie syntezy wynikoéw badania lustracyjnego oraz innych ustalen zawartych
w protokole polustracyjnym, celem udoskonalenia i usprawnienia form dziatania i
organizacji Spotdzielni w $cistym powigzaniu z obowigzujacym porzadkiem prawnym
Regionalny Zwigzek Spoétdzielczosci Mieszkaniowej  sformufowat nastepujgce
whnioskKi :

e Dokona¢ analizy prawnej zapisu art. 8% ust. 6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w kontekscie wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 27 maja
2015 roku sygn. Akt Il CSK 512/14.

e Zgodnie z art.93 par.1b. ustawy Prawo Spoétdzielcze Zarzad obowigzany jest
coroczne przekazywaé¢ podmiotowi prowadzgacemu lustracje i walnemu
zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Omoéwione zostato wykonanie wniosku z lustracji za lata 2015-2017:

1. Zintensyfikowac¢ dziatania zwigzane z analizg obowigzujgcych w Spoétdzielni
regulaminéw i w przypadkach koniecznych, ( szczegolnie wynikajacych z
ustawy z dnia 20.07.2017 roku ,,0 zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spétdzielcze” ) dokonac ich aktualizacji, doprowadzajgc do petnej zgodnosci z
przepisami obowigzujgcych ustaw oraz zarejestrowanego nowego statutu
Spoétdzielni.

W zwigzku z powyzszym wnioskiem z lustracji za lata 2015-2017 Spétdzielnia
dokonata kilku zmian w obowigzujgcych regulaminach dostosowujgc je do aktualnie
obowigzujgcego prawa. Zmian i uaktualnienn dokonano w Regulaminach :

1. Regulamin funkcjonowania Rady Nadzorczej

2. Regulamin funkcjonowania monitoringu wizyjnego



3. Zasady prowadzenia rachunkowos$ci.

Lustracja objeta swoim przedmiotem wszystkie obszary dziatalnosci Spotdzielni 1.:

e dokumentacje kadrowg w zakresie przestrzegania przepisow ,Kodeksu Pracy”
i wydanych na jego podstawie przepisom wykonawczym oraz dokumentacje
cztonkowskg w odniesieniu do przepiséw ,Prawa spétdzielczego”
analize dokumentacji posiedzen, Rady Nadzorczej, Zarzadu i Walnego
Zgromadzenia
kontrole prowadzonych robét i prowadzonej dokumentacji

zasady ewidencji ksiegowej zdarzen i operacji gospodarczych, w tym
rozliczania wody, centralnego ogrzewania i ptatnosci zobowigzan publiczno-
prawnych

e jinne.

Lustracja nie wykazata btedéw ani dziatan niezgodnych z prawem. Nie stwierdzono
niezgodnosci postanowien statutu i uchwat organéw Spoétdzielni z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa. Struktura Spoétdzielni dostosowana byta do
prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci. Dokumentacja pracownicza
odpowiadata przepisom Kodeksu pracy. Dokumentacja cztonkowska spetniata
wymogi wynikajgce z przepiséw prawa. Dziatalno$¢ organdéw Spoétdzielni — Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu prowadzona byta zgodnie z
przepisami ustawowymi oraz organy te przestrzegaty ustawowych i statutowych praw
Cztonkéw, w tym rowniez uprawnien Cztonkédw do ustanowienia i przeniesienia
witasnoéci. Zawarte przez Spoétdzielnie umowy o dostawy, roboty i ustugi
zabezpieczaty jej interesy w sposob nalezyty. Spoétdzielnia prawidtowo i terminowo
dokonywata rozliczen z Cztonkami oraz prawidtowo prowadzita odrebne ewidencje
kosztéw i przychoddéw eksploatacyjnych i1 funduszu remontowego dla kazdej
nieruchomosci. Majgtek Spétdzielni ubezpieczony byt i jest w Towarzystwie
Ubezpieczen Uniga.

Stan ekonomiczno-finansowy Spoétdzielni oraz jej ptynno$¢ ptatnicza nie budza
zadnych zastrzezen.

Przedstawiajgc powyzsze — wnosimy o podjecie Uchwaty przyjmujgcej wyniki
przeprowadzonej lustracji Spoétdzielni.

Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu
Barbara Bolik Piotr Koziot
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Rada Nadzorcza i Zarzad

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlny Dom”
ul. Krasinskiego 20b

40-019 Katowice

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
w okresie od 26.10.2021r. do 30.11.2021r roku, zgodnie z postanowieniami art. 91 — 93 ustawy
,Prawo Spéldzielcze” przeprowadzil lustracj¢ pelng Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny
Dom” w Katowicach.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalno$é Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2018r do
31 grudnia 2020r.

W oparciu o sprawdzone i wykazane w protokole dokumenty, dane liczbowe oraz
dodatkowe wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze:
Podstawami prawnymi dzialalno$ci Sp6idzielni w badanym okresie byly aktualne przepisy

powszechnie obowigzujgce, statut oraz wynikajace z niego postanowienia regulamindow

wewnetrznych. Nie stwierdzono niezgodno$ci postanowien statutu i uchwal organow

Spoéidzielni z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

Struktura organizacyjna dostosowana byta do prowadzonej przez Spé6idzielni¢ dziatalnosci.

Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom ,.Kodeksu Pracy” i wydanym na jego

podstawie przepisom wykonawczym.

Dokumantacja cztonkowska spetniata wymogi wynikajace z przepiséw Prawa Spotdzielczego

oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Analiza dokumentacji Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu wykazata, ze

dziatalno$é tych organéw prowadzona bylta zgodnie z przepisami ustawowymi oraz, ze :

— Zwolywanie obrad poszczegélnych organéw odbywalo si¢ w trybie i terminach
okreslonych w statucie lub wynikajgcych z niego terminéw z zastrzezeniem wniosku nr 1.

— Organy rozpatrywaly sprawy nalezace do ich kompetencji,

— Materialy bedace przedmiotem obrad odzwierciedlaly stan faktyczny i pozwolily na
dokonanie oceny poszczegélnych zagadniefi przez dany organ oraz podjgcie stosownych
decyzji.

—  Protokoly byly kompletne i sporzagdzane w sposob wiasciwy, odzwierciedlajgcy przebieg
obrad.

Organa Spéldzielni przestrzegaly ustawowych i statutowych praw cztonkéw, w tym rowniez w

zakresie uprawnien cztonk6w do ustanowienia i przeniesienia wlasnosci.

Spoldzielnia przestrzegata przepiséw prawa, postanowien statutu, regulamindéw oraz uchwat

organéw dotyczacych prowadzonej dziatalno$ci z zastrzezeniem wniosku nr 2.
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Zawarte przez Spoéldzielni¢ umowy o dostawy, roboty i uslugi w zakresie sprawdzonym
podczas lustracji zabezpieczaly jej interesy w tym, zapewnialy mozliwos$¢ stosowania kar,
w przypadku nieterminowego wykonania albo niewlasciwej jakos$ci ustug lub robét.
Spoldzielnia w zakresie sprawdzonym przez lustracj¢ prawidlowo i terminowo dokonywata
rozliczen z cztonkami z tytutu udzialow, wkladéw i innych optat.

Spoldzielnia prowadzi zgodnie z art. 4 ust. 4! odrebnie ewidencj¢ kosztéw
i przychodoéw eksploatacji oraz funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci. Oplaty
Z tyﬁi}u eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych ustalane sg prawidtowo.

Dla wszystkich eksploatowanych budynkéw wiasnych, Spoéldzielnia posiada ,Ksigzki
obiektoéw budowlanych”, ktére prowadzone byly na biezagco w sposéb prawidlowy oraz
terminowo przeprowadzala kontrole, o ktérych mowa w art. 62 , Prawa budowlanego™.
Spotdzielnia posiada dokumentacj¢ opisujaca przyjete zasady polityki rachunkowosci oraz
zasady ewidencji ksiggowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiggi gtéwnej.
Spotdzielnia posiada opracowana dokumentacj¢ dotyczacg polityki ochrony danych
osobowych.

W latach objetych lustracja Spotdzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania publiczno
— prawne.

Majatek Spoldzielni w latach objetych lustracjag ubezpieczony byl w Towarzystwie
Ubezpieczeii UNIQA. | '

Stan ekonomiczno — finansowy Spétdzielni i jej plynno$¢ platnicza nie budzi zastrzezen.

Przedstawiona powyzej skrétowa synteza wynikéw badania lustracyjnego oraz inne
ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym, wymagaja sformulowania przez Zwigzek
nastepujacego wniosku polustracyjnego: .

1. Dokonaé¢ analizy prawnej zapisu art.8° ust. 6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w
kontekscie wyroku Sqdu Najwyzszego z dnia 27 maja 2015r sygn. akt I CSK 512/14

2. Zgodnie z art.93 §1b. ustawy Prawo Spéldzielcze Zarzqd obowiqgzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i walnemu zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Stosownie do art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo spétdzielcze", informacj¢ o wynikach lustracji,
Rada Nadzorcza winna przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

PREZEf/ZARZADU

Joanna C i-Kubas






