Katowice, dnia 22.03.2022 .

Sprawozdanie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,\Wspolny Dom” w Katowicach
za2021r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w 2021 roku dziatata sktadzie:

Przewodniczgcy Iwona Wasieczko
Cztonek Dorota Brzegowska
Cztonek Zdzistaw Cop

Komisja Rewizyjna dziala od pazdziernika 2020 roku. Zostata wybrana przez
Rade Nadzorcza, ktorej wybory odbyty si¢ w dniu 22 wrzesnia 2020 roku na
Walnym Zgromadzeniu SM ,,Wspolny Dom” - uchwata nr 9/2020.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze sprawozdaniem finansowym za rok 2021.
Sprawozdanie to obejmuje Wprowadzenie do SF, Bilans, Rachunek Zyskow i
Strat, Informacj¢ dodatkowa wraz z zalacznikami do bilansu za 2021 rok.
Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie podlega obowigzkowemu
badaniu przez biegtego rewidenta, jak rowniez Spotdzielnia nie ma obowigzku
sporzadzenia przeptywu Srodkéw pienieznych oraz zmian w funduszach
Spotdzielni.

Komisja stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe :

- sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi zmianami , stosowanymi w sposob
ciaggly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodny co do formy i tre$ci z obowigzujagcymi przepisami prawa,
statutem Spoétdzielni i ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spétdzielniach
mieszkaniowych z poOzniejszymi zmianami, ustawg o podatku
dochodowym od os6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. z p6zniejszymi
zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny

rentownos$ci oraz wyniku finansowego dziatalno$ci gospodarczej za okres
od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r., jak tez sytuacji majatkowej i
finansowej Spotdzielni.
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- sprawozdanie sporzagdzono przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek malych wg zalgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr 10/2020 WZ SM ,,Wspolny Dom” w Katowicach.

Bilans, sporzadzony na dzien 31.12.2021 roku, wykazuje sume¢ po stronie
aktywow 1 pasywow 18 138 874,78 zt i daje spadek w poréwnaniu do roku 2020
- 0501 644,53 zt. i wynika:

1. ze wzrostu wyniku finansowego z 99,9 tys. zt do 179,9 tys. zt,

2. zmian w majagtku trwalym m.in. umorzenia majatku trwatego 1 jego
zmniejszenia wskutek wyodrebnienia 12 lokali mieszkalnych — 639,8 tys.
z1,

Wyodrebniono z majatku Spotdzielni:

e 11 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu:

- 6 mieszkan na os. Mysliwska w Tychach

1 mieszkanie na 0s. Wczasowa w Katowicach

1 mieszkanie na os. Slaska w Katowicach

3 mieszkania na os. Zawilcow w Mikolowie

e 1 lokal mieszkalny o statusie spotdzielczego wtasnoSciowego prawa do
lokalu w Tychach na os. Mysliwska

Na koniec 2021 roku Spoétdzielnia zarzadzata:
e 817 lokalami mieszkalnymi w tym:
- wyodrebnionych 430
- lokatorskich 60
- wlasno$ciowych 327
e lokali uzytkowych -16
e garazy 154.

Spoéldzielnia nie ma zadluzenia z tytulu kredytow.
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Rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto 179 870,23 zt co w poréwnaniu do
roku 2020 daje wynik wyzszy 0 79,9 tys. Wzrost zysku netto spowodowany jest
obnizeniem stawki podatku dochodowego od o0séb prawnych z 19% do 9 % ,
wzrostem dochoddéw z najmu pomieszczen Spotdzielni, a przede wszystkim
wpltywem $rodkow ze sprzedazy bialych certyfikatoéw. W maju 2017 roku na
bazie wykonanych ocieplen budynkéw dokonano audytu wielkos$ci uzyskanych
efektow inwestycji energooszczednych, co pozwolito wykorzysta¢ system
biatych certyfikatow celem pozyskania §rodkéw finansowych z ich sprzedazy.
W roku 2021 $rodki te w wysokos$ci 47 tys. zt wptynetly na konto Spoétdzielni.

W  ramach poszczegolnych sfer dzialalnosci Spotdzielni wyniki byty
nast¢pujace:

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Ustugi dla lokali 300 146,57 190 583,61 109 562,96
uzytkowych

w tym wynajmowanych 252 640,66 149 187,65 103 453,01
Ustugi dla garazy 64 725,48 51 228,87 13 496,61
Pozostata sprzedaz 73 832,97 13 496,34 60 336,63
Przych. i koszty z operacji 9 280,95 706,18 8574,77
finans.
Pozost.przych. i koszty 4631,70 624,44 4007,26
operacyjne
Razem (wynik brutto) 452 617,67 256 639,44 195 978,23
podatek dochodowy 16 108,00

Osiaggnicty wynik 179 870,23 zt — 6 586,03 zt = 173 284,20 zt zréwnowazy
koszty przypadajace na stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,30 zt/m? a dochod
z pozytkéw nieruchomosci w kwocie 6 586,03 zt (7237,03 zt — 651,00
zk(podatek 9%) = 6 586,03 zt) zostanie przypisany tej nieruchomosci, na ktorej
zostat osiaggniety.

Wynik netto tworza gloéwnie wpltywy z lokali uzytkowych 1 dzialalnos¢
finansowa, z ktérych wpltywy w poréwnaniu do ubiegtego roku wzrosty:
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2020 rok 2021 rok
przychody koszty wynik przychody koszty wynik
Ustugi dla lokali 282 006,66 | 195 431,08 | 86 575,58 | 300 146,57 | 19058361 10956296
uzytkowych
Przych. i koszty z 18820,62| 358,83 | 18461,79| 928095 706.18| 857477
operacji finans.

Roznica w dochodach migdzy latami wynosi 13,1 tys. zt. Wzrost wyniku na
lokalach wynika z faktu, ze w 2020 roku zamknigto dziatalno$¢ placowek w
maju i kwietniu i w zwigzku z tym zmniejszono optaty za wynajmowane lokale,
celem unikniecia ich bankructwa. Natomiast wplywy z oprocentowania srodkow
na kontach bankowych sa znikome i ich wplyw na wysokos¢ wyniku
finansowego jest niewielki. Z kwoty 9 280,95 zt; 6 521,74 zt to odsetki z tytutu
zalegltosci w optatach za mieszkania.

Tabela nie pokazuje wyniku z dziatalnosci dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wynik z tej dzialalnoSci w rachunku zyskéw 1 strat
skorygowany zostal o salda kosztéw 1 przychodow na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktéore zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza koszty badz przychody roku
nastepnego. Wynik na poszczegdlnych nieruchomos$ciach zostal ustalony po
rozliczeniu mediow tzn. roéznice mi¢dzy naliczeniami i kosztami faktycznie
poniesionymi za rok obrachunkowy (woda, centralne ogrzewanie) zaliczone
zostaly do rozrachunkéw 1 bedg stanowi¢ kwoty do rozliczenia za odpowiedni
okres rozliczeniowy. W efekcie powyzszych dziatanh wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest zerowy i nie ma wptywu na wynik podatkowy
Spotdzielni.

Optaty za $mieci rozliczane sg bezposrednio z wlasciwym Urzedem Miasta. Nie
maja wplywu na koszty i naliczenia. Wykazywane sg jako saldo rozliczen z
Urzedami Miast.

Analizie poddawane byly rowniez dzialania Zarzadu w zakresie windykacji
zalegtych optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

W roku 2021 skierowano do sgdu pozwy wobec 6 0s6b na kwote 30 779,75 zt.
oraz do komornika na kwotg 4 808,90 zt. Wyegzekwowano 11 724,77 zi.
Ztozony w poprzednich latach wobec jednej osoby, do sadu, wniosek o
pozbawienie prawa do lokalu, a wobec drugiej osoby wszczete postepowanie
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eksmisyjne - z powodu epidemii czynno$ci te nadal pozostaja zawieszone,
albowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami eksmisja z lokalu moze odby¢
si¢ po ustaniu stanu epidemicznego. Obie te osoby maja najwicksze zadtluzenie —
107,0 tys. zt (z czego 90,0 tys. zl jest objete postepowaniem komorniczym) i
nadal nie wnosza oplat za mieszkania. Ogotem stan zalegto$ci w optatach za
lokale mieszkalne na koniec 2021 roku wyniost 321 867,37 zt co stanowi 5,1 %
przychodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), Zalegtosci
nieobjete postgpowaniem windykacyjnym dotycza okresoOw nie dtuzszych jak 3
miesiace.

Przedmiotem prac Komisji byta kontrola dziatalnosci Spoétdzielni,
wykonywana poprzez biezace $ledzenie przebiegu dzialan gospodarczych
Zarzadu Spotdzielni oraz realizacji zalecen 1 wnioskéw organow
samorzadowych, a takze poszczegolnych cztonkow Spotdzielni.

Spoldzielnia w 2021 roku kontrolowana byla przez dwa podmioty
zewngetrzne:

1. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w
Katowicach przeprowadzit lustracje¢ petng od 26 pazdziernika do 30
listopada 2021 roku. Lustracja objeta lata 2018-2020. O wynikach
lustracji, tacznie z listem polustracyjnym Rada Nadzorcza zostata
poinformowana w formie elektronicznej 20.12.2021 roku.

2. Zaktad Ubezpieczen Spolecznych w Chorzowie przeprowadzit
kontrole w zakresie:

- prawidtowosci 1 rzetelnosci obliczania sktadek na ubezpieczenia
spoteczne oraz innych sktadek, do ktorych pobierania
zobowigzany jest zaklad oraz zglaszania do ubezpieczen
spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego,

- ustalania uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen, wyptacania
tych §wiadczen 1 dokonywania rozliczen z tego tytutu,

- wystawiania zaswiadczen lub zglaszania do celow ubezpieczen
Spotecznych.

Kontrole nie wykazaly istotnych nieprawidtowosci.

Dziatalno$¢ Komisji realizowana byta réwniez poprzez obecnos$¢ jej cztonkdéw
na posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miata wptyw na podejmowane tam
5



Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za 2021rok

ustalenia, w tym zwlaszcza na wielko$¢ 1 kierunki naktadéw na przedsigwziecia
remontowo-modernizacyjne.

Spotdzielnia w 2021 realizowata dziatania okreSlone w Statucie (§4),
traktujac priorytetowo dzialania dotyczace zarzadzaniem nieruchomos$ciami, ich
remontowaniem a takze podnoszeniem standardu i estetyki. Istotng i
czasochtonng dziatalno$ciag okazalo si¢ biezace usuwanie 167 zgloszen
dotyczacych awarii na osiedlach, ktore kazdorazowo wpisywane sg do ksigzki
awarii z uwagami o ich realizacji.

W roku 2021 plan remontowy w wysokosci 1.298.000,00 zt przyjety uchwatami
RN nr 6/2020 z 15.12.2020 roku, 4/2021 z 13.04.2021 roku zostal wykonany
pod wzgledem finansowym w 87,19% tj. na kwot¢ 1 131 694,56 zt zt.

Od strony rzeczowej gldwne tematy to:

Os. Slaska - remont chodnika
- remont wytypowanych balkonow
Os. Franciszkanska - remont elewacji frontowej budynek 35b
Os. Zawilcow - remont kanalizacji
Os. Sienkiewicza - remont balkonow elewacji zachodnigj
- roboty dekarskie
Os. Krasinskiego - - remont klatki schodowej
Skowronskiego
Os. Mysliwska - remont balkonow oraz elewacji - budynek 7
Os. Okrzei - remont elewacji zachodniej

Szczegbdlowe rozliczenie robdt stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wykonano rowniez szereg robot roznych i awaryjnych:

- usuwanie usterek instalacji elektrycznej i odgromowej,

- naprawy potaci dachowych,

- roboty awaryjne wod-kan i co, wymiana zaworoéw

- napraw¢ monitoringu,

- naprawg ogrodzenia,
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- wykonanie resursu dZwigéw osobowych (zgodnie z nowymi przepisami w
tym zakresie),

- naprawy oswietlenia,
- naprawy bram wjazdowych,
- inne drobne.

Wszystkie prace dociepleniowe wymagaly uzyskania pozwolenia na budowe i
takie Spotdzielnia posiada.

Oceniajac prowadzong dziatalno$¢ remontowa w 2021 roku mozemy
stwierdzi¢, ze Zarzad spotdzielni uwzglednia wnioski posiadaczy lokali i
utrzymuje budynki we witasciwym stanie technicznym oraz zapewnia wtasciwa
estetyke osiedli.

Przedtozone materiaty, bilans i rachunek zyskoéw i strat Spotdzielni oraz
osiagniety wynik za 2021 rok pozwalaja pozytywnie oceni¢ prace Zarzadu.

Majac powyzsze na uwadze oraz stwierdzajac, ze bilans i rachunek zyskéw i
strat za 2021 r. sporzadzony zostal prawidtowo, a osiagniety wynik finansowy
zapewnia dodatkowe wplywy poza optatami eksploatacyjnymi na GZM -
Komisja Rewizyjna kieruje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Wspdlny Dom”
wniosek o =zatwierdzenie sprawozdania finansowego wraz z bilansem i
rachunkiem zyskéw i strat za 2021 r. oraz przeznaczenie:

1. osiagnietego za 2021 rok dochodu z pozytkow Spotdzielni w kwocie
173 284,20 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjne; w 2021 roku,

1. osiagnietego dochodu z pozytkoéw z nieruchomosci w kwocie 6 586,03 zt
na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci,
na ktérych zostat zakumulowany,

Komisja Rewizyjna

1. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej M{/O\’

2. Czlonek Komisji Rewizyjnej b bmf() A
3. Czonek Komisji Rewizyjnej LN LS :



UCHWALA NR 1[ 2020
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszka iowej ,, Wspdlny Dom”
7 dniadd—kwiecien 2022 1.

w sprawie : przeznaczenia zysku za 2021 rok.

Na podstawie Art46 §1 ustawy z dnia 16.09.1982 r.- ‘Prawo Spoldzieleze wraz z
pdZniejszymi zmianami —

Rada Nadzorcza proponuje:
1. osiggnietego za 2021 rok dochodu z pozytkéw Spolidzielni w kwocie 173 284,20 zt na
dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2021 roku,

2. osiagnietego dochodu z pozytkéw z nieruchomoséci w kwocie 6 586,03 7 na

dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci, na ktérych
zostal zakumulowany

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i zostanie przedstawiona Walnemu
Zgromadzeniu SM ,,Wspolny Dom” celem zatwierdzenia.
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