SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
» Wspolny Dom” w Katowicach
za 2021 ROK

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom”, realizujac postanowienia Statutu (§ 35,
ust. 3) przedstawia roczng informacj¢ sprawozdawczg o dziatalno$ci Spotdzielni w 2021 roku
I sytuacji ekonomicznej.

1.PODSTAWY PRAWNE DZIALANIA SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WSPOLNY DOM’” w Katowicach dziata od 1983 roku.
Podstawg prawng dziatalnosci Spétdzielni jest wpis do Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem 0000180959.
Spétdzielnia dziata w oparciu o:
— ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spoétdzielcze (z poOzniejszymi
zmianami),
— ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (z
pozniejszymi zmianami),
— Statut Spotdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie SM ,Wspélny Dom”
12.06.2018 roku wpisany do KRS Postanowieniem z 20.11.2018 sygn. Akt
KA.VII.NS-REJ.KRS/036507/18/784.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni w 2021 roku skupiata sie na
zarzgdzaniu zasobami mieszkaniowymi, majgtkiem wlasnym i majatkiem wiascicieli
lokali poprzez realizacje planu remontéw na 2021 rok, przyjetego do realizaciji
uchwatg nr 6/2020 Rady Nadzorczej z 15.12.2020 oraz planu finansowego na 2021
rok przyjetego uchwatg nr 1/2021 Rady Nadzorczej z 13.04.2021 roku, ze
szczegolnym uwzglednieniem dziatann majgcych na celu:

- utrzymanie wtasciwych relacji i wskaznikbw ekonomicznych oraz stabilnej
sytuacji finansowej Spétdzielni,

- realizacje planu remontéw na osiedlach i utrzymanie osiedli w nalezytym
stanie technicznym i porzgdkowym,

- wykonywanie zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa w tym
respektowaniem wszelkich wymogow sanitarnych wynikajgcych z
wprowadzonego w Polsce rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia stanu epidemii.

Organem nadzorujgcym i kontrolujgcym jest Rada Nadzorcza, ktérej kadencja trwa
trzy lata. Cztonkiem Rady moze zosta¢ cztonek Spétdzielni, a jej sktad wybierany jest
przez Walne Zgromadzenie.

W 2021 roku Rada Nadzorcza, wybrana 22 wrzesnia 2020 uchwatg nr 9/2020
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni pracowata w nastepujgcym skfadzie:

Wiestaw Michno - przewodniczacy
Elzbieta Rachowiecka-Fojkis - z-ca przewodniczgcego
Andrzej Siedlaczek - sekretarz
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Iwona Wasieczko - przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Dorota Brzegowska - cztonek
Zdzistaw Cop - cztonek
Tomasz Fraczek - cztonek
Mariusz Osicki - cztonek

Pan Tomasz Fraczek zlozyl rezygnacje z cztonka Rady Nadzorczej z dniem 01.09.2021 roku.
Wybdr innego cztonka nastapi na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni.

2. INFORMACJA O FINANSACH ORAZ WYNIK FINANSOWY

Wynik finansowy w Spoétdzielni tworzy dziatalnoS¢ zwigzana z zarzgdzaniem
majgtkiem wtasnym Spotdzielni oraz dziatalnosé¢ finansowa. W ponizszej tabeli
przedstawiono w syntetycznej formie obroty i wyniki w poszczegolnych sferach
dziatalnosci ksztattujgcych wynik finansowy Spoétdzielni w 2021 roku.

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Ustugi dla lokali 300 146,57 190 583,61 109 562,96
uzytkowych

w tym wynajmowanych 252 640,66 149 187,65 103 453,01
Ustugi dla garazy 64 725,48 51 228,87 13 496,61
Pozostata sprzedaz 73 832,97 13 496,34 60 336,63
?rZyCh' I koszty z operacji 9 280,95 706,18 8 574,77

inans.

Pozost.przych. i koszty 4631,70 624,44 4007,26
operacyjne
Razem (wynik brutto) 452 617,67 256 639,44 195 978,23
podatek dochodowy 16 108,00
Wynik netto 179 870.23

Osiagniety wynik netto 179.870,23 zt — 6.586,03 zt = 173.284,20 zt zrobwnowazy, W
2022 roku, koszty przypadajgce na stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,28 zt/m? a
dochdd z pozytkdw nieruchomosci w kwocie 6.586,03 zt zostanie przypisany tej
nieruchomosci, na ktorej zostat osiggniety.
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Propozycja podziatu zysku netto przedstawiona przez Zarzad i przyjeta uchwatg
Rady Nadzorczej nr 2/2022 z 27.04.2022 roku, jest nastepujgca:

1. przeznaczy¢ osiggniety za 2021 rok dochdd z pozytkow Spétdzielni w kwocie
173.284,20 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2022 roku,

2. przeznaczy¢ osiaggniety dochdéd z pozytkédw z nieruchomosci w kwocie
6.586,03 zt na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci, na ktorych zostat zakumulowany.

Ostatecznie o podziale zysku zadecyduje Walne Zgromadzenia SM ,Wspolny Dom”.

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez naliczen i kosztow na
fundusz remontowy) wyniosty w 2021 roku — po skorygowaniu wynikiem na GZM za
2020 rok i dofinansowaniem wynikiem z zysku za 2020 rok — 5218 421,06 zt, a
koszty 4 858 314,52 zt. Wartosci te nie ksztaltujg wyniku finansowego; zgodnie z
przepisami nadwyzka przychodow nad kosztami na danej nieruchomosci zwigkszy
przychody roku nastepnego a niedobdr obcigzy koszty tej nieruchomosci.

Stawki opfat za uzytkowanie lokali na poszczegodlnych osiedlach ksztattowaly sie

nastepujgco (stan na 31.12.2021r.):

Osiedle Eksg:?rﬁtzacja Rer;srr;tzowa 2282

Slgska 32-34 2,07 1,95 2,90

Slaska 36 2,07 1,95 3,90

Franciszkanska 2,05 1,80 5,20

Sienkiewicza 2,50 1,70 3,40

Zawilcow 2,37 1,70 2,50

Krasinskiego- Skowronskiego 2,73 1,90 2,95

Wczasowa 14 , 18 1,75 2,10 2,90

Wczasowa 16 1,75 2,10 3,15
Mysliwska 2,47 1,55

4-4a 3,70

6,12 3,30

8-10 3,80

18-22 3,60

14-16 3,40

24-30 3,00

32-38 2,90

Legiondw Polskich 3,20 1,40 2,95

Okrzei 2,77 1,90 4,00

Brzozowa 2,97 1,70 -
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Optaty za Smieci ustalane przez poszczegdélne gminy odprowadzane sg kwartalnie
do gmin wedtug iloczynu ilosci zadeklarowanych mieszkancow i stawki ustalonej
przez Gmine.

Sktadnikiem ksztattujgcym wysoko$¢ optaty za uzytkowany lokal sg ceny za media,
gtéwnie za wode i Scieki oraz za centralne ogrzewanie. Poréwnanie kosztéw mediéw
w ostatnich latach prezentuje ponizsza tabela:

c.0. cew . woda i $cieki energla
podgrzanie elektryczna
2019| 1587831,30 225357,38| 1037430,40 71 847,07
2020| 1642838,13 221792,09| 102171289 65 508,59
2021 | 1887087,57 267 765,60 | 1038 272,47 78 552,46
1587 831,30 1642 838,13
1 600 000,00 —
1500 000,00
1400 000,00
1300 000,00
1200 000,00
1100 000,00 103743040 1(y171789 103827247 —
1 000 000,00
——C.0.
900 000,00
CCW podgrzanie
800 000,00
woda i scieki
700 000,00
¥ energia elektryczna
600 000,00
500 000,00
400 000,00
267 765,60
300 000,00 225357,38 221792,09
200 000,00
78 552,46
100 000,00 71847,07 65 508,59
X ¥ *
0,00
2019 2020 2021
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Udziat poszczegdlnych naliczeh opfat zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni w
obszarze gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawiono w tabeli jak nizej:

27451,20 115180,07
18691,20

25651,2 woda
41151,00 #| A 852,06

1]
'~
. \ .!“ :

Optaty dotyczace utrzymania zasobdéw Spotdzielni - stanowig 41,11% wszystkich

naliczen (stawki eksploatacyjna 23,15% i remontowa 17,96%).

M centralne ogrzewanie

m ciepto do podgrzania wody

B eksploatacja

m fundusz remontowy

B fundusz na przeglad sieci

282985,58

optata za konserwacje azartu

Struktura naliczen w optatach 2020 rok 2021 rok 3:2
1 2 3 4

woda 1010 722,43 964 794,91 0,95
centralne ogrzewanie 1697 286,94 1920 208,10 1,13
ciepto do podgrzania wody 244 798,58 282 985,58 1,16
eksploatacja 1214 160,78 1344 437,30 1,11
fundusz remontowy 1046 603,31 1044 413,52 1,00
fundusz na przeglad sieci 41 151,00 41 151,00 1,00
optata za konserwacje azartu 18 691,20 18 691,20 1,00
optata za konserwacj¢ domofonow 27 526,80 27 451,20 1,00
legalizacja wodomierzy 23 196,00 25 651,20 1,11
podatki, ubezpieczenie 112 277,95 115 180,07 1,03
konserwacja windy 28 743,06 27 852,06 0,97

5 465 158,05 5812 816,14 1,06
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Wysokos¢ stawek eksploatacyjnych wynika z kosztow generowanych na danej
nieruchomosci. Poniesione koszty na m* za dany rok oraz przewidywany ich wzrost
ksztattujg stawki eksploatacyjne na kolejny okres obrachunkowy.

Wysokos¢ stawki remontowej jest wynikiem mozliwosci finansowej danej
nieruchomosci.
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2007 ekspl.| do300e.| 1,62 1,62| 162| 162| 162| 162| 162| 162| 162| 1,62
fun.rem 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 1,3 1,75 1,3 1,3| 0,75
ekspl.| odo107.| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| L1,72| 1,72| 1,72
2008 eksol. 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72| 1,72
fun.rem. 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 1,3| 1,75 1,3 1,3| 0,75
2009 ekspl.| odo102.| 1,82 1,9 2| 1,72] 1,88 1,8| 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7| 1,96 1,3| 1,85 1,4 1,3 1,3
2010 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72] 1,88 1,8| 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,3 1,3
2011 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,3 1,3
2012 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3| 1,85 1,4 1,9 1,7
2013 eksp. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3| 1,85 1,4 1,9 1,7
2014 eks. 1,82 1,9 2| 1,72| 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.re. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3] 1,85 1,4 1,9 1,7
2015 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3| 1,85 1,4 1,9 1,7
2016 eksp.| od01.07. 1,52 1,6 2 1,72 1,88 1,3 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem. 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,85 1,4 1,9 1,7
2017 eksp. 1,52 1,6 2| 1,72| 1,88 1,3 1,72 1,8 1,82| 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8| 1,85 1,4 1,9 1,7
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2018 eks. 1,52 1,6 2 1,72 2,08 1,3 1,92 2,05 2,02 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8 1,65 1,4 1,9 1,7
2019 ekspl. od 01.04 1,72 1,6 2,2 2,02 2,38 1,3 2,12 2,35 2,32 2,62
f.rem. od 01.10 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7
2020 ekspl. 1,87 1,75 2,35 2,17 2,58 1,45 2,27 2,55 2,52 2,77
f.rem. 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7
od
2020 ekspl. | 1.04.2020 1,87 1,75 2,35 2,17 2,58 1,45 2,27 2,85 2,52 2,77
f.rem. 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7
2021 ekspl. 2,07 2,05 2,50 2,37 2,73 1,75 2,47 3,20 2,77 2,97
f.rem. 1,95 1,80 1,70 1,70 1,90 2,10 1,55 1,40 1,90 1,70

3. MAJATEK TRWALY

Majatek trwaty Spotdzielni (netto) wynosi: 14 833 173,25 zt i pokryty jest gtownie
kapitatem wtasnym : 14 903 630,70 zt

Grunty
(w tym prawo Budynki i Urzadzenia | g oq Pozostale
wieczystego Techniczne i " . Razem
. d Budowle Transportu Srodki Trwate
uzytkowania Maszyny
gruntu)

Warto$¢ poczatkowa
Stan na poczatek roku 1564 190,43 | 24215 677,81 68 060,70 | 57 680,00 22972825 | 26135 337,19
obrotowego
ZW|ek§zen|a z tytutu 676791 6 767,01
zakupow
Zmniejszenia 18 918,84 514 582,53 9 391,56 0,00
Stan na koniec roku 1545271,59| 23701 095,28 74828,61| 57680,00 220336,69 | 25599 212,17
obrotowego
Skumulowana
amortyzacja
Stan na poczatek roku 0,00| 10351 360,00 46176,87| 57 680,00 224 029,50 | 10 679 246,37
obrotowego
Zwigkszenia z tytulu 380796,85| 10 930,55 5 025,12 396 752,52
biezgcej amortyzaciji
Przeniesienia (inne) 238 409,19 9 391,56 247 800,75
Stan na koniec roku 0,00| 10493 747,66 57107,42| 57 680,00 219 663,06 | 10 828 198,14
obrotowego
Wartos$¢ netto
Stan na poczatek roku 1564 190,43 | 13864 317,81 21 883,83 0,00 17 369,25 | 15467 761,32
obrotowego
Stan na koniec roku
obrotowego 1545271,59 | 13207 347,62 17 721,19 0,00 673,63 | 14 771 014,03
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Rubryka ,zmniejszenie” w wierszu dotyczgcym budynkéw i gruntéw obejmuje skutki
wyodrebniania lokali i w konsekwencji zmniejszenie majatku Spotdzielni.

W 2021 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkancow w zakresie zmiany prawa
do zajmowanego lokalu. Przeksztatcono na wtasnos¢ wyodrebniong 12 lokali
mieszkalnych w tym 1 z praw spétdzielczych witasnosciowych i 11 z praw
spotdzielczych lokatorskich.

Struktura praw do lokali mieszkalnych na
31.12.2021
@ Wiasnosciowe 326
. OL okatorskie 61
Olokale wyodrebnione
430
61

Inwestycje diugoterminowe Spoétdzielnia posiada akcje UNIQA TU SA ktérych
warto$¢ ksiegowa wynosi 51.250,00 zt.
Zadtuzenie Spétdzielni z tytutu kredytow i odsetek

Na koniec 2021 Spotdzielnia nie posiadata zadtuzenie z tytutu kredytow i odsetek.

4. ZASOBY LOKALOWE

SM ,Wspdiny Dom” w dniu 31 grudnia 2021 r. zarzgdzata:

- 22 budynkami mieszkalnymi,
- z 817 lokalami mieszkalnymi

OGOLEM - powierzchnia zarzgdzanych zasobdw
wynosita 52 267,05 m?pu

Nieruchomos$ci gruntowe stanowity:

- OGOLEM
86 393,27 m?
w tym:
- do ktérych Spétdzielnia posiada tytut prawny 86 393,27 m?
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- 0 nieuregulowanym statusie prawnym

0,04

= Mieszkania

0,05

= Lokale uzytkowe

Struktura procentowa zasobdéw Spdldzielni

= Garaze

Om

Udziat powierzchni lokali wyodrebnionych w powierzchni uzytkowej ogétem na
poszczegolnych osiedlach przedstawia tabela ponizej.

Powierzchnia mieszkan w m? 20210k

11756,28

OPowierzchnia mieszkan
Blokale wyodrebnione

9598,14
7000,03
6352,56
4920,67 4§13:49
347,26
_7171 07 3007,24 3287,45 338543
2283,13 01,3
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Stan zasobdéw Spodtdzielni na 31.12.2021 rok przedstawia sie nastepujgco:

817 mieszkania o tgcznej powierzchni 48 011,43
w tym:
326 | o statusie wtasnosciowym
61 | o statusie lokatorskim
430 | wtasnos¢ wyodrebniona 24 673,91
16 lokale o tgcznej powierzchni 1751,78
w tym:
3 | wtasnosé wyodrebniona 390,14
154 garaze o tgcznej powierzchni 2 446,33
w tym:
17 | wtasno$¢ wyodrebniona 276,77

Zalegtosci w optatach mieszkaniowych

W celu wyegzekwowania zalegtosci w optatach podejmowane byty przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nastepujgce dziatania, co obrazuje
ponizsze zestawienie:

wyszczegolnienie 2020 2021
Liczba wezwan do zaptaty i monitow 78 69
ostatecznych
Liczba 0sob wezwanych na rozmowy z 0 0
Zarzgdem i Radg Nadzorczg
Liczba naleznosci roztozonych na raty 5 8
Liczba spraw sqdowych o zaplate 6 7
Wartos¢ spraw sqdowych 35886,96| 38607,75
Liczba spraw skierowanych do 4 5
egzekucji komorniczej
Wartos¢ spraw skierowanych do 3888469| 2640114
egzekucji komorniczej ’ ’

Z dochodzonych kwot w 2021 roku dtuznicy sptacili kwote 11 725,67 zi. Ogdtem
kwota objeta postepowaniami komorniczymi wynosi 82 395,56 zt i dotyczy gtdwnie
czterech lokatorow z osiedla przy ulicy Slgskiej, Franciszkanskiej i przy ulicy
Zawilcéw. Wobec jednej osoby jest prowadzone postepowanie eksmisyjne, jednakze
obecny stan epidemii uniemozliwia jego realizacje.
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Stan zadiluzenia na koniec 2021 roku wyniést 321 867,37 zt co stanowi 5,5%
przychodow z dziatalnosci na gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Znaczna
czesC tej kwoty to zadituzenie jedno lub dwumiesieczne, albo kwoty do sptaty
wynikajgce z rozliczenia wody lub centralnego ogrzewania ptatne w miesiecznych
ratach. Rozlozenie pfatnosci na raty nastepuje po uzyskaniu zgody na takg forme
ptatnosci i zawsze uwzglednia sytuacje finansowg osoby ubiegajgcej sie o takag
pomoc.

Zadtuzenie na poszczegolnych nieruchomosciach w poréwnaniu do roku 2020
wyniosto w przeliczeniu zt /1 m? powierzchni uzytkowej:

15,9
11,8 11,7
B 9,7
8,2
— 6,8 2
6,3 ’ Stan na 31.12.2020
5,5 Y 5,4
&,
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5. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Spétdzielni w 2021 r. dziatat w sktadzie:
1. mgrinz. Piotr Koziot - Prezes Zarzadu
2. mgr Barbara Bolik - Cztonek Zarzgdu - Gtéwny Ksiegowy.

W 2021 roku Zarzad starat sie na biezgco realizowac¢ zadania wynikajgce z § 35
Statutu Spétdzielni koncentrujgc sie na realizacji zatozen objetych planami
gospodarczo-finansowymi przyjetymi przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni a takze na
wykonywaniu zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych nas przepiséw i ustaw prawa.
Zarzad odbyt 24 protokotowanych posiedzen, ktére odbywaty sie w Srody.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty sprawy w
zakresie:

e czlonkowsko — mieszkaniowym

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
z dziatalnosci w 2021 roku
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e analizy i oceny wynikdw gospodarczo — finansowych

e stanu technicznego zasobow spétdzielni

e funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury ze szczegdlnym
uwzglednieniem wynikow przeglgdow gazowych, elektrycznych, sieci
wodociggowej, wentylacji oraz przeglgdéw budynkéw

e spraw remontowych - stanu zaawansowania robo6t w ujeciu rzeczowym w
odniesieniu do preliminowanych srodkow finansowych

e biezacej analizy usuwania zgtaszanych awarii

e stanu opfat za lokale

e Spraw pracowniczych

e czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spotdzielczych na
indywidualng wtasnos¢ cztonkow

e zabezpieczeniem nieruchomosci pod wzgledem dezynfekcji.

Wiasciwa obstuga i zabezpieczenie interesow cztonkow i mieszkancow to
priorytetowe zadanie dla wszystkich organéw Spoétdzielni, ktérych celem jest
zapewnienie zgodnos$ci wszystkich dziatah z obowigzujgcymi przepisami. Kolejny rok
trwania epidemii i obowigzujgce w zwigzku z tym przepisy prawa i obostrzenia
ograniczaty mozliwosci bezposrednich kontaktow z mieszkarncami. Wszelkie sprawy
zgtaszane byly telefonicznie lub poprzez e-mail. Nie odbyly sie kolejny juz raz
spotkania z mieszkancami. Stan epidemii utrudniat czesto realizacje podejmowanych
dziatan w nastepstwie orzekanych izolacji bagdz kwarantanny, a takze czestych
absencji chorobowych.

Wazne informacje w formie pisemnej umieszczane byty na klatkach schodowych, w
siedzibach administracji osiedlowych i na stronie internetowej lub bezposrednio
kierowane do wlasciwej skrzynki pocztowe;.

Realizacji zadan z zakresu obstugi mieszkancéw podporzgdkowane sg zarowno
struktura organizacyjna Spétdzielni, podziat zadan pomiedzy komorki organizacyjne
jak i wewnetrzny system norm prawnych.

6. ZATRUDNIENIE

Na dzien 31.12.2021 roku Spoétdzielnia zatrudniata - 12 oséb — 10,88 etatéw
w tym:

e W strukturze zarzgdzania nieruchomos$ciami - 8 0s6b — 8 etatu

e wADM-ach -4 0s6b - 2,88 etaty
Sprzgtaniem 6 nieruchomosci zajmujg sie trzy zewnetrzne firmy sprzatajgce.

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
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7. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA ROK 2020 WRAZ
Z INFORMACJA W ZAKRESIE OBOWIAZKOWYCH PRZEGLADOW ORAZ
WYMIANY WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH.

Plan remontéw na 2021 rok przyjety zostat uchwalg nr 6/2020 Rady
Nadzorczej z dn. 15.12.2020 na poziomie 1.238.000 zi. jako skfadnik Planu
Gospodarczego na ten rok. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej dnia 13.04.2021 roku,
na wniosek Zarzgdu, zwiekszono Plan Remontow o kwote 60 000 zt w zwigzku z
koniecznoscig wykonania prac zwigzanych z przerébkg pionowej dylatacji pomiedzy
segmentami budynku zabezpieczajgcg jg przed gotebiami oraz zwickszeniem ilosci
balkonbw wymagajgcych wykonania poziomej hydroizolacji, z 8 do 48 sztuk.
Whniosek dotyczyt rob6t remontowych na osiedlu Okrzei w Mystowicach w zwigzku z
remontem potudniowo — zachodniej elewacji budynku 7-7a.

Finansowe  wykonanie planu wyniosto 1.131.694,56 zi (ok. 91,4 %
pierwotnego planu). Wptyw na wykonanie rzeczowe, a tym samym finansowe Planu
Remontoéw, miaty ograniczenia zwigzane z obowigzujgcym na terenie kraju stanem
pandemii. Dotknety one réwniez Spétdzielni, ograniczajagc mozliwos¢ wykonania
wszystkich zaplanowanych w Planie Remontéw prac. Ograniczenia w swobodnym
wyborze wykonawcow, oraz zredukowanie ich mocy przerobowych wymusity
rezygnacje z wykonania szeregu prac remontowych, gtownie drobnych
Zainteresowanie firm budowlanych wykonywaniem robo6t o matych zakresach prac
byto praktycznie zerowe. Taka sytuacja na rynku budowlanym zmusita Zarzad
Spotdzielni do rezygnacji z wykonania czesci zaplanowanych remontow, miedzy
innymi : wykonania ogrodzenia, remontu $mietnika i malowania wiatrotapéw na
osiedlu Slgska, remontu pokrycia dachowego na budynku 2a-2b oraz konserwacji
dachdéw na pozostatych budynkach na osiedlu Zawilcow, remontu czesci tarasu na
budynku nr 6, wykonania dodatkowych miejsc parkingowych czy profilaktycznego
czyszczenia poziomow kanalizacji sanitarnej na osiedlu Mysliwska, czyszczenia
poziomow kanalizacji sanitarnej i remontu schodow wejsciowych do klatki schodowe;j
nr 32 na Legionéw Polskich, naprawy nawierzchni chodnikéw na osiedlu Okrzei czy
remontu pokrycia dachéw garazy typu karlik przy osiedlu Slgska.

Realizacja planu remontébw omawiana byta na posiedzeniach Rady
Nadzorczej w dniach 13.04.2021, 15.09.2021, 17.12.2021 r . Posiedzenia Rady
Nadzorczej z powodu ograniczen zwigzanych z pandemig odbywaty sie zdalnie za
pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej. Czasowe poluzowanie obostrzen
pozwolito na zorganizowanie posiedzenia Rady Nadzorczej w sposob tradycyjny
tylko dnia 15 wrzesnia 2021 roku.

Z wiekszych pozycji ujetych w Planie remontéw (oraz nie ujetych) na poszczegdinych
osiedlach wykonano:

Osiedle Sigska:
- Naprawa oswietlenia parkingu z wymiang latarni przy budynku nr 34.
- Modernizacja kanalizacji deszczowej z zabudowg klap przeciwburzowych .
- Zabudowa oSwietlenia zewnetrznego terenu w rejonie budynku nr 36

Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WSPOLNY DOM” w Katowicach
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Naprawa wytypowanych balkonow na budynkach 36 i 36a

Remont czesci chodnika w rejonie budynku nr 36

Naprawy awarii kanalizacji sanitarnej, instalacji wodociggowej i c.o..
Wymiana podzielnikow kosztow c.o. z wyparkowych na elektroniczne bud 36.

Osiedle Franciszkanska

Ocieplenie elewacji wschodniej budynku nr 35b

Remont dachowych obrobek blacharskich

Naprawa bramy wjazdowej na teren osiedla

Naprawy instalacji wod-kan oraz c.o. z wymiang uszkodzonych termozaworéw
przy grzejnikach mieszkaniowych.

Naprawa czesci chodnika wraz remontem spocznika przy wejsciu do budynku
nr 35,

Czyszczenie poziomow kanalizacji sanitarnej.

Osiedle Sienkiewicza

Remont balkonow elewacji zachodniej budynku nr 88 wraz z czescig elewacji
Remont schodow wejsciowych do klatki schodowej nr 90

Naprawa czeSci elewacji w rejonie wejsc¢ do klatek schodowych

Likwidacja awarii instalacji kanalizacji i centralnego ogrzewania

Osiedle Zawilcow

Naprawa oswietlenia wewnetrznego klatek schodowych
Czyszczenie i frezowanie poziomow kanalizacji sanitarnej budynek 4a-4b
Przebudowa instalacji kanalizacji sanitarnej w poziomie piwnic budynek 2a-2b

Osiedle Krasinskiego — Skowronskiego

Remont generalny klatki schodowej nr 20.

Remont windy pierwszy etap — modernizacja kabiny osobowej z regulacjg.
Modernizacja instalacji elektrycznej klatek schodowych nr 20 i 20b ( czesc¢ )
Naprawa instalacji domofonowej w klatce schodowej nr 20a ( galerie )
Naprawy instalacji centralnego ogrzewania

Osiedle Wczasowa

Naprawa napedu bramy wjazdowej na teren osiedla — listwy zebate
Naprawa instalacji centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym
Usprawnienie dziatania wentylacji grawitacyjnej — zabudowa turbowentow.
Remont i adaptacja pomieszczenia piwnicznego na rowerownie

Naprawa instalacji elektrycznej klatek schodowych

Naprawa oswietlenia zewnetrznego terenu osiedla

Miejscowa naprawa pokrycia dachow budynkéw

Osiedle Mysliwska

Remont i adaptacja pomieszczenia piwnicznego na rowerownie
Remont balkonow na budynku nr 1 klatka schodowa nr 8

Wymiana uszkodzonych odcinkow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Miejscowe remonty balkonow budynku nr 6 klatka schodowa 28
Naprawa pokrycia dachu budynku nr 5, klatki schodowe nr 4 i 4a.
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- Miejscowe naprawy pokrycia dachowego galerii nad wejsciem do lokali
uzytkowych

- Naprawa miejscowa ogrodzenia osiedlowego

- Naprawy awaryjne instalacji elektrycznej

- Montaz nasad typu turbowent wspomagajgcych wentylacje grawitacyjng

Osiedle Legionéw Polskich
- Malowanie kondygnacji piwnicznej — caty budynek
- Naprawa oswietlenia zewnetrznego
- Miejscowa naprawa pokrycia dachowego z gontow bitumicznych
- Naprawa domofonu zewnetrznego: furtka-budynek

Osiedle Okrzei
-  Remont elewacji pofudniowo-zachodniej z dociepleniem $cian i remontem
balkonow
- Naprawa oswietlenia klatki schodowej nr 7
- Remont napedow wind osobowych
- Naprawy awaryjne na instalacji wodociggowej i centralnego ogrzewania
- Wymiana opraw o$wietlenia zewnetrznego osiedla

Osiedle Brzozowa
- Naprawy awarii instalacji wodociggowej
- Malowanie stalowych balustrad wewnatrz klatki schodowej
- Naprawa bramy wjazdowej do garazy podziemnych
- Miejscowa naprawa powierzchni galerii oraz stopni schodow zewnetrznych

Obowigzkowe przeglady techniczne.

Wykonywane corocznie przeglady w zakresie szczelnosci instalacji gazowych oraz
przeglady tzw. ,kominiarskie” objety catos¢ zasobdw spoétdzielni.

Przeglady instalacji elektrycznych, ktére sg wykonywane w trybie piecioletnim
wykonane bedg w nastepnych latach, zgodnie z harmonogramem. W roku 2021
przeglady elektryczne wykonane zostaty na osiedlu przy ulicy Mysliwskiej w Tychach
w budynkach nr 4 ( Mysliwska 18-20-22 ) nr 5 ( Mysliwska 4-4a ) nr 6 ( Mysliwska 24-
26-28-30 ) nr 7 ( Mysliwska 32-34-36-38 ) oraz przy ulicy Legionow Polskich 30-32.

Wymiana wodomierzy indywidualnych.

W roku 2021, nie odbyta sie wymiana wodomierzy na zadnej lokalizacji. Wymiana
nastepuje w trybie piecioletnim dla konkretnego budynku i do tej pory / zgodnie z
wolg mieszkancow / na wodomierze z tradycyjnym odczytem. Nastepne wymiany
odbedg sie w 2022 roku w wiekszosci zasobow mieszkaniowych Spétdzielni, oprocz
osiedla przy ulicy Wczasowej w Katowicach — wymiana przewidywana w roku 2023.
W zwigzku z wejsciem w zycie w lipcu 2021 roku ustawy o zmianie ustawy o
efektywnosci energetycznej ( Dz.U 2021 poz 868 ), ktéra zmienia réwniez ustawe
Prawo Energetyczne, wodomierze z tradycyjnym odczytem muszg zostac
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wymienione na wodomierze z odczytem zdalnym do konca 2027 roku. W zwigzku z
powyzszym wymiany legalizacyjne wodomierzy planowane w 2022 roku
przeprowadzane bedg z zastosowaniem wodomierzy z naktadkg radiowg
umozliwiajaca zdalny odczyt wskazan wodomierzy w dowolnym czasie. Rozliczanie
wody przeprowadzane bedzie przez zewnetrzng firme na podstawie umowy zawartej
ze Spoétdzielnig, na zasadach podobnych jak rozliczane sg koszty centralnego
ogrzewania. !

Podsumowanie :

W roku 2021 Spoétdzielnia funkcjonowata w ramach tych samych obszarow
dziatalnosci co poprzednio. Wprowadzony stan epidemii i zwigzane z nim
obostrzenia znacznie utrudnity bezposrednie kontakty miedzy pracownikami i
lokatorami, utrudnity mozliwoséci realizacji zaplanowanych na 2021 rok robét
remontowych. Mimo trudnosci osiggane wskazniki pozwalajg utrzymac stabilno$¢ i
ptynno$é finansows, jak rowniez generujg nadwyzke pozwalajgcg na dofinansowanie
dla Czlonkéw Spotdzielni w dziatalnosci eksploatacyjnej.

W zakresie gospodarki remontowej kazda nieruchomos$¢ posiada zdefiniowane swoje
mozliwosci finansowe oparte na kumulowanych odpisach remontowych, ktére
wykorzystywane bedg w latach nastepnych celem utrzymania budynkow i
infrastruktury Spoétdzielni w stanie co najmniej niepogorszonym.
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