Katowice, dnia 22.03.2021 r.

Sprawozdanie
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,\Wspolny Dom” w Katowicach
za 2020 r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w 2020 roku dziatata sktadzie:

Przewodniczgcy Iwona Wasieczko
Cztonek Dorota Brzegowska
Cztonek Zdzistaw Cop

Komisja Rewizyjna dziala od pazdziernika 2020 roku. Zostala wybrana przez
Rade Nadzorcza, ktorej wybory odbyty si¢ w dniu 22 wrzesnia 2020 roku na
Walnym Zgromadzeniu SM ,,Wspolny Dom” - uchwata nr 9/2020.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ ze sprawozdaniem finansowym za rok 2020.
Sprawozdanie to obejmuje Wprowadzenie do SF, Bilans, Rachunek Zyskow i
Strat, Informacj¢ dodatkowa wraz z zalgcznikami do bilansu za 2020 rok.
Bilans, zgodnie z Art. 64 ustawy o rachunkowosci, nie podlega obowigzkowemu
badaniu przez biegltego rewidenta, jak rowniez Spotdzielnia nie ma obowigzku
sporzadzenia przeptywu s$rodkéw pienieznych oraz zmian w funduszach
Spotdzielni.

Komisja stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe :

- sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi zmianami , stosowanymi w sposob
ciggly na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodny co do formy i tre$ci z obowigzujagcymi przepisami prawa,
statutem Spoétdzielni i ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.- o spétdzielniach
mieszkaniowych z poOzniejszymi zmianami, ustawg o podatku
dochodowym od os6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. z p6Zniejszymi
zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi,

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
rentownosci oraz wyniku finansowego dziatalno$ci gospodarczej za okres
od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r., jak tez sytuacji majatkowej i

finansowej Spotdzielni.
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- sprawozdanie sporzadzono przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek matych wg zalgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr 10/2020 WZ SM ,,Wspolny Dom” w Katowicach.

Bilans, sporzadzony na dzien 31.12.2020 roku, wykazuje sume¢ po Stronie
aktywow 1 pasywow 18 640 519,31 zt i daje wzrost w poréwnaniu do roku 2019
- 0 179.595,08 zI. R6znica migdzy bilansem otwarcia i zamknigcia wynika m. in.

1. ze spadku wyniku finansowego z 141,8 tys. zt do 99,9 tys. zt
(zmniejszenie o 41,8 tys. zt) ,

2. zmian w majgtku trwalym m.in. umorzenia majatku trwatego,
zmniejszenia majatku wskutek wyodrgbnienia 5 lokali mieszkalnych —
150,5 tys. z1,

3. wzrostu srodkéw finansowych w zwigzku z niewykorzystaniem funduszy
specjalnych, gléwnie remontowego w 2020 roku.

Na koniec 2020 roku Spotdzielnia zarzadzata:
e 817 lokalami mieszkalnymi w tym:
- wyodrebnionych 418
- lokatorskich 71
- wiasnosciowych 328
e lokali uzytkowych -16
e garazy 154.

Spoéldzielnia nie ma zadtuzenia z tytulu kredytow.

Rachunek zyskow 1 strat wykazuje zysk netto 99 935,23 zt co w poréwnaniu do
roku 2019 daje wynik nizszy 0 41,8 tys.

Na wysoko$¢ zysku netto wplyw miala sytuacja epidemiczna w kraju, ktora
wymusita zamknigcie wielu zaktadéw ustugowych réwniez w naszych
zasobach. Przetozyto si¢ do bezposrednio na obnizenie wptywoéw z wynajmu.

W  ramach poszczegdlnych sfer dzialalnosci Spotdzielni wyniki byly
nastgpujace:
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Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Ustugi dla lokali 282 006,66 195 431,08 86 575,58
uzytkowych
Ustugi dla garazy 63 112,50 65 655,59 -2 543,09
Pozostata sprzedaz 27 008,44 6 526,35 20 482,09
Przych. i koszty z operacji 18 820,62 358 83 18 461,79
finans.

Pozost.przych. I koszty 3050,16 603.30 2 446,86
operacyjne

Razem (wynik brutto) 393 998,38 268 575,15 125 423,23
podatek dochodowy 25 488,00

Osiagniety wynik 99935,23 zt — 7518,09 zt = 92417,14 zt zrbwnowazy koszty
przypadajace na stawke eksploatacyjng w wysokosci 0,16 zt/m? a dochod z
pozytkéw nieruchomosci w kwocie 7518,09 zt (9282,09 zt — podatek 19% =
1764,0 zt) zostanie przypisany tej nieruchomosci, na ktorej zostat osiggniety.

Wynik netto tworza gléwnie wpltywy z lokali uzytkowych 1 dziatalnos¢
finansowa, z ktérych wplywy w poréwnaniu do ubiegtego roku spadty:

2019 rok 2020 rok
Ustugi dia lokali 298033,19| 19164222 | 10639097 | 282006,66| 19543108 8657558
uzytkowych
Przych. i koszty z 42 865,13 4286513 18 820,62 358,83 1846179
operacji finans.

Réznica w dochodach miedzy latami wynosi 44,2 tys. zt. W marcu 1 kwietniu,
zamknieto dziatalno$¢ placowek i w zwiazku z tym zmniejszono optaty za
wynajmowane lokale, tak aby mogly one w przysztych miesigcach $wiadczy¢
swoje ustugi. Oprocentowanie srodkow na kontach bankowych jest znikome 1
wplywy z tego tytulu dotycza uméw na lokaty z poprzednich okresow.
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Tabela nie pokazuje wyniku z dziatalno$ci dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wynik z tej dzialalnoSci w rachunku zyskoéw i strat
skorygowany zostal o salda kosztéw 1 przychodow na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktére zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwigkszg koszty badZz przychody roku
nastepnego. Wynik na poszczegélnych nieruchomos$ciach zostal ustalony po
rozliczeniu medidw tzn. roéznice miedzy naliczeniami i kosztami faktycznie
poniesionymi za rok obrachunkowy (woda, centralne ogrzewanie) zaliczone
zostaty do rozrachunkow 1 begda stanowi¢ kwoty do rozliczenia za odpowiedni
okres rozliczeniowy. W efekcie powyzszych dziatan wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest zerowy i nie ma wptywu na wynik podatkowy
Spotdzielni.

Optaty za Smieci rozliczane s3 bezposrednio z wlasciwym Urzedem Miasta. Nie
maja wpltywu na koszty i naliczenia. Wykazywane sg jako saldo rozliczen z
Urzedami Miast.

Analizie poddawane byly rowniez dzialania Zarzagdu w zakresie windykacji
zaleglych opflat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

W roku 2020 prowadzone byly postepowania komornicze wobec 6 0sob na
kwote 81 685,32 zt. Wyegzekwowano 7 658,54 zt. Wobec jednej osoby ztozono
do sadu wniosek o pozbawienie prawa do lokalu, lokal drugiej osoby objety jest
postepowaniem eksmisyjnym. Z powodu epidemii czynno$ci te zostaly
zawieszone, albowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami eksmisja z lokalu
moze odby¢ si¢ po ustaniu stanu epidemicznego. Obie te osoby majg najwicksze
zadtuzenie - 65,6 tys. zt 1 nadal nie wnosza oplat za mieszkania. Ogétem stan
zalegltosci w optatach za lokale mieszkalne na koniec 2020 roku wynidst
212.611,81 zt co stanowi 3,6% przychodu z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM), w roku 2019 — 231 505,61 zt co stanowito 4,21%
przychoddéw z dziatalnosci na GZM. Zaleglo$ci nicobjgte postgpowaniem
windykacyjnym dotycza okreséw nie dtuzszych jak 3 miesigce.

Przedmiotem prac Komisji byla kontrola dziatalnosci Spotdzielni,
wykonywana poprzez biezace $ledzenie przebiegu dzialan gospodarczych
Zarzadu Spotdzielni oraz realizacji zalecen 1 wnioskow organow
samorzadowych, a takze poszczegodlnych cztonkow Spotdzielni.

Dziatalno$¢ Komisji realizowana byta réwniez poprzez obecno$¢ jej cztonkow
na posiedzeniach Rady Nadzorczej, gdzie miata wptyw na podejmowane tam
ustalenia, w tym zwlaszcza na wielko$¢ 1 kierunki naktadow na przedsigwziecia
remontowo-modernizacyjne.
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Spotdzielnia w 2020 realizowata dziatania okreSlone w Statucie (§4),
traktujac priorytetowo dzialania dotyczace zarzadzaniem nieruchomos$ciami, ich
remontowaniem a takze podnoszeniem standardu 1 estetyki. Istotng i
czasochlonng dzialalnoscia okazato si¢ biezagce usuwanie 65 zgloszen
dotyczacych awarii na osiedlach, ktore kazdorazowo wpisywane sg do ksigzki
awarii z uwagami o ich realizacji.

W roku 2020 plan remontowy w wysokosci 1.398.000,00 zt przyjety uchwatami
RN nr 7/2019 z 10.12.2019 roku zostal wykonany pod wzgledem finansowym w
59,50% tj. na kwote 831.829,87 zt.

Od strony rzeczowej gtowne tematy to:

Os. Slaska - remont elewacji bud 34 i wytypowanych
balkonow (160,9 tys. zt)

Os. Franciszkanska - roboty awaryjne (6,9 tys. zt)

Os. Zawilcow - roboty awaryjne (15,2 tys. zt)

Os. Sienkiewicza - roboty awaryjne i wymiana podzielnikow
kosztow CO (14,0 tys. zt)

Os. Krasinskiego - - roboty awaryjne 1 wymiana podzielnikow

Skowronskiego kosztow CO (23,5 tys. zt)

Os. Wczasowa - remont elewacji wschodniej budynek nr 16

(332,9 tys. z})

- roboty awaryjne 1 wymiana podzielnikow CO
(36,8 tys. z1)

Os. Mysliwska - remont kominow 1 opierzeni lukarn (26,4 tys. zt)

- remont  balkonéw  elewacji  zachodniej
Mysliwska 18-20 (57,5 tys. zt)

- remont elewacji  szczytowej, zachodnigj
budynek nr 1 (20,4 tys. zt)

- roboty awaryjne 1 wymiana podzielnikow
kosztow CO (41,7 tys. zt)

Os. Okrzei - remont oswietlenia klatek schodowych i roboty
awaryjne (18,4 tys. zt)

Os. Brzozowa - modernizacja odwodnienia wjazdéw przyziemia
(5,1 tys. zb)
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- partycypacja w kosztach wymiany kotla
mieszkaniowego (5,7 tys. zt)

Garaze Karliki - remont pokrycia dachowego (18,6 tys. zt)

Roboty rézne i awaryjne to:
- usuwanie usterek instalacji elektrycznej i odgromowej,
- naprawy potaci dachowych,
- roboty awaryjne wod-kan i co, wymiana zaworow
- napraw¢ monitoringu,
- naprawe ogrodzenia,
- wykonanie resursu dzwigow osobowych (zgodnie z nowymi przepisami w
tym zakresie),
- naprawy o$wietlenia,
- naprawy bram wjazdowych,
- biezace uaktualnianie oferty telewizyjnej — AZART,
- naprawy, konserwacje i poszerzanie ofert na placach zabaw,
- adaptacje pomieszczen wspdlnych na rowerownie,
- inne drobne.

Wszystkie prace dociepleniowe wymagaly uzyskania pozwolenia na budowg 1
takie Spoldzielnia posiada.

Oceniajagc prowadzong dzialalno$¢ remontowg w 2020 roku mozemy
stwierdzi¢, ze Zarzad spoldzielni uwzglednia wnioski posiadaczy lokali i
utrzymuje budynki we wlasciwym stanie technicznym oraz zapewnia wtasciwag
estetyke osiedli.

Przedtozone materiaty, bilans i rachunek zyskoéw 1 strat Spotdzielni oraz
osiggniety wynik za 2020 rok pozwalaja pozytywnie ocenié prace Zarzadu.

Majac powyzsze na uwadze oraz stwierdzajac, ze bilans 1 rachunek zyskow i
strat za 2020 r. sporzadzony zostal prawidlowo, a osiggnicty wynik finansowy
zapewnia dodatkowe wplywy poza optatami eksploatacyjnymi na GZM -
Komisja Rewizyjna kieruje do Walnego Zgromadzenia SM ,,Wsp6lny Dom”
wniosek o zatwierdzenie sprawozdania finansowego wraz z bilansem i
rachunkiem zyskow i strat za 2020 r. oraz przeznaczenie:
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]l'. osiagnietego za 2020 rok dochodu z pozytkéw Spoldzielni w kwocie
02.417,14 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2021 roku,

2. osiggnietego dochodu z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie 7.518,09 zt
na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci,
na ktorych zostal zakumulowany,

Komisja Rewizyjna
1. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Cztonek Komisji Rewizyjnej

3. Czlonek Komisji Rewizyjnej




