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8 WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nazwa i siedziba podmiotu niniejszego sprawozdania:

1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wspolny Dom” z siedzibg w Katowicach, 40-019, ul.
Krasinskiego 20B. y

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym .w Katowicach Wydziat
Gospodarczy KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO w  Rejestrze
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000180959

. Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Spétdzielni w roku obrotowym byto:

Zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jgj
cztonkow.

Zarzgdzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni ani mienia jej
cztonkéw wchodzacymi w sktad zasobow Spotdzielni.

Cel jednostki - wg statutu:

Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich
rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania
w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

Czas dzialalnosci Spétdzielni jest nieograniczony.

Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od
01.01.2020 do 31.12.2020. Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych
tgcznych.

Sprawozdanie sporzadzono przy zastosowaniu uproszczen przewidzianych
dla jednostek matych wg zatacznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci z
29.09.1994 roku (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr
10/2020 WZ SM ,Wspdlny Dom” w Katowicach.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zafozeniu
kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci w
niezmienionym zakresie, nie krotszej niz 12 miesigcy.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag
rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z dokumentacjg
przyjetych zasad (polityka) rachunkowosci ustalong i wprowadzong do



stosowania postanowieniami uchwaty nr 01/01/02 Zarzadu Spotdzielni z dnia

02.01.2002 roku, wprowadzajgcej z dniem 01.01.2002 roku:

1) zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,

2) zakladowe zasady wyceny aktywow i pasywoéw oraz ustalania wyniku
finansowego,

3) zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,

4) system ochrony danych i ich zbioréw,

oraz z uwzglednieniem ustawy o rachunkowosci z 29.09.1994 roku i ustawy o

podatku dochodowym od oséb prawnych z 15.02.1992 roku z poézniejszymi

zmianami.

. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metody
wyceny aktywéw i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego w
zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym.

Jednostka stosuje nastepujgce zasady wyceny aktywdw i pasywow:

e Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych i wartodci niematerialnych i prawnych
ujmuje sie w wysokosci ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia lub warto$ci po
aktualizacji pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne.

e Budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg towarzyszacg podlegajg tylko
umorzeniu. Pozostate $rodki trwate amortyzuje sie w oparciu o aktualny plan
metodg liniowg z wykorzystaniem stawek wynikajacych z zatgcznika do ustawy
o podatku dochodowym, s$rodki trwate o jednostkowej wartosci nie
przekraczajgcej 3.500,00 zt odpisuje sie w koszty jednorazowo w miesigcu
przekazania do eksploatacji. Przedmioty uzytkowe o wartosci nabycia lub
koszcie wytworzenia nie przekraczajgce 1.500,00 zt traktuje sie jako materiaty
na potrzeby wiasne i odnosi sie bezposrednio w koszty w momencie zakupu.

e Warto$¢ srodkow trwatych w budowie ustala sie wg cen nabycia lub kosztu
wytworzenia.

e Naleznoséci i zobowigzania, w tym rowniez z tytutu pozyczek w kwocie
wymagajgcej zaptaty.

e Srodki pieniezne, kapitaly, pozostate aktywa i pasywa sg w wartosci
nominalne;j
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzgdzony na dzien 31.12.2020 roku

g o 31.12.2019 || 31.12.2020
\Wyszczegolnienie
w zt
A. |Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, w tym: 5597 402,83| 5784 114,59
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow 5888 419,18| 5 893 264,26
Il.  Zmiana stanu produktow -291 016,35| -109 149,67
Ill.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
I\VV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 5 466 524,76| 5679 600,01
I.  Amortyzacja 45 980,77 38 955,58
Il.  Zuzycie materiatow i energii 2924 217,12 3073 426,71
Ill.  Ustugi obce 1401 885,80 1457 281,55
IV. Podatki i optaty 151 141,59 149 054,10
- w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 695 336,86 735 262,88
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 133 557,37 155 743,02
VII. Pozostate koszty rodzajowe 114 405,25 69 876,17
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 130 878,07 104 514,58
G. Pozostate przychody operacyjne 2 888,28 3 050,16
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
II.  Dotacje
lll.  Inne przychody operacyjne 2 888,28 3 050,16
H. Pozostate koszty operacyjne 442,28 603,30
|.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
Il.  Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
Ill. _Inne koszty operacyjne 442,28 603,30
I.  Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 133 324,07 106 961,44
J.  Przychody finansowe 42 865,13 18 820,62
. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 3 029,29
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 39 835,84 18 820,62
- od jednostek powigzanych
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
K. Koszty finansowe 0,00 358,83
I.  Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il.  Strata ze zbycia inwestyciji
Ill.__Aktualizacja wartoSci inwestycji
IV. Inne 0,00 358,83
L. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (I+J-K) 176 189,20 125 423,23
M. Wynik zdarzen nadzwyczjnych (M.I.-M.11.) 0,00 0,00
I.  Zyski nadzwyczajne
Il.  Straty nadzwyczajne
N. Zysk (strata) brutto (L+/-M) 176 189,20 125 423,23
Podatek dochodowy 34 420,00 25 488,00
w tym aktywa z tyt. odroczonego podatku 0,00 0,00
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigekszenie straty) 0,00 0,00
R. Zysk (strata) netto (N-O-P) 141 769,20 99 935,23
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Wspolny Dom"

Bilans sprzadzony na 31.12.2020 rok

AKTYWA 31.12.2019 W|Z4 31.12.2020 PASYWA 31.12.2019 W|Zl 31.12.2020
A. Aktywa trwale | 15652 173,76 15 576 231,21{A. Kapitat (fundusz) wiasny 15 739 904,46 15 643 373,20
i I Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
! {H Kapital (fundusz) podstawowy 15 598 135,26 15 543 437,97
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc¢ firmy 1l Nalezne wplaty na kapitat podstawowy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i Mil. Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)
Il. _ Rzeczowy majgtek trwaly 15 600 923,76 15 518 250,04 IV.  Kapitat (fundusz) zapasowy
1. Srodki trwale 15 538 764,54 15 456 090,82
Gmnly (w tym prawo uzytkowania 1570 678,70 1564 190,43 V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
a) wieczystego gruntu)
Budynk],_ lokale |>ob1ekty inzynierii 13 933 679,71 13 864 317,81
b) lgdowej i wodnej
c) Urzadzenia techniczne i maszyny 13 881,15 21 883,83 VI. _ Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
d) Srodki transportu
e) Inne $rodki trwale 20 524,98 5 698,75 VII.  Zysk (strata) z lat ubiegtych
2. Srodki trwale w budowie 62 159,22 62 159,22
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie VIII. _ Zysk (strata) netto 141 769,20 99 935,23
Ill.__Nalezno$ci diugoterminowe 0,00 673117 IX. __Odpisy z zysku netto w ciagu roku
1. Od jednostek powigzanych
2. Od jednostek pozostatych 6 731,17
IV. _Inwestycje dtugoterminowe 51 250,00 51 250,00
1; Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 51 250,00 51 250,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 51 250,00 51 250,00
- udziaty lub akcje 51 250,00 51 250,00
- inne papiery wartosciowe B.  Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania_ 272101977 2997 146,11
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa 1 Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
finansowe
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku
. i o 0.00 0.00 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
V. Dfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Y * obne 0,00 0,00
1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 - diugoterminowa
2, Inne rozliczenia miedzyokresowe - krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
|B.  Majatek obrotowy 280875047 3064 288,10 - diugoterminowa
A Zapasy 0,00 0,00 - krétkoterminowa
15 Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 1l. Zobowigzania dfugoterminowe 7979421 86 639,57
3. Produkty gotowe 1. Wobec jednostek powigzanych
4. Towary 2. Wobec pozostatych jednostek 79794,21 86 639,57
5 Zaliczki na poczet dostaw a) a) kredyty i pozyczki
Il.___Nalezno$ci i roszczenia 335 315,31 320 917,44 b) b) z tyt. emisji diuznych papieréw
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 ©) _c) inne zobowigzania finansowe
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie 0.00 0.00 d) d)inne
spiaty: % 4 79794,21 86 639,57
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy Hl.___Zobowigzania krotkoterminowe 2 254 640,15 2442 637,18
b) inne 1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 335 315,31 320 917 44 a) ztyt. dostaw i ustug, w okresie 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie - do 12 miesigcy
splaty: 269 697,52 237 198,31 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 244 407,06 219 316,46 - powyzej 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy 25 290,46 17 881,85 b) inne
b)
z tytutu podatkéw, dotacii, cef,
ubezpieczen spolecznych i 1:986:39 123583
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) inne 9 278,94 8 456,52 2. Wobec pozostatych jednostek 526 452,83 420 702,56
d) dochodzone na drodze sgdowej 54 352,46 74 026,78 a) kredyty i pozyczki
Ill. __Inwestycje krétkoterminowe 2 337 491,91 2 663 510,28 b) z tyt. emisji diuznych papieréw
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2337 491,91 2663 510,28 ©) inne zobowigzania finansowe
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 d) z tyt. dostaw i uslug, w okresie 477 946,74 357 905,24
- udzialy lub akcje - do 12 miesigcy 477 946,74 357 905,24
- inne papiery wartosciowe - powyzej 12 miesiecy
- udzielone pozyczki e) zaliczki otrzymane na dostawy
- inne krétkoterminowe aktywa fin. ) _zobowigzania wekslowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 q) z tyt. podatkéw, cel, ubezpieczen i 35 205,54 35 796,37
- udziaty lub akcje _h) z tyt. wynagrodzen 0,00 785,00
- inne papiery warto$ciowe i) _inne 13 300,55 26 215,95
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa fin. 3. Fundusze specjaine 1728 187,32 2 021 934,62
)  srodkipleniezng iinne aklywa 2337 491,91 2663 510,28
pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na 2337 491,91 266351028
rachunkach
- inne $rodki pieniezne IV. _ Rozliczenia miedzyokresowe 386 585,41 467 869,36
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00 1. Ujemna wartosc firmy
2. inne inwestycje krétkoterminowe 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 386 585,41 467 869,36
IV. _ Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 135 943,25 79 860,38
AKTYWA RAZEM 18 460 924,23] 18 640 519,31 SUMA PASYWOW 18 460 924,23 18 640 519,31
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Informacja dodatkowa do bilansu za 2020 r.

i

Amortyzacja liczona jest od wartosci poczatkowej srodkow trwalych. Amortyzacji
podlegaja srodki trwale stanowigce wyposazenie biura, lokale wynajmowane stanowigce
whasnos¢ Spétdzielni. Srodki trwale o wartosci ponizej 3 500,00 zt amortyzowane sa
jednorazowo. Pozostale $rodki trwale tj. budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg
towarzyszacg — podlegajg tylko umorzeniu. Zmiany w rzeczowym majgtku trwalym i
warto$ciach niematerialnych przedstawia tabelanr 11 2.

W roku obrotowym nie przeprowadzono zmian metod ksiegowos$ci i wyceny, ktore
wplynelyby na zmiang¢ wyniku finansowego.

Po dniu bilansowym nie wystapily zadne zmiany, ktére nie zostaly uwzglednione w
bilansie i rachunku zyskow i strat.

Na dzien 1.01.2020 r. nie dokonywano przeszacowania srodkow trwatych.

.- Zobowigzania z tytulu praw wiasnosci budynkéw wobec budzetu miasta ograniczajg sie

do placenia podatku od nieruchomosci, oplaty przeksztalceniowej, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow ustalanych corocznie przez Zarzad Miasta, oraz oplaty za wywoz
odpaddw.

Kapital wlasny Spoéldzielni stanowig fundusze: udzialowy, zasobowy, wkladéw
budowlanych i1 mieszkaniowych, fundusz na majgtku wyodrebnionym Spétdzielni,
fundusz wkladow spoéldzielnianych- grunty — Tabela nr 3.

Fundusze specjalne tworzone przez Spoéldzielni¢ obejmujg finansowanie gospodarki
remontowej, przegladow gazowych, technicznych, elektrycznych i systemow wentylacji
oraz zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych. Dla kazdej nieruchomosci jest
prowadzona odrebna analityka wpltywoéw i wydatkow zarowno w zakresie gospodarki
eksploatacyjnej jak i remontowe;.

Kazda nieruchomo$¢ gromadzi sSrodki pienigzne  wynikajace ze swoich potrzeb

remontowych ujetych w planach gospodarczych. Zmiany w funduszach specjalnych
przedstawia tabela 4.

Osiagniety zysk Zarzad wnioskuje przeznaczyé na dofinansowanie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2021 roku.

Wszystkie zobowigzania, z wylgczeniem kaucji gwarancyjnych, przewidziane sg do
uregulowania w okresie 1 roku. Spéldzielnia posiada weksle zabezpieczajgce realizacje
gwarancji udzielonych na wykonane roboty remontowe. Weksle sg in blanko na warto$¢
do 10% wartosci umowy za okres 2016 - 2025. Na dzien 31.12.2020 warto$¢ robdt

objetych zabezpieczeniem wekslowym wynosi 2.039,3 tys. zt. Okres gwarancji $rednio 5
lat.

10. Spoldzielnia nie posiada kredytow i odsetek z tego tytutu.

11. Zobowigzan warunkowych Spdétdzielnia nie ma.

12. Koszty rodzajowe przedstawia tabela 5.

str. 1



13.Z dniem 01.01.2020 roku Spéldzielnia wdrozyta nowy system finansowo ksiggowy,
ptacowy, fakturowanie sprzedazy, s$rodkéw trwalych i wkladéw pod nazwg
MIESZCZANIN.. Wszystkie moduty stanowig zintegrowang calo$¢. Program opracowata
firma M. Informatyka Sp. z o.0. ul Modrzewskiego 42 41-400 Mystowice. Wdrozony
system pozwala zachowa¢ pordéwnywalnos$¢ wynikéw do lat poprzednich oraz nie wplywa
na sposob sporzadzania sprawozdania finansowego.

14. Podstawowg dzialalnoscia Spéldzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi
oraz lokalami uzytkowymi totez wptywy pochodza gtéwnie z optat za uzytkowanie tych
lokali. Wynik finansowy ksztaltuje dziatalno$é inna niz zasobami mieszkaniowymi.
Roznica migdzy wplywami i wydatkami dotyczacymi zasobow mieszkaniowych
wykazuje na koniec roku obrachunkowego zero. Nadwyzka wykazywana jest w
przychodach przysztych okreséw a niedobér w rozliczeniach kosztéw i w rachunku
zyskow sa w pozycji ,,zmiana stanu produktéw”. Obie wartodci aktywowane Sg W
nastgpnym okresie sprawozdawczym i zwigkszaja przychody lub koszty nieruchomosci
ktorej dotycza . Tabela 6.

15. Podstawa opodatkowania podatkiem od oséb prawnych wykazana w zeznaniu CIT-8
1 rachunku zysk6w i strat rozni si¢ o nastgpujace korekty:

Wynik brutto 2020 125 423,23
Odsetki od lokat za 2019, ptatne w 202O roku 10 935,00
Odsetki od zalegtosci z lokali mieszkalnych -6 703,47
koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania

- trwate -72,00
- w danym roku ( koszty lustracji) -4 438,36
Podstawa opodatkowania 125 144,40
Podatek zaptacony _ 25 488,00
Wynik netto (wynik brutto — podatek) 99 935,23

16. Zatrudnienie w Spétdzielni wynosi na 31.12.2020 rok 13 o0séb tj. 11.13 etatéw.

730 ZARZADU
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Tabela nr 6

Gospodarka Zasobami

Rok 2020 Mieszkaniowymi Pozostata sprzedaz Razem
Przychody 5 896 088,37 372 127,60 6 268 215,97
Pozostate przychody operacyjne 3050.16 305016
Przychody finansowe 18820 62 18 820.62
w tym
zwolnione z podatku (odsetki od
zalegtosci w optatach za
mieszkanie) 6703,47 6 703,47
korekta przychodéw o saldo
przychgdow'l kosztow na GZM 374 951,71 374 951,71
do rozliczenia w roku
nastepnym/*
Razem przychody 5521 136,66 393 998,38 5915 135,04
Koszty operacyihe (uktad kalkula 5521 136,66 267 613,02 5788 749,68
Pozostate koszty operacyjne 603,30 603,30
Koszty finansowe 358,83 358,83
Razem koszty 5521 136,66 268 575,15 5789 711,81
Wynik brutto 125 423,23
1* Korekta dotyczy
nadwyzki na GZM 361 536,59
niedobér na GZM -29 254,17
332 282,42
niedobér wody -34 785,91
nadwyzka CO 77 455,20
374 951,71

CZLONEK ZARZAL

mgr Barbura Bolik




Tabela nr7

WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIAMI Z ZYSKU, WYPLACONE CZt ONKOM ZARZADU

| CZLONKOM ORGANOW NADZORCZYCH

Wynagrodzenia brutto facznie z wynagrodzeniem z podziaiu z zysku z roku poprzedniego

Rok poprzedni Rok biezacy
za rok $rednio na m-c za rok $rednio na m-c
Umowy o prace 619 253,86 51 604,49 668 854,88 65 737,91
Umowy cywilno-prawne 76 083,00 6 340,25 66 408,00 5 534,00
Narzuty na wynagrodzenia 118 338,72 9 861,56 124 725,71 10 393,81

POZYCZKI | ZALICZKI UDZIELONE CZLONKOM ZARZADU
| CZLONKOM ORGANOW NADZORCZYCH

Pozyczki i zaliczki

Zarzad

Organy nadzorcze

|Suma na poczatek roku

Udzielone

Sptacone

Stan na koniec roku

Oprocentowanie pozyczek

Okres zwrotu pozyczek

CZLONEK ZARZADU

Bolik




