Sprawozdanie z  dzialalnosci Rady  Nadzorczej  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom” w Katowicach za rok 2019

Rada Nadzorcza, w oparciu o uregulowania zawarte w ustawie Prawo Spéldzielcze, ustawie

o Spéldzielniach Mieszkaniowych oraz w oparciu o postanowienia Statutu Spéldzielni i
Regulaminu Rady Nadzorczej, sprawowala w minionym roku kontrole oraz nadzor
dotyczacy catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni.

Funkcje t¢ Rada Nadzorcza spelniala géwnie w odniesieniu do dziatalnosci Zarzadu
Spéldzielni, zachowujac wynikajacy z przepiséw Statutu Spoéldzielni podziat kompetencji
pomig¢dzy organami samorzadowymi Spétdzielni.

Unormowania statutowe i regulaminowe okreslaja podstawy i zakres dziatania, sktad Rady
Nadzorczej, zwoltywanie i organizacj¢ posiedzen, w tym sposéb podejmowania uchwal.

O czasie 1 miejscu posiedzenia jej czlonkowie sg powiadamiani na tydzien przed terminem
posiedzenia, przy czym wraz z zawiadomieniem otrzymuja materialy dotyczace spraw
objetych porzadkiem obrad, ktére zapewniaja im zapoznanie si¢ z omawianymi tematami i sa
pomocne przy podejmowaniu decyzji. Posiedzenia odbywajq si¢ przynajmniej jeden raz w
kwartale i zwolywane sg zgodnie z zatwierdzonym przez Rade planem pracy.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 .

W roku 2019 Rada Nadzorcza (wybrana przez Walne Zgromadzenie Spéidzielni w dniu
08.06.2017 r.) pracowala w nastgpujacym sktadzie osobowym i funkcyjnym:

Przewodniczqcy Bogdan PIPIA

Z-ca Przewodniczqcego Lestaw DUTKOWSKI

Sekretarz Bogdan ORLINSKI

Komisja Rewizyjna

Przewodniczaca Joanna ZOBEK

Czlonek Komisji Rewizyjnej Bogdan ORLINSKI

Czlonek Komisji Rewizyjnej Krzysztof PODSIADLO

Czlonek Rady Nadzorczej Wiestawa KAFEL (Mariusz OSICKI od 04.06.2019 r.)
Czlonek Rady Nadzorczej Jozef KOLTEK

Czlonek Rady Nadzorczej Marek BUJOCZEK

Na dwoch kolejnych posiedzeniach R.N. (w marcu i czerweu 2019 r.), z przyczyn losowych
nieobecna byla przedstawicielka nieruchomosci przy ul. Zawilcéw w Mikolowie, w zwigzku z
czym koniecznym bylo przeprowadzenie wybordéw uzupelniajacych do Rady — celem wyboru
przedstawiciela tego osiedla, ktéry podjal by prace do ukonczenia kadencji. Walne
Zgromadzenie Spoéldzielni w dniu 04.06.2019 r. wybrato nowego cztonka Rady Nadzorczej

w osobie Pana Mariusza OSICKIEGO. Pan Mariusz Osicki zostal zgloszony do Krajowego
Rejestru Sadowego 1 wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow o numerze 0000180959
Postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydzialu VIII
Gpspodarczego KRS z dnia 17.07.2019 r. (Jednoczeénie Pani Wiestawa KAFEL zostala z
w/wym. rejestru wykreslona).



W roku sprawozdawczym 2019 Rada odbyta cztery (4) protokotowane posiedzenia, w trakcie
ktérych podjela tacznie dziewigé uchwat (9). Podjete uchwaly dotyczyly spraw ekonomiczno-
finansowych, remontowych, gospodarki zasobami Spoéldzielni oraz czlonkowsko-
mieszkaniowych.

Odbyty si¢ réwniez posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze;.

Cykl i zakres pracy Rady Nadzorczej zgodny byt z przyjetym ramowym planem pracy na rok
2019, poszerzonym o sprawy wynikajace z potrzeb biezacych. W ramach rozpatrywania
poszczegdlnych zagadnien, w uzasadnionych przypadkach podejmowane bylty uchwaly,
wnioski badZz zalecenia wyrazajace stanowisko zebranych na posiedzeniu wobec
rozpatrywanych spraw.

Wszystkie uchwaly podejmowane byly zgodnie z uprawnieniami i kompetencjami
okreslonymi w regulaminie Rady. Protokoly z obrad podpisywane byly przez
przewodniczacego i sekretarza Rady i wraz z.kompletem materialow przygotowanych
zgodnie z porzadkiem obrad oraz zbiorem uchwal stanowig cigglo$é dokumentacji prac

Rady Nadzorczej w kolejnych latach. Dokumenty te sa archiwizowane oraz przechowywane
w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni.

Frekwencja cztonkéw Rady na posiedzeniach odbytych w 2019 roku wynosita 84 %.

W 2019 Rada Nadzorcza zajmowala si¢ nastgpujacymi tematami:

— przyjeciem Sprawozdania Zarzadu z wykonania planu remontéw w roku 2018 r.,
wraz z wyjasnieniami przyczyn niepelnej realizacji planu z uwagi m. in. na brak
wykonawcdw 1 przeniesienie realizacji zadan na rok nastepny,

— Dbiezacq analiza stopnia zaawansowania wykonania planu remontéw na rok 2019 i

wprowadzenia korekty planu remontéw dla os. Mysliwska 14-16 (zwigkszenie
nakladéow o 50 tys. zI. — na remont balkonéw) jako realizacja postulatu
mieszkancoéw osiedla.
Stwierdza sig, ze wigksze zakresem prace remontowe wykonywane byty planowo,
natomiast wigkszym problemem sg male zakresy prac i roboty awaryjne, a to ze
wzgledu na coraz bardziej odczuwalny na rynku pracy brak wykonawcow robdt;
Na wniosek Zarzadu, wynikajacy ze spotkan z osiedlowych, gdzie mieszkancy
zawnioskowali o podniesienie stawki na fundusz remontowy celem
wczesniejszego zgromadzenia $rodkéw na termomodernizacje¢ budynkéw -
podniesiono stawki remontowe dla os. Slaska i Wezasowa o 25 i 30 groszy/m2.

— zapoznaniem si¢ ze sprawozdaniem finansowym za rok 2018 wraz ze wstgpnym
przyjeciem bilansu oraz rachunku zyskow i strat wraz z pozytywna ocena i
akceptacja wydang przez Komisje Rewizyjng Rady i na tej podstawie
przeznaczenie osiggnigtego dochodu z pozytkéw Spoéldzielni na dofinansowanie
stawki eksploatacyjnej w roku 2019, a dochodu z pozytkéw na dofinansowanie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci, ktére go zakumulowaly
oraz przedstawienie powyzszego do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni, :

— przyjeciem informacji (na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady) w sprawie
zaleglosci w oplatach za uzytkowaniu lokali mieszkalnych i uzytkowych wg. stanu
na zakonczenie roku 2018 oraz miesigca poprzedzajacego posiedzenie Rady wraz
z omoéwieniem zastosowanych sposobéw  windykacji naleznoéci oraz stanu



realizacji zlozonych deklaracji splaty zaleglych kwot. Pozytywnie oceniono
dziatania Zarzadu w zakresie windykacji zadluzenia poprzez podjecie dziatan
majacych na celu sprzedaz lokalu zadluzonego lokatora w celu wyegzekwowania
dhlugu. Rada postuluje aby podobny tok postgpowania zastosowaé w przysztosci
dla przypadkoéw wysokich jednostkowych zalegtosci.

Na koniec roku 2019 odnotowano niski poziom zaleglosci w stosunku do naliczen,
ato 3,29 %,

— omoéwieniem przebiegu procesu przeksztalcenn praw do lokali i przyjeciem
stosownych informacji (w roku 2019 zrealizowano 10 przeksztalcen mieszkan, w
tym 8 dotyczace praw wiasno$ciowych i 2 praw lokatorskich oraz 3 garazy
wiasnosciowych) — realizacja wnioskéw przebiega na biezaco - wszystkie zlozone
wnioski zostaly zrealizowane,

— zapoznaniem si¢ ze stanem przygotowan do spotkan osiedlowych z mieszkarncami
oraz ustalonym harmonogramem tych spotkan,

— przyjeciem informacji o stanie przygotowan do Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni, miejscu i terminie jego odbycia, porzadku obrad oraz rozpatrzeniem i
opiniowaniem materialéw przeznaczonych do prezentowania na Walnym
Zgromadzeniu w zakresie wynikajacym z kompetencji Rady Nadzorczej, a takze
zapoznaniem si¢ z informacja Zarzadu o nie wniesieniu w terminie ustawowym
poprawek do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz do projektéw uchwat
przewidzianych porzadkiem obrad,

— omoéwieniem przebiegu corocznych spotkan osiedlowych i poruszanej na nich
tematyki dotyczacej dzialalnosci Spétdzielni w kontekscie wynikéw finansowych,
wykonania remontéw w 2018 r. i planowanych prac na 2019 r., a takze
zapoznaniem si¢ ze zgloszonymi przez mieszkafcdw wnioskami; pomimo nie
najwyzsze]j frekwencji na spotkaniach — R.N. uznala za celowe organizowanie tych
spotkan i zalecila ich kontynuacj¢ w latach nastepnych,

— zapoznaniem si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci za rok 2018 i
zarekomendowaniem przedtozenia go pod obrady Walnego Zgromadzenia,

— omowieniem i przyjeciem Planu Gospodarczego na rok 2020 wraz z czeécig
finansowg oraz planem remontéw; zobowiazano jednoczesnie Zarzad aby w
przysziosci podawac tzw. bilans otwarcia czyli jakimi srodkami Spoldzielnia
dysponuje na realizacj¢ poszczegdlnych zadan ujetych w planie,

— dokonaniem analizy przewidywanego wyniku finansowego za rok 2019 i
przyjeciem uwag n/t wysokosci ptacy minimalnej rosnacej w 2020 r. o 15 %,
przewidywanej inflacji rzedu 4% z tendencja wzrostowa, ktére to zewnetrzne
czynniki byly podstawa do wnioskowania o podniesienie stawek eksploatacyjnych
dla zachowania plynnoéci finansowej,

— przeprowadzeniem analizy obowigzujacych w Spétdzielni regulaminéw zaleznych
od R.N. pod katem ich aktualizacji co do zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
wynikajagcymi z ustawy z 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — kodeks postgpowania cywilnego oraz statutu
spoldzielni i przyjecie zasad wynagradzania dla Zarzadu Spétdzielni,

— omowieniem innych zagadnien lezgcych w kompetencji Rady Nadzorcze;j.

Majac na uwadze uptywajaca kadencje¢ Rady Nadzorczej w obecnym sktadzie osobowym
dziekuje¢ kolezankom i kolegom za zaangazowanie w prace dla dobra Spoétdzielni. W naszych
pracach zawsze reprezentowaliémy interesy wszystkich czlonkéw Spoétdzielni, a mozliwe
byto to takze dzigki dobrze ukladajacej si¢ wspolpracy z Zarzadem Spoldzielni, co réwniez
nalezy doceni¢.



Wnoszg o przyjecie niniejszego Sprawozdania.

W imieniu Rady Nadzorczej
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