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,SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,Wspolny Dom” w Katowicach
ZA 2019 ROK

1.PODSTAWY PRAWNE DZIALANIA SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WSPOLNY DOM” w Katowicach dziata od 1983 roku.
Podstawg prawng dziatalnosci Spotdzielni jest wpis do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000180959.
Spoétdzielnia dziata w oparciu o:
— ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spoétdzielcze (z pdzniejszymi
zmianami),
— ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych wraz z
pozniejszymi zmianami,
— Statut Spétdzielni z 20.11.2018 uchwalony przez Walne Zgromadzenie SM
Wspolny Dom” 12.06.2018 roku wpisany do KRS Postanowieniem z
20.11.2018 sygn. Akt KA.VII.NS-REJ.KRS/036507/18/784.

Podstawowa -dziatalno§¢ gospodarcza Spoétdzielni w 2019 roku skupiata sie na
zarzgdzaniu zasobami mieszkaniowymi, majgtkiem wiasnym i majgtkiem witascicieli
lokali poprzez realizacje planu gospodarczego na 2019 rok, przyjetego do realizaciji
uchwatg nr 6/2018 Rady Nadzorczej z 18.12.2018 ze szczegblnym uwzglednieniem
dziatan majgcych na celu:

- utrzymanie wtasciwych relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej
sytuaciji finansowej Spotdzielni,

- realizacje planu remontéw na osiedlach i utrzymanie osiedli w nalezytym
stanie technicznym i porzagdkowym,

- wykonywanie zalecen wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Organem nadzorujgcym i kontrolujgcym jest Rada Nadzorcza, ktérej kadencja trwa
trzy lata. Cztonkiem Rady moze zosta¢ cztonek Spétdzielni, a jej sktad wybierany jest
przez Walne Zgromadzenie.

W 2019 roku, Rada Nadzorcza, wybrana w 08.06.2017 roku, pracowata w
nastepujgcym sktadzie:

Sktad Rady Nadzorczej

Bogdan Pipia - przewodniczacy

Lestaw Dutkowski - z-ca przewodniczgcego

Bogdan Orliriski - sekretarz

Joanna Zobek - przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Marek Bujoczek - cztonek

Jozef Kottek - cztonek

Mariusz Osicki - cztonek (od 04.06.2019r.)
Krzysztof Podsiadto - czfonek
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W trakcie 2019 roku nastgpita zmiana cztonka Rady Nadzorczej — przedstawiciela
osiedla Zawilcow w Mikotowie. Od lipca 2018 roku Rada Nadzorcza pracowata w 7
osobowym skfadzie. Wybory uzupetniajgce odbyly sie na Walnym Zgromadzeniu w
2019 roku. Pan Mariusz Osicki dotgczyt do sktadu Rady Nadzorczej 04.06.2019 roku,
wybrany Uchwatg WZS nr 8/2019 w sprawie wyboréw uzupetniajgcych do RN na
osiedlu Zawilcéw.

2. INFORMACJA O FINANSACH ORAZ WYNIK FINANSOWY

Wynik finansowy w Spotdzielni tworzy dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem
majgtkiem wtasnym Spotdzielni oraz dziatalno$é finansowa. W ponizszej tabeli
przedstawiono w syntetycznej formie obroty i wyniki w poszczegdinych sferach
dziatalnosci ksztattujgcych wynik finansowy Spétdzielni w 2019 roku.

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
Ustugi dla lokali 298033,10|  19164222|  106390,97
uzytkowych

w tym wynajmowanych 258 813,41 155 563,50 103 249,91
Ustugi dla garazy 60 628,24 46 320,55 14 307,69
Pozostata sprzedaz 12 326,32 2 146,91 10 179,41
;’_rzych. I koszty z operacji 42 865,13 42 865,13
inans.
Pozost.przych. i koszty 2 888,28 442,28 2 446,00
operacyjne
Razem (wynik brutto) 416 741,16 240 551,96 176 189,20
podatek dochodowy 34 420,00
Propozycja podziatu zysku 141 769,20 2zt przedstawiona przez Zarzad

i przyjeta uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/2020 z 17.03.2020 roku, jest nastepujgca:

1. przeznaczy¢ osiggniety za 2019 rok dochdd z pozytkow Spétdzielni w kwocie
133 523,79 zt na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej w 2020 roku,
2. przeznaczy¢ osiggniety dochdéd z pozytkédw z nieruchomosci w kwocie

8.24541 z

na dofinansowanie gospodarki

nieruchomosci, na ktérych zostat zakumulowany.

zasobami

mieszkaniowymi

Ostatecznie o podziale zysku zadecyduje Walne Zgromadzenia SM ,Wspdolny Dom”.
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Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez naliczen i kosztow na
fundusz remontowy) wyniosty w 2019 roku — po skorygowaniu wynikiem na GZM za
2018 rok i dofinansowaniem wynikiem z zysku za 2018 rok — 4 499 482,74 zt, a
koszty 4 263 801,04 zt. Wartosci te nie ksztaltujg wyniku finansowego; zgodnie z
przepisami nadwyzka przychodow nad kosztami na danej nieruchomosci zwigkszy
przychody roku nastepnego a niedobor obcigzy koszty tej nieruchomosci.

Stawki opfat za uzytkowanie lokali na poszczegdlnych osiedlach ksztattowaty sie
nastepujgco (stan na 31.12.2019r.):

Osiedle Eksploatacja Remontowa Cco

zt/m? zt/m? zt/m?
Slaska 32-34 1,72 1,95 2,90
Slaska 36 1,72 1,95 3,40
Franciszkanska 1,60 1,80 4,95
Sienkiewicza 2,20 1,70 3,00
Zawilcow 2,02 1,70 2,30
Krasinskiego- Skowronskiego 2,38 1,90 2,80
Wczasowa 1,30 2,10 2,90

Mysliwska 2,12 1,55

4-4a 3,30
6,12,16 2,85
8-10 3,30
18-22 3,30
14-16, 3,15
24-38 2,80
Legionow Polskich 2,35 1,40 2,70
Okrzei 2,32 1,90 3,50
Brzozowa 2,62 1,70 -

W ostatnim roku istotnym czynnikiem ksztattujgcym wysokos¢ stawki eksploatacyjne;j
byt wzrost ptacy minimalnej z 2250,00 zt do 2600,00 zt. Efektem byto podniesienie
cen za ustugi porzgdkowe, konserwacyjne i biezgce naprawy co spowodowato
konieczno$¢ urealnienia optat za uzytkowane lokale, w zaleznosci od osiedla, o0 0,20
do 0,30 zt na m2.

Optaty za smieci ustalane przez poszczegolne gminy odprowadzane sg kwartalnie
do gmin wedtug iloczynu ilosci zadeklarowanych mieszkancéw i stawki ustalonej
przez Gmine.
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Sktadnikiem ksztattujgcym wysokos$¢ optaty za uzytkowany lokal sg ceny za media,
gtébwnie za wode i $cieki oraz za centralne ogrzewanie. W ostatnich latach koszty z
tym zwigzane utrzymywaty sie na podobnym poziomie, co prezentuje ponizsza

tabela:

C.0. cew . woda i Scieki energla
podgrzanie elektryczna
2017 | 1602 880,17 235867,54| 1040 306,30 75 501,29
2018 | 1550291,73 229131,62| 1034705,40 69 198,96
2019 | 1587 831,30 225357,38| 1037 430,40 71 847,07
1602880,17 1587831,30
1 600 000'00 — 1550 701,72
1500 000,00
1400 000,00
1300 000,00
1200 000,00
1100 000,00 —1040306,30——103470540  1037430,40—
1 000 000,00
—o— C.0.
900000,00
—#— CCW podgrzanie
800000,00 e e s
woda i $cieki
700000,00 X energia elektryczna
600000,00
500000,00
400000,00
300000,00 235867,54 229131,62 225357,38
o— - —
200000,00
75 501,29 K
100 000,00 = 69 13(8,96 71 8i7 07
0,00
2017 2018 2019
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Udziat poszczegdlnych naliczeh opfat zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni w
obszarze gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawiono w tabeli jak nizej:

108 647,00
27451,20

v

18691,20

29190,96 woda
41151,00

1075710,39 M centralne ogrzewanie

M ciepta woda

B eksploatacja

m fundusz remontowy

m fundusz na przeglad sieci

222060,33

optata za konserwacje azartu

Koszty utrzymania zasobow Spétdzielni - stanowig 40,74% wszystkich naliczen
(stawki eksploatacyjna 21,10% i remontowa 19,64%).

Struktura naliczen w optatach 2018 rok 2019 rok 3:2
1 2 3 4

woda 1060471,13 1075 710,39 1,01
centralne ogrzewanie 1516 547,53 1 548 358,39 1,02
ciepla woda 226 089,89 222 060,33 0,98
eksploatacja 1 006 629,22 1093 876,21 1,09
fundusz remontowy 1012 999,09 1017 948,69 1,00
fundusz na przeglad sieci 41 150,20 41 151,00 1,00
oplata za konserwacj¢ azartu 18 691,20 18 691,20 1,00
optata za konserwacj¢ domofonow 27 006,00 27 451,20 1,02
podatki, ubezpieczenie 97 068,85 108 647,00 1,12
konserwacja windy 29 555,61 29 190,96 0,99

5 036 208,72 5183 085,37 1,03
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Wysokos¢ stawek eksploatacyjnych wynika z kosztow generowanych na danej
nieruchomosci. Poniesione koszty na m* za dany rok oraz przewidywany ich wzrost
ksztattujg stawki eksploatacyjne na kolejny okres obrachunkowy.

Wysokos¢ stawki remontowej jest wynikiem mozliwosci finansowej danej
nieruchomosci.
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2007 ekspl. | do 30.06. 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62 1,62
fun.rem 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 1,3 1,75 1,3 1,3 0,75
ekspl. | od 01.07. 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72
2008 eksol. 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72 1,72
fun.rem. 1,3 1,3 1,3 1,7 1,9 1,3 1,75 1,3 1,3 0,75
2009 ekspl. | od 01.02. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7 1,96 1,3 1,85 1,4 1,3 1,3
2010 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,3 1,3
2011 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem. 1,4 1,3 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,3 1,3
2012 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,9 1,7
2013 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,9 1,7
2014 eks. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.re. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,9 1,7
2015 eksp. 1,82 1,9 2 1,72 1,88 1,8 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem. 1,4 1,5 1,7 1,7 1,9 1,3 1,85 1,4 1,9 1,7
2016 eksp. | od 01.07. 1,52 1,6 2 1,72 1,88 1,3 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem. 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8 1,85 1,4 1,9 1,7
2017 eksp. 1,52 1,6 2 1,72 1,88 1,3 1,72 1,8 1,82 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 1,8 1,85 1,4 1,9 1,7
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2018 eks. 1,52 1,6 2 1,72 2,08 1,3 1,92 2,05 2,02 2,62
f.rem 1,7 1,8 1,7 1,7 1,9 18| 1,65 1,4 1,9 1,7
2019 ekspl. | odo1.04| 1,72 1,6 2,2 2,02 2,38 13| 2,12 2,35 2,32 | 2,62
frem.| odo1.10| 1,95 1,8 1,7 1,7 1,9 2,1 1,55 1,4 1,9 1,7

3. MAJATEK TRWALY

Majatek trwaty Spotdzielni (netto) wynosi: 15 652 173,76 zt (15 600 923,76 + udziaty
w UNIQA 51 250,00 zt) i pokryty jest gtownie funduszem statutowym i funduszami

wkladow :

15 598 135,26 zt

Rzeczowe aktywa trwate

. Stan brutto na Zwigkszenie | Zmniejszenie Umorzenie Stan netto na
Wyszczegdlnienie . .
01.01.2019 w ciagu roku [ wciagu roku 31.12.2019
1 6 3 4 5 6
grunty 1343 394,72 43 615,67 1299 779,05
budynki i infrastr. 25 058 999,80 700 051,98 10 154 368,46 14 204 579,36
Urzgdz.techn.i maszyny 50 656,20 36 775,05 13 881,15
$rodki transportu 57 680,00 57 680,00 -
inne $rodki trwate 179 859,90 4246,87 163 581,79 20 524,98
srodki trwate w budowie 62 159,22 62 159,22
Razem: 26 752 749,84 4 246,87 743 667,65 10 412 405,30 15 600 923,76
Rubryka ,zmniejszenie w ciggu roku” w wierszu dotyczagcym budynkdéw

infrastruktury obejmuje skutki wyodrebniania lokali i w konsekwencji zmniejszenie

majgtku Spoétdzielni.

W 2019 roku zrealizowano wszystkie wnioski mieszkancow w zakresie zmiany prawa
do zajmowanego lokalu. Przeksztatcono na wiasno$¢ wyodrebniong 10 lokali
mieszkalnych w tym 8 z praw spétdzielczych witasnosciowych
spotdzielczych lokatorskich. Zrealizowano takze 3 przeksztatcenia praw do garazu.

i 2 z praw

31.12.2019

D

75

Struktura praw do lokali mieszkalnych na

@ Wiasnosciowe 329

O L okatorskie 75

Olokale wyodrebnione

413
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Inwestycje diugoterminowe Spodidzielnia posiada 2436 akcji, UNIQA ktérych
warto$¢ ksiegowa wynosi 51.250,00 zt.
Zadtuzenie Spétdzielni z tytutu kredytoéw i odsetek

Na koniec 2019 Spotdzielnia nie posiadata zadtuzenie z tytutu kredytow i odsetek.

4. ZASOBY LOKALOWE

SM ,Wspolny Dom” w dniu 31 grudnia 2019 r. zarzadzata:

- 22 budynkami mieszkalnymi,
- z 817 lokalami mieszkalnymi

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzadzanych zasobdw
mieszkaniowych wynosita 52 267,05 m?pu

Nieruchomos$ci gruntowe stanowity:

- OGOLEM
86 393,27 m?
w tym:
- do ktérych Spétdzielnia posiada tytut prawny 86 393,27 m?

- 0 nieuregulowanym statusie prawnym 0 m?

Struktura procentowa zasobow w 2018 roku

004 0,05

= Mieszkania = Lokale uzytkowe Garaze

Struktura praw do lokali w 2019 roku ulegta niewielkiej zmianie. Zmiany prawa
wiasnosci do lokalu dokonato 10 oséb (13 lokali).
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Udziat powierzchni lokali wyodrebnionych w powierzchni uzytkowej ogétem na
poszczegoblnych osiedlach przedstawia tabela ponizej.

Powierzchnia mieszkan w m? 20190k

11756,28

9598,14
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Stan zasobdéw Spotdzielni na 31.12.2019 rok przedstawia sie nastepujgco:

817 mieszkan o tgcznej powierzchni 48 068,94
w tym:

329 | o statusie wlasnosciowym 20 221,07

75 | o statusie lokatorskim 4 127,80

413 | wtasnos¢ wyodrebniona 23 720,07

16 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni 1751,78
w tym:

3 | wlasnos$¢ wyodrebniona 390,14

154 garazy o tgcznej powierzchni 2 446,33
w tym:

12 | wtasno$¢ wyodrebniona 276,77
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Zalegtosci w optatach mieszkaniowych

Na koniec 2019 roku suma zalegtosci w optatach mieszkaniowych wyniosta ogdtem
231 505,61 zt co stanowi 4,14% naliczen rocznych ogotem (tgcznie z przychodami z
wynajmu i funduszem remontowym). W poréwnaniu do ubiegtego roku
(244 124,66zt nastgpit spadek o 0,07%. Na tym podobnym poziomie wskaznik ten
utrzymuje sie od wielu lat.

W celu wyegzekwowania zalegtosci w optatach podejmowane byty przez organy
statutowe Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe nastepujgce dziatania, co obrazuje
ponizsze zestawienie:

wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019
Liczba wezwan do zaptaty i monitow 134 191 198 102
ostatecznych
Liczba osob wezwanych na rozmowy z 8 6 9 5
Zarzgdem i Radg Nadzorczg
Liczba naleznosci roztozonych na raty 11 15 17 12
Liczba spraw sqdowych o zaplate 9 9 12 10
Wartos¢ spraw sqdowych 31543,96| 39955,88| 56307,83| 26210,77
Liczba spraw skierowanych do 5 3 5 5
egzekucji komorniczej
WartosC spraw skierowanych do 2042514| 2098143| 2414542| 3735329
egzekucji komorniczej

Sytuacje w zakresie pomocy lokatorom w ponoszeniu kosztéw eksploatacji mieszkan
poprawia pomoc panstwa poprzez system dodatkéw.

Z kazdym rokiem pomoc jest mniejsza. Wynika to z kryteridow, na podstawie ktérych
mozna sie o takie dodatki ubiegaé. Bierze sie pod uwage dochody i metraz na
jednego zamieszkatego we wspdlnym gospodarstwie. Dochdd nie moze przekraczac
najnizszej emerytury i normatywu powierzchni okreslanego w zaleznosci od iloSci
0sob.

tgczna kwota pomocy Panstwa w kosztach utrzymania mieszkan dla indywidualnych
mieszkancow w 2019 roku wyniosta 6 106,84 zt i dotyczyta 3 lokatoréw.

Zadtuzenie na poszczegdlnych nieruchomosciach w porownaniu do roku 2018
wyniosto w przeliczeniu zt /1 m? powierzchni uzytkowej:
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5. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Spotdzielni w 2019 r. dziatat w skfadzie:

1.
2.

mgr inz. Piotr Koziot - Prezes Zarzadu
mgr Barbara Bolik - Cztonek Zarzadu - Gtoéwny Ksiegowy.

W 2019 roku Zarzad na biezgco realizowat zadania wynikajgce z § 35 Statutu
Spoétdzielni koncentrujgc sie na realizacji zatozeh objetych planami gospodarczo-
finansowymi przyjetymi przez Rade Nadzorczg Spétdzielni a takze na wykonywaniu
zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych nas przepisow i ustaw prawa.

Dla realizacji tych zadan, Zarzad odbyt 37 protokotowanych posiedzen, ktére
odbywaty sie dwa razy w tygodniu — w poniedziatki i $rody.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty sprawy w
zakresie:

cztonkowsko — mieszkaniowym

analizy i oceny wynikow gospodarczo — finansowych

stanu technicznego zasobdw spoétdzielni

funkcjonowania urzgdzen technicznych i infrastruktury ze szczegdélnym
uwzglednieniem wynikow przeglgdow gazowych, elektrycznych, sieci

wodociggowej, wentylacji oraz przeglgdéw budynkéw
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e spraw remontowych - stanu zaawansowania robot w ujeciu rzeczowym w
odniesieniu do preliminowanych srodkéw finansowych

e biezgcej analizy usuwania zgtaszanych awarii

e stanu opfat za lokale

e Spraw pracowniczych

e czynnosci zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spotdzielczych na
indywidualng wtasnos¢ cztonkow.

W roku 2019 w Spotdzielni prowadzona byta jedna kontrola przez Panstwowg
Inspekcje Pracy - Okregowy Inspektorat Pracy w Katowicach. Kontrola prowadzona
byta w dniach 3-10 pazdziernik 2019 roku.
Zakres kontroli:
e przestrzeganie przepiséw prawa pracy, w tym bhp
e przepisy dotyczace legalnosci zatrudnienia
e wyptacanie wynagrodzenia w wysokosci wynikajgcej z wysokosci minimalnej
stawki godzinowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002
roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace .

W wystgpieniu pokontrolnym zobowigzano Spoétdzielnie do:
1. wyodrebniania liczby godzin wynikajacej z kazdej umowy w przypadku
zawarcia wiecej jak jednej umowy zlecenia z tg sama osobg,
2. wyptacania wynagrodzenia z umow zlecenia w okresach miesiecznych,
3. szkolenia bhp przed dopuszczeniem do pracy
4. pouczenia w umowie o prace o dopuszczalnej liczbie nadgodzin
5. potwierdzania odbycia instruktazu stanowiskowego na karcie szkolenia
wstepnego.
Wszystkie uwagi zostaty wykonane co potwierdzono w odpowiedzi na wystgpienie
pokontrolne 08.11.2019 roku.

Wiasciwa obstuga i zabezpieczenie interesow cztonkéw i mieszkancow to
priorytetowe zadanie dla wszystkich organéw Spoétdzielni, ktérych celem jest
zapewnienie zgodno$ci wszystkich dziatan z obowigzujgcymi przepisami. Podobnie
jak w latach poprzednich na wszystkich nieruchomosciach odbyty sie spotkania z
cztonkami Spotdzielni i mieszkarncami, niebedacymi cztonkami. O spotkaniu oraz o
terminie Walnego Zgromadzenia kazdy mieszkaniec byt zawiadomiony zgodnie ze
Statutem Spodtdzielni. Spotkania pozwalajg usécisli¢é oczekiwania mieszkancéw w
zakresie podniesienia komfortu zycia codziennego, ewentualng modyfikacje planu
remontbw oraz umozliwiajg oméwienie wszelkich probleméw dotyczgcych
poszczegoblnych osiedli. Wnioski i postulaty mieszkancéw spisano i umieszczono na
stronie internetowej dla kazdego osiedla oddzielnie.

Realizacji zadan z zakresu obstugi mieszkancéw podporzadkowane sg zaréwno
struktura organizacyjna Spotdzielni, podziat zadan pomiedzy komorki organizacyjne
jak i wewnetrzny system norm prawnych.

W 2019 roku kontynuowano rozliczanie zalegtosci w kazdg srode w godz. od
15,00 do 16,00 na posiedzeniach Zarzadu, kiedy to analizowano sprawy zalegtosci
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czynszowych szczegdlnie rozpatrujgc te, ktére przekraczajg 1.000,00 zt i utrzymujg
sie w dtuzszym okresie czasu (powyzej 6 miesiecy).

6. ZATRUDNIENIE

Na dzien 31.12.2019 roku Spoétdzielnia zatrudniata - 13 oséb — 11,13 etatow
w tym:
e W strukturze zarzgdzania nieruchomosciami - 8 0sob — 7,5 etatu
e W ADM-ach -5 0s6b - 3,63 etaty
Sprzataniem 6 nieruchomosci zajmujg sie trzy zewnetrzne firmy sprzatajgce.

7. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA ROK 2019 WRAZ Z
INFORMACJA W ZAKRESIE OBOWIAZKOWYCH PRZEGLADOW ORAZ
WYMIANY WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH.

Plan remontéow na 2019 rok przyjety zostat uchwalg nr 6/2018 Rady
Nadzorczej z dn. 18.12.2018 na poziomie 886.500 zi. jako sktadnik Planu
Gospodarczego na ten rok.

Uchwata Rady Nadzorczej nr 4/2019 z dnia 04.06.2019 r. dopuscita zwiekszenie
planowanych naktadéw na remonty do poziomu 936.500 zt.

Finansowe  wykonanie planu wyniosto 748.646,67 zi. (ok. 84 %
pierwotnego planu). Wptyw na wykonanie finansowe planu miaty : ograniczenie do
niezbednego zakresu prac przy remoncie drewnianych elementow zadaszenia
wiatrolapow oraz zadaszenh loggi na osiedlu przy ul. Zawilcow w Mikotowie,
rezygnacja z remontu balkonéw oraz docieplenia lokalu mieszkalnego (brak zgody
mieszkanca) na osiedlu Krasinskiego-Skowronskiego, wykonanie studni chtonnej w
przyziemiu budynku nr 16 w miejsce planowanego drenazu zewnetrznego na osiedlu
Wczasowa, oraz ograniczenie zakresu remontu nawierzchni galerii komunikacyjnej
przy budynku Brzozowa 21, a takze brak zainteresowania mieszkancéw wymiang
kottdw gazowych z otwartg komorg spalania na kotty z zamknietg komora.

Realizacja planu remontdbw omawiana byta na posiedzeniach Rady
Nadzorczej w dniach 04.06.2019, 17.09.2019, 10.12.2019r.

Zalgczona tabela przedstawia szczegotowe dane dla poszczegdinych
nieruchomosci (tacznie z przyjetym Uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2018 Planem
Remontdéw na rok 2019)

Z wiekszych pozycji ujetych w Planie remontéw (oraz nie ujetych) na poszczegdlnych
osiedlach wykonano:

Osiedle Slaska:

- wymiana zaworow podpionowych na instalacji centralnego ogrzewania na
zawory termoregulacyjne w budynku nr 34.

- remont schodow terenowych na skarpie przed budynkiem nr 32 — roboty
zostaty wykonane, koncowe rozliczenie nastgpi w roku 2020.

- naprawa i modernizacja monitoringu osiedlowego

- wymiana poreczy na klatce schodowej z dostosowaniem do potrzeb
niepetnosprawnych
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zabudowa nasad wentylacyjnych typu turbowent na kominach
awaryjne naprawy pionow kanalizacji sanitarnej w budynku nr 32, oraz inne
drobne.

Osiedle Franciszkanska

remont elewacji zachodniej budynku nr 35 wraz z remontem loggi

wymiana uszkodzonej pompy odwadniajgcej

usuniecie awarii instalacji centralnego ogrzewania

wymiana fotokomérki w bramie wjazdowej na osiedle

wymiana opraw os$wietleniowych na klatkach schodowych — roboty planowane
na rok 2020 wykonane awansem w grudniu 2019 roku

Osiedle Sienkiewicza

wymiana i naprawa o$wietlenia zewnetrznego i wewnetrznego
czyszczenie piondw kanalizacji sanitarnej - awaria

Osiedle Zawilcow

remont zadaszen loggi ostatniej kondygnacji — wybrane zadaszenia

naprawa i konserwacja elementéw drewnianych wejs¢ do budynkow

mycie elewacji pétnocnej budynku nr 2a — 2b

czyszczenie poziomu instalacji sanitarnej zewnetrznej

miejscowe naprawy pokrycia dachowego z czyszczeniem  koryt
odwadniajgcych

Osiedle Krasinskiego — Skowronskiego

generalny remont klatki schodowej przy ul. Skowronskiego 6 — 6a — czesc
klatki z biegami schodowymi.

wymiana orynnowania segmentu 6 — elewacja wschodnia budynku

naprawa bram na wjazdach do garazy podziemnych

wymiana zegara sterujgcego oswietleniem wewnetrznym i zewnetrznym
naprawa drzwi windowych

naprawa stopni schodow wejsciowych zewnetrznych do klatki schodowej 20 B,
oraz drobnych awarii wod-kan i instalacji centralnego ogrzewania.

Osiedle Wczasowa

odnowienie pasdw wyznaczajgcych miejsca parkingowe

usuniecie awarii instalacji centralnego ogrzewania

naprawa os$wietlenia zewnetrznego osiedla

wykonanie studni chtonnej z pompg odwadniajgcg w kondygnaciji piwnicznej
klatki schodowej 16E.

Osiedle Mysliwska

malowanie kondygnacji piwnicznych wszystkich budynkéw — dotyczy korytarzy
i pomieszczeh wspolnych, bez komorek lokatorskich

remont ramp przy budynku nr 1 Mysliwska 8 - 10

remont elewacji budynkéw : nr 2 ( Mys$liwska 6 -12 ) elewacja po6tnocna, nr 3
(Mysliwska 14 — 16) elewacja zachodnia, nr 4 (Mysliwska 18 klatka schodowa)
elewacja zachodnia

remont balkonéw elewacji zachodniej budynku nr 4 (Mysliwska 22)
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- remont elewacji poinocnej bud. nr 5 — galerie komunikacyjne, prace
rozszerzono o remont zadaszenia z blachy trapezowej z wymiang pokrycia na
gont bitumiczny

- monitoring i czyszczenie poziomow kanalizacji sanitarnej budynkéw nr 1, 2, 3,
7, oraz bud nr 4 przy klatkach schodowych nr 18 i 20

- dostawa i montaz zestawu komputerowego do obstugi monitoringu
osiedlowego

- adaptacja pomieszczen suszarni na rowerownie

- naprawa pokrycia dachow z dociepleniem stropéw mieszkan poddaszowych —
wytypowane lokalizacje wg. Zgtoszen mieszkancow

- naprawa i wzmocnienie ogrodzenia placu zabaw i boiska

- wymiana uszkodzonych odcinkéw piondw kanalizacyjnych

- wyprowadzenie odpowietrzen pionow kanalizacyjnych ponad dachy budynkow

- izolacja pionowa $cian garazy wbudowanych (bud nr 4)

- miejscowe naprawy pokrycia dachéw oraz drobnych uszkodzen elewac;ji

Osiedle Legionéw Polskich
- naprawa schodéw wejsciowych do klatki schodowej nr 32
- remont tylnej sciany garazy wolnostojgcych z wymiang rynien i rur spustowych
- czyszczenie poziomow kanalizacji sanitarnej
- miejscowa naprawa pokrycia dachowego

Osiedle Okrzei
- remont schodow terenowych
- oznakowanie miejsc postojowych — poziome linie wyznaczajgce miejsca
postojowe
- naprawa ogrodzenia placu zabaw
- wymiana budynkowego wzmacniacza instalacji azart
- usuniecie awarii instalacji centralnego ogrzewania
- remont nawierzchni chodnika z wymiang na kostke betonowg

Osiedle Brzozowa
- naprawa nawierzchni galerii komunikacyjnej — miejscowo
- malowanie balustrady galerii — prawa strona
- naprawa bramy wjazdowej do garazy wbudowanych
- uporzgdkowanie zieleni na skarpach przy budynku — nasadzenia : wiosha
2020 r.
- remont platformy dla oséb niepetnosprawnych ( wzrost wartosci windy )

Szczegodtowe omoéwienie wykonanych i planowanych do wykonania w br. zakresow
robét na poszczegdlnych osiedlach w dowigzaniu do Planu Remontow
przedstawiono w zatgcznikach.

Obowiazkowe przeglady techniczne.

Wykonywane corocznie przeglady w zakresie szczelnosci instalacji gazowych oraz
przeglady tzw. ,kominiarskie” objety catos¢ zasobdw spétdzielni.

Przeglady instalacji elektrycznych, ktére sg wykonywane w trybie piecioletnim
wykonane zostaty w budynkach przy ul. Mysliwskiej w Tychach nr 8 — 10,6 — 12 14
- 16 oraz w Katowicach przy ulicach Krasinskiego 20-20A-20B, Skowronskiego 6-
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6a-8-10, Wczasowej 14-14a-14b-14c-14d, 16-16a-16b-16¢-16d-16e, 18-18a-18b-18¢c
oraz Slgskiej 32a-32b-32¢-32d-32e-32f, 34-34a-34b, 36-36a-36b.

Wymiana wodomierzy indywidualnych.

W roku 2019, zgodnie z obowigzujacy harmonogramem nie odbyfa sie wymiana
wodomierzy na zadnej lokalizacji. Wymiana nastepuje w trybie piecioletnim dla
konkretnego budynku i jak na razie /zgodnie z wolg mieszkancéow/ na wodomierze z
tradycyjnym odczytem.

Podsumowanie :

W roku 2019 Spoétdzielnia funkcjonowata w ramach tych. samych obszaréw
dziatalno$ci co poprzednio. Osiggane wskazniki pozwalajg na utrzymywaniu od wielu
lat stabilnosci i ptynno$ci finansowej, jak rowniez generujg nadwyzke pozwalajgca na
dofinansowanie dla Cztonkéw Spoétdzielni w dziatalno$ci eksploatacyjne;j.
W zakresie gospodarki remontowej kazda nieruchomos$¢ posiada zdefiniowane swoje
mozliwosci finansowe oparte na kumulowanych odpisach remontowych.
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