L. CZESC OGOLNA

Dziat I. Przepisy wstepne.

§ 1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi : Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlny Dom” zwana
dalej Spoéidzielnia.

§ 2.

Siedzibg Spoidzielni jest miasto Katowice.
Spoéldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.
Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
— zarejestrowanego Statutu
— ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z
2017 r., poz. 1560 z p6Zn. zmianami)
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (t;.
Dz. U. z2013 r., poz. 1222 z p6zn. zmianami)
— innych ustaw.
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§ 3.

Spoétdzielnia moze zaktada¢ i przystgpowaé¢ do zwigzkéw rewizyjnych i
zwigzkow gospodarczych.

§ 4.

1. Celem Spoéidzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych

potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ rOwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na
zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach 1 Statucie jezeli
dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym
mowa powyzej.



2. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni wg Polskiej Klasyfikacji

Dziatalnosci (PKD) jest :

1) Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie
Spétdzielni lub mienie jej cztonké6w oraz dzierzawionymi (68.20).

2) Zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi
mienia Spoétdzielni ani mienia jej cztonkéw na podstawie umowy
zawartej z wlascicielem (wspoétwiascicielami) nieruchomosci (68.32).

3) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw (41.1; 41.2; 43.11).

4) Realizacja projektow instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
1 pozostatych instalacji budowlanych (43.2).

5) Ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoéldzielni 1 oséb nie bedacych
cztonkami, ktérym przystuguje lokatorskie, spétdzielcze prawo do
lokalu, odrebnej witasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu (garazy i lokali uzytkowych).

6) Prowadzenie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami (68.31).

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spoéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrgbnej
wtasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu we
wspotwilasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz cztonkéw witasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami  stanowigcymi  witasno$¢  lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spoéidzielni
lub wspétwilasnos¢ cztonkéw Spétdzielni,

8) wynajem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni.

4. Jezeli na wniosek grupy cztonkéw Spoéldzielnia podejmuje na ich rzecz
dziatalnos¢ nie wynikajaca wprost z obowigzkéw statutowych
Spotdzielni- cztonkowie tej grupy obowigzani sg pokry¢ koszty



organizacji 1 prowadzenia tej dzialalnoSci na warunkach ustalonych
uchwatami wiasciwych organéw Spétdzielni. Dotyczy to réwniez tych
cztonkéw, ktérzy zglaszajg akces w terminie pozniejszym.

Dziat II. Czlonkowie.

§ 5.

1. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

4) ktoérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywag wtasnosci”, lub

5) bedaca zalozycielem Spotdzielni o ile w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego ,Spétdzielnia
ustanowita na jej rzecz spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, badz zawarta umowe o budowe lokalu.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o stanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna , ktorej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu , ekspektatywa witasnosci
lub bedaca zatozycielem Spétdzielni o ile w ciagu trzech lat od chwili
wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, Spotdzielnia
ustanowita na jej rzecz wtasnosciowe prawo do lokalu prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu badz zawarta umowe o budowe lokalu. Osobie tej nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba ,ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spoéidzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.- Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebne;j



wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni. Warunkiem
przyjecia na czlonka Spétdzielni wiasciciela lokalu wyodrgbnionego jest
ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci winna by¢ ztozona w
formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania dat¢ i miejsce
urodzenia oraz PESEL, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej
nazwe¢ 1 siedzib¢. Zmiany danych zawartych w deklaracji winny
nastepowac rowniez w formie pisemne;.

1) Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad do tego upowaznionych z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

2) Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w
poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

3) Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia dorgczenia. Rozpatrzenie
odwotania winno nastgpi¢ w terminie 90 dni od jego ztozenia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§6

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska,
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe, siedzibe, numer KRS lub dane innego rejestru oséb
prawnych) liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysokos¢
wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych
w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkOéw oraz date ustania
cztonkostwa.

. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni
ma prawo przegladac rejestr.

§7.

. Zalozyciele Spoétdzielni sg czlonkami Spoétdzielni od wpisania

Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego.

. Przystepujacy do Spétdzielni po jej zarejestrowaniu stajg si¢ czlonkami

Spoétdzielni z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego



2) nabycia ekspektatywy witasnosci

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej

5) przed uptywem terminu jednego roku, jezeli osoba uprawniona ztozyta
pisemne zapewnienie O gotowos$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w  postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoéldzielni¢ , jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba

3. Powyzsze dotyczy rowniez oséb ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w  garazu  wielostanowiskowym lub do garazu
wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we wspoétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§8

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile posiada
petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) prawo zglaszania wnioskOw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia
Spoldzielni 1 zadania rozpatrzenia ich przez wlasciwe organy
Spoétdzielni,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu.
Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace
tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami organéw Spoéidzielni. W
Walnym Zgromadzeniu biorg udzial przez swoich ustawowych
przedstawicieli, opiekunéw lub kuratorow.

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo otrzymania odpisu statutu 1 regulaminéw oraz w terminie 14 dni
od zlozenia wniosku kopii uchwat organéw Spoétdzielni 1 protokotow
obrad organ6éw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z
osobami trzecimi w granicach normowanych innymi przepisami prawa.
Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw z wyjatkiem



statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla
Zarzad Spotdzielni.

6) prawo przegladania w siedzibie Spoétdzielni rejestru cztonkow
Spoéidzielni, sprawozdan rocznych, bilanséw i protokotéw lustracji,
protokotéw z posiedzen Walnego Zgromadzenia , Rady Nadzorczej
oraz uchwat organéw Spoéldzielni. Czlonek zainteresowany
zaznajomieniem si¢ z tymi dokumentami oraz fakturami 1 umowami
zawieranymi przez Spéldzielnie z osobami trzecimi zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentéw z ktérymi chce si¢ zapoznal. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dluzszy jednak
niz 14 dni. Na czlonku Spoétdzielni spoczywa odpowiedzialnos¢
wynikajgca z przepiséw o ochronie danych,

7) prawo zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
oraz na drodze sadowej od uchwat,

9) prawo otrzymania odpowiedzi na pisma skierowane do Spéidzielni bez
zbednej zwloki nie pézniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia
do Spéidzielni pisma,

10) prawo do wspétkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
z wszelkich wspdélnych pomieszczen i1 urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz prawo do korzystania z odptatnych ushug
Spoétdzielni na zasadach okreslonych w regulaminach zatwierdzonych
przez Rad¢ Nadzorcza,

11)zawarcia umowy o budoweg lokalu oraz umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

12)zawarcia umowy o budowe¢ lokalu oraz umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu

13)zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu lub utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych.

. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protok6téw obrad
organow spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o
ochronie danych osobowych albo tajemnic¢ handlow3.

. Spétdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych os6b lub, jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez



Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spéidzielni do udostgpnienia tych uméw.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§O.

1. Czlonek jest obowigzany :

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i1 uchwal organow
Spotdzielni,

2) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych jego dotyczacych a w
szczegldlnosci o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu oraz
majacych wplyw na stosunki cywilno — prawne ze Spétdzielnia,

3) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjag i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie  Spoldzielni  poprzez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu,

4) uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu zgodnie z obowigzujagcymi w
tym zakresie przepisami i zgodnie z umowa kredytowg zawartg przez
Spoétdzielnig,

5) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym

7) przestrzegac¢ regulaminu porzagdku domowego,

8) korzysta¢C z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych w sposéb nie
utrudniajacy korzystanie z nich innym,

9) wspodtdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra

10) na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje oraz w celu odczytu 1  kontroli
prawidlowego uzytkowania urzadzen pomiarowych oraz instalacji
wewnetrznych,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawc¢ majatkowego w nastepstwie wyroku sadowego
dotyczacego wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 10
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek :

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,



2) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wilasno$ci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia  roszczenia o  ustanowienie  spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.22
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

7) dla witascicieli lokali wyodrgbnionych w przypadku zmiany
podstawy zarzadzania nieruchomoscig wspdlng na ustawg o
wlasnosci lokali (zgodnie z art. 24! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych).

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

3. Cztonkostwo os6b bedacych zalozycielami spéldzielni jezeli w ciggu
trzech lat od wpisania spodtdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie
do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. W przypadku zalegtosci z zaplata optat, o ktérych mowa w art.4
ust.lustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu , albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w
trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego . Jezeli podstawa, zadania
orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.
lustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o
wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek
spoldzielni uiSci wszystkie zalegte oplaty.

5. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.



6. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktérym mowa w ust.5 spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

§10

. Cztonek wiasciciel lokalu wyodrebnionego moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia
wystapienia.

. Za date wystgpienia wlasciciela ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

§11

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita $§mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng — ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§12

. Uchwaty organéw Spétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut,
powinny by¢ dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za
pokwitowaniem.

. Spétdzielnia dorg¢cza pisma cztonkom i nie czlonkom, jezeli ich sprawa
dotyczy na adres ostatnio podany. Cztonek i1 nie czionek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdécone na
skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia przez czionka lub nie
cztonka , zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidtowo.

Dziat III. Wpisowe i udzialy.

§13

1. Od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wptaca wpisowego i

udziatéw okreslonych w art.16 ustawy Prawo Spoéldzielcze.



2. Cztonek, ktory dokonat wptaty udzialéw przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku
nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.

3. Czlonek , ktéry wplacit udzialy moze w deklaracji lub w odrgbnym
pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spétdzielni wskaza¢ osobg, ktorej
Spoéidzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego
tytutu nie nalezy do spadku.

4. Udzialy zwracane s3 w wysokosci nominalnej. Niepodjete udzialy przez
bylego cztonka lub osob¢ uprawniong i inne nie podj¢te naleznosci w ciggu
trzech lat od daty ustania czlonkostwa zwickszajag fundusz zasobowy
Spoétdzielni.

5. W razie ustania cztonkostwa, cztonkom ktérzy wptacili udziaty, Spoétdzielnia
zwraca udzialy bylemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot
kwoty wptaconej na udzialy powinien by¢ dokonany réwnocze$nie ze
zwrotem wkladu mieszkaniowego. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub
osobami uprawnionymi z tytulu udziatéw dokonywane jest na dzien ustania
cztonkostwa.

6. Zwrot kwot wplaconych na udzialy nastepuje na zgdanie bytego cztonka lub
0osOb uprawnionych , jednakze nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustalo
cztonkostwo i pod warunkiem, ze udziatly nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spétdzielni.

Dziat IV. Organy Spétdzielni.
§ 16.
1. Organami Spétdzielni sg :

1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane
sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw.
Odwotanie czlonka organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu jawnym lub tajnym
uwzglednia si¢ glosy ,,za” 1 ,przeciw” przy mozliwosci gtosowania za,
przeciw 1 wstrzymania si¢ od gtosu.

4. Uchwaly podejmowane sg zwyktg wigkszoscig glosow, chyba ze, ustawa
lub Statut stanowi inaczej. W przypadku réwnej ilosci gloséw decyduje
glos przewodniczacego danego organu.



Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie.

@

§ 17.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni 1 dziata na

podstawie Prawa Spétdzielczego.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/5 ogoblnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli zadajacy zwolania Walnego Zgromadzenia zadaja umieszczenia w

porzadku obrad konkretnej sprawy winni wystapi¢ z tym zgdaniem do

Zarzadu w terminie do 14 dni przed terminem odbycia Walnego

Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu z prawem glosu uczestniczg :

1) cztonkowie Spétdzielni 1 ich pelnomocnicy zgloszeni najpdznie; w
dniu Walnego Zgromadzenia przed jego rozpoczeciem.

2) cztonkowie prawni. .

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia

si¢ wszystkich cztonkéw co najmniej 21 dni przed terminem Walnego .

Zawiadomienie zawiera informacj¢ dotyczaca czasu , miejsca i porzadku

obrad oraz miejsca wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektéw

uchwat. Zarzad zawiadamia o Walnym Zgromadzeniu ogét cztonkéw

poprzez umieszczenie zawiadomienia przez o0soby upowaznione w

skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu czionka a gdy jest to

niemozliwe poprzez wystanie pocztg na adres korespondencyjny cztonka

oraz poprzez wywieszenie pisemnego zawiadomienia w siedzibie

Spotdzielni 1 administracjach osiedlowych. Dodatkowo zawiadomienie

publikuje si¢ na klatkach schodowych, na stronie internetowej

Spoétdzielni.

§ 18.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w
terminach 1 sposéb okreslony w § 17 ust. 6.

Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegélne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego



Zgromadzenia , a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
wyznaczony przez Rade Nadzorcza jej przedstawiciel. Przedstawiciele
dokonuja wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie :

* Przewodniczacy obrad,

e Sekretarz,

e 2 asesorow,

oraz przyjmuja szczegétowy porzadek obrad.

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia .

§ 19.

Zgodnie z postanowieniami Prawa Spétdzielczego do wytacznej wlasciwosci
Walnego Zgromadzenia nalezy :

1.

het

*

9.

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoéldzielnia moze
zaciagnac,

podejmowania uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu
Spoétdzielni , a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spoétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalenie zmian statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
lub wystgpienia z niego,

upowaznienie Zarzadu do dziatah majacych na celu zalozenie zwigzku
spoldzielczego,

10.wybor delegatow na Zjazd Zwigzku , w ktéorym Spoéldzielnia jest

Zrzeszona,

11.uchwalanie regulaminu funkcjonowania Rady Nadzorcze;j.

§ 20.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych.



§ 21.

1. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona
Komisje skrutacyjng i wnioskéw w sktadzie 3 — 5 oséb.

2. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

3. Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokéty. Protokéty podpisane przez
przewodniczacego i sekretarza — przewodniczacy Komisji przekazuje
sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

4. Przewodniczacy Komisji lub wyznaczony cztonek sktadaja sprawozdanie
z czynnosci Komisji 1 przedstawiajg wnioski Walnemu Zgromadzeniu.

§ 22.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego otwiera dyskusje 1 udziela gtosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na
zarzadzenie przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokonywane na
piSmie z podaniem imienia 1 nazwiska. Za zgoda wigkszosci cztonkow
dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
tacznie.

. Cztonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu
poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wystagpien. Nie stosujagcym si¢ do
uwag, przewodniczacy moze odebrac glos.

. Przewodniczagcy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiala.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 gtosowania, w szczegd6lnosci dotyczace :

glosowania punktu bez dyskus;ji,

przerwania dyskus;ji,

zamknigcia listy mowcow,

ograniczenia czasu przemowien,

zarzadzania przerwy w obradach,

kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow.

. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do
protokétu powinny by¢ sktadane na pisSmie z podaniem imienia, nazwiska na
rece sekretarza Walnego Zgromadzenia, przewodniczgcy moze zarzadzi¢
zgloszenie wnioskow do Komisji w ustalonym czasie.

A



§ 23.

1.Po zamknigciu dyskusji 1 wystuchaniu odpowiedzi referenta
przewodniczacy podaje pod glosowanie wnioski.

2. Przed przystgpieniem do glosowania, przewodniczacy podaje do
wiadomosci jakie wnioski wptynely i ustala kolejno$¢ glosowania.
Poprawki do wniosku gtéwnego gtosuje si¢ przed wnioskiem.

§ 24.

Gtosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej
Spétdzielni oraz odwotania czlonkéw Rady, ktére przeprowadza si¢ w
glosowaniu  tajnym. Glosowanie prowadzi przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia wraz z asesorami, badZz powotana Komisja skrutacyjna i
wnioskOw. Glosowanie tajne prowadzi wybrana Komisja skrutacyjna i
wnioskow.

§ 25.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia moga zapada¢ jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w
terminach i spos6éb okreslony w Statucie.

2. Uchwaly dotyczace zmian w przepisach Statutu, odwotania czionkéw
Rady Nadzorczej, zbycia nieruchomosci sg podejmowane wigkszoscig 2/3
oddanych gloséw. Pozostale uchwaly zapadaja zwykta wigkszoscia
gloséw, chyba Ze Statut badz Prawo Spétdzielcze stanowi inaczej.

3. Uchwaty dotyczace likwidacji spétdzielni wymagaja uczestnictwa co
najmniej 1/2 czlonkéw uprawnionych do glosowania i1 zapadaja
wiekszoscig 2/3 glosow.

4. Przy ustalaniu wickszosci gtoséw bierze si¢ pod uwage jedynie glosy
oddane ,,za” i ,,przeciw”. Wyniki glosowania oglasza przewodniczacy. W
przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskéw dotyczacych tej
samej sprawy , za przyjety uwaza si¢ wniosek, ktory dostal najwicksza
1los¢ glosow.

§ 26.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszani sg zgodnie z § 29 Statutu.
§ 27.
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart

wyborczych, na ktérych sg umieszczone imiona i nazwiska zgtoszonych
kandydatéw wg podziatu grup okreslonych w § 29 Statutu wg kolejnosci



alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do
urny w obecnosci komisji skrutacyjnej i wnioskow.

2. Glosujacy stawia krzyzyk przy nazwisku , na ktére glosuje. Przy kazdym
mandacie przypadajagcym na dang grupe mozna oddac jeden gtos.

3. Tlo§¢ gtoséw oddanych na poszczegbdlnych kandydatéw oblicza Komisja
skrutacyjna i1 wnioskéw. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania i przekazuje je przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia
celem przyjecia wynikow w postaci uchwat.

4. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatéw, ktorzy otrzymali najwicksza
ilos¢ gltosow w ramach poszczegdlnych mandatow. Przy réwnej ilosci
glosow przeprowadza si¢ dodatkowe gltosowanie dla kandydatow, ktérzy
otrzymali rowng 1lo$¢ gltosow.

5. Glosowanie w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej
przeprowadza si¢ przez ztozenie odpowiedniej karty do urny w obecnosci
Komisji skrutacyjnej i wnioskow.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete Statutem rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogolnie
zasadami obradowania.

§ 28.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek
obrad, nazwiska obradujacych / w tym liste petnomocnikow cztonkow
Spotdzielni odczytang na poczgtku obrad Walnego Zgromadzenia/ wyniki
glosowania, zdania odr¢bne. Zalacznikami do protokétu sg : lista
obecnosci, sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej i finansowe , podjete
uchwaty.

Rozdziat 2. Rada Nadzorcza.
§ 29.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 8 czltonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie . Kandydaci do Rady Nadzorczej zgtaszani sg na pismie ( z
zalaczong zgoda na kandydowanie ) w terminie do 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spoétdzielni. Prawo zglaszania
kandydatur do Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spoétdzielni. W
sktad Rady Nadzorczej moga wchodzi¢ jedynie cztonkowie Spéidzielni.
Mandaty w Radzie Nadzorczej przystuguja dla grupy cztonkéw
posiadajacych prawa do lokali na nieruchomosciach :



2.
3.

= ul. Wczasowa 14, 16, 18 w Katowicach - 1 mandat

= ul. Slaska 32, 34, 36, i garaze wolnostojace w Katowicach — 1 mandat

= ul. Franciszkanska 35 w Katowicach — 1 mandat

= ul. Krasinskiego 20, 20A, 20B — Skowronskiego 6, 6A, 8, 10 i ul.
Brzozowa 21 w Katowicach — 1 mandat

= ul. Mysliwska 4, 4A, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32,
34,36, 38 1 ul. Legion6éw Polskich 30, 32 w Tychach — 1 mandat

= ul. Sienkiewicza 86, 88, 90 w Tychach — 1 mandat

= ul. Zawilcow 2A, 2B, 4A, 4B, 6A, 6B w Mikotlowie — 1 mandat

= ul. Okrzei 5, 7, 7A w Mystowicach — 1 mandat.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym
dokonano wyboru lub ogloszenia jej sktadu, do Walnego Zgromadzenia
odbywanego po 3 latach od wyboru lub ogloszenia jej sktadu.

§ 30.

. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne

Zgromadzenie do konca kadencji Rady Nadzorczej dokonuje wyboru
innego cztonka Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu .
Rada Nadzorcza powotuje prezydium w sktadzie :

- Przewodniczacy,

- Zastepca Przewodniczacego,

- Sekretarz,

- Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Ukonstytuowane w ten sposob prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;j.

§ 31.

Do dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

Uchwalanie planéw gospodarczych i1 programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalne;.

Nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez :

1.

2.

a.
b.

C.

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
dokonywanie okresowych ocen wykonania poprzez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielni¢ praw jej cztonkow,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkdw.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.



4. Wyrazania zgody na zaciaggnigcie przez Zarzad zobowigzan kredytowych
oraz zmian¢ warunkéw dotyczgcych zaciggnigtych zobowigzan kredytowych.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spoltecznych

oraz wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w

szczegOlnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
mi¢dzy Spoéldzielnig, a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielni¢ w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch
cztonkow,

10. Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

11. Uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy 1 ustalenia wysokosci
wktadow.

12. Uchwalanie regulaminu w sprawie zasad uzywania lokali w domach
Spotdzielni oraz zasad porzagdku domowego 1 wspoétzycia mieszkancow.

13. Ustalanie wysokosci optat za lokale i1 zasady rozliczania w/w oplat z
cztonkami.

14. Uchwalenie szczegétowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

15. Wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy.

16. Uchwalenie regulaminu Rad Osiedli w przypadku ich wyboru przez
cztonkéw Spoétdzielni.

*© N

§ 32.

Rada Nadzorcza pobiera wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, w formie
ryczattu miesiecznego, w wysokosci 10% dla cztonkéw Rady Nadzorczej, 13%
dla Prezydium Rady Nadzorczej w tym 15 % dla Przewodniczacego Rady
Nadzorczej - minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg¢ - ptatne w
miesigcu w ktéorym odbyty si¢ posiedzenia.

§ 33.

Tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow..



Rozdziat 3. Zarzad.
§ 34.

1. Zarzad sktada si¢ z 2 czlonkéw, w tym prezesa. Cztonek Zarzadu
powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i1 organizowania pracy
spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza powoluje i odwotuje cztonkéw Zarzadu. Szczegdtowe
zasady wyboru 1 odwotywania Czlonkéw Zarzadu okresla Regulamin
funkcjonowania Rady Nadzorczej. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych
Cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

3. Z Czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéidzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prac¢ stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 35.

p—

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw. Szczegétowy
zakres kompetencji okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu .

§ 36.

Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Dziat V. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze.
§ 37.

1. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach migdzy czlonkiem, a
Spoéidzielnig do organu nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwate w
przedmiotowej sprawie, w terminie 30 dni.

2. Organ rozpatrujagcy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w
terminie 90 dni. O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomi¢



zainteresowanego w terminie 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz z
uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwolan do Walnego
Zgromadzenia.

3. Decyzja organu odwolawczego jest decyzja ostateczng. W przypadku nie
wniesienia odwotania w terminie okreSlonym w ust.1 decyzja
uprawomocnienia si¢ i moze by¢ wykonana.

4. W przypadku odwotan do Walnego Zgromadzenia winny one by¢
przedmiotem obrad najblizszego posiedzenia.

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie
terminu okreslonego w ust.1 , jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesigcy, a
odwotujacy si¢ usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

6. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze nie moze ogranicza¢ dochodzenia
cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat VI. Gospodarka Spotdzielni.

§ 38.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
gospodarczego w interesie swoich cztonkow.

§ 39.

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze :

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4/ fundusz wkitadéw budowlanych.

2. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe :

1) fundusz remontowy stuzacy do finansowania remontow wg planow
rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg. Uchwalane
plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrobwnowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 7 lat.

2) zakladowy fundusz socjalny.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Rady Nadzorczej.



§ 40.

1. Nadwyzka bilansowa Spétdzielni podlega podzialowi na podstawie
Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

2. Nadwyzke bilansowag pochodzacg z pozytkéw i innych przychodéw z
wlasnej dzialalno$ci gospodarczej, Spoétdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w
zakresie obcigzajacym cztonkOéw proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali na calo$¢ zasobéw Spétdzielni.

3. Czgs¢ nadwyzki wymienionej w ust. 2 w wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie moze by¢ przeznaczona na dzialalnos¢ spoteczna,
oswiatowy 1 kulturalng na podstawie podjetej w tej sprawie uchwaty.

§41.

Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz — funduszu udzialowego.

2. CZESC SZCZEGOLOWA.

Dziat I. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 42.

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
zawarcie umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, mocg ktérej spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi
lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnieS¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwiasnose
Spoétdzielni.

3. Spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.



4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub
czeSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni , chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz
spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrgbng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci
lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

10.Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy przydziaty spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowy migdzy
Spétdzielnig i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

§ 43.

Z osobg ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu , umowy o
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :
1/ zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowg okreslonych w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4/ okres$lenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania
lokalu oraz terminu i wysokos$ci wptat na wktad mieszkaniowy,



5/ zobowigzanie Spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z chwilg nadej$cia terminu
oddania lokalu.

osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal , a uzyskang przez Spétdzielnie
pomocg ze Srodkéw publicznych ( umorzeniem cze¢sci kredytu zaciggnigtego
przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu ) lub z innych
srodkow. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba o ktérej wyzej mowa jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.

§ 4.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa art. 4 ust 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej szeSciu miesigcy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zalegania z zaptlatg optat, o ktéorych wyzej mowa, nie mozna orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni
uisci wszystkie zalegte opftaty.

. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa § 44 ust. 2 1 3 staje si¢
prawomocne spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w § 44 ust. 3 spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec
obojga malzonkéw.



5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciagu trzech
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu,
przetarg na ustanowienie odregbnej wlasnosci tego lokalu. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe]
lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1. osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku jezeli sptaci Spoldzielni cale zadluzenie
wynikajagce z nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokalu Iub eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni wraz z odsetkami,

2. osoba, o ktérej mowa w art.15 ust.2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
tego lokalu . Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoéidzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowg o ktérych mowa w § 43
ust.1.1. statutu, w tym w szczegélnosci nie wniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych srodkéw, potrgca si¢ rowniez nominalng
kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 3 Statutu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu . Jezeli
jednak wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci
z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego.

10.W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu
Spoldzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa
wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowang wg wartosci
rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu



przypadajacej na niego cz¢sci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o
ktorym mowa w § 43 ust. 2.

11.Warunkiem wyptaty nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 10 osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci przez osobe uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do
tego lokalu oraz opréznienie lokalu chyba, Ze czlonek Spoéidzielni
zawierajagcy umowe¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nie oprdznienia
lokalu.

12.Spotdzielnia wyptaca naleznosci , o ktéorych mowa w ust. 10 osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czg$ci przez osobe uzyskujaca spoéldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

13.Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego
lokalu jest niewazna.

§ 45.

W stosunku do mieszkah obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w
sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych , udzielania premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienie
wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 46

1. Na pisemne zadanie czilonka, ktoéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego :

1) sptaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci innych zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg ( § 43 ust. 1 pkt 1. ) w tym w
szczeg6lnosci  odpowiedniej czesci  zadluzenia  kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,



3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw ,

4) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wilasnos$ci oraz
kosztow zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, wpisu do ksiegi
wieczystej jak i wpisu udziatu.

§ 47.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa, matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic
Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania
sagdowego o podziat tego prawa. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym ,komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajq solidarnie za oplaty.

§ 48.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 49.

1. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach o
ktorych mowa w art.ll ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy te zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W wypadku smierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom o
ktorych mowa w ust.1 , ktore miaty wspolnie zamieszka¢ w tym lokalu
przystugujq roszczenia o zawarcie umowy zgodnie 7 postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 — 2 , konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci  okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust 1
zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu , wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sqd, osoby ktore pozostawaty w
sporze,  niezwtocznie  zawiadamiajq  Spotdzielnie. Do  momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za optaty
zwigzane 7z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.

. Osoba o ktorej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. W wypadku wygas$niecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 3 , Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowa
tego lokalu , przy czym przystugujacej osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby
obejmujace; lokal w wyniku przeprowadzonego przez Spotdzielnie
przetargu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
czg$¢ zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa w tym w szczegdlnosci
nie wniesiony wklad mieszkaniowy, a gdy Spoétdzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw -
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajagcej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat o ktérych mowa w § 9 ust. 1.3., a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. W wypadku ustania czltonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 3, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.



§ 50.

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym ,
do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢
zadysponowane przez Spoldzielnie na rzecz czionka Spoétdzielni na
warunkach odregbnej wiasnosci lokalu , jezeli do lokalu tego nie istnieja
roszczenia okreslone w § 49 statutu.

2. Spoétdzielnia ustanawia tytul prawny nie p6zniej niz w terminie 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, w drodze przetargu, zawiadamiajac o nim w lokalne;j
prasie i poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie Spoétdzielni
oraz w budynkach Spétdzielni, informacji o terminie i miejscu przetargu
wraz z podaniem ceny wyjsciowej. Zawiadomienie wywieszone jest z
wyprzedzeniem 10 dni od daty przetargu przez okres 7 dni.

3. Ogo6lne warunki przetargu okresla Zarzad Spétdzielni podejmujac stosowna
uchwate oraz biorac pod uwage zapisy ustawy.

§51

1. Osobie , ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem  nieruchomosci  stanowigcych  mienie  spétdzielni,
przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielni¢ tytulu prawnego na
rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe , ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Dziat II. Spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 52.

1. Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspétwilasnos¢ spotdzielni.

2. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z
tym ze czlonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku



uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub
wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spétdzielni.

. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spétdzielni z zastrzezeniem art.3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwltocznie Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

. Spétdzielcze wtlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym na nieruchomosci.

. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym uprawnionym w tytutlu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej cze$ci wilasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie spétdzielni.

. Spoétdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali dla
ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

. W razie $mierci osoby ktéra posiadata spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, jego spadkobiercy w przypadku podjecia jakichkolwiek dziatan
zwigzanych z tym lokalem zobowigzani sg do przedstawienia w spétdzielni
postanowienia sagdu (umowy notarialnej) o stwierdzeniu nabycia spadku.

10.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo przeszto na kilku spadkobiercéw:

1) moga oni po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu
nabycia spadku dokona¢ dziatu spadku.

2) w przypadku nie dokonania czynnosci okreslonych w punkcie 1
powinni oni w terminie jednego roku od otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu
wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na



wniosek spadkobiercow lub spéidzielni, sagd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

11.W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystuguje wspdlnie przepis ust.10 pkt 1 i ust.10 pkt 2
stosuje si¢ odpowiednio.

12.2W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie. Prawo to
spoldzielnia winna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

13.Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potragceniu nie wniesionej przez czlonka czegsci wkiadu
budowlanego , a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy po potragceniu kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
przetargu.

§ 53

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni
ktorym, przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
Spoéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tymi osobami umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci innych zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2. pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz kosztow
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu , wpisu do ksiggi wieczystej Na
pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni ,
ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy
udziat we wspoétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 réwne po dokonaniu przez
niego sptat o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu.

§ 54.

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptatg za optaty o ktérych mowa w §
9 ust. 1 pkt 3., razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci



wspolnej ucigzliwym Zarzad spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w
trybie procesu sadowego zadac¢ sprzedazy spoéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci i w takim przypadku nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego

[—

§ 55.

W wypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu , Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$§¢ rynkowa prawa do lokalu ustalona w spos6b
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie.

Z. warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe , ktorej
przystugiwatlo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkiadu
budowlanego , a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez
spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwotg¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do

lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 56.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez osobg, ktorej

przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ oplat na rzecz spoldzielni, osoba, ktérej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu obowigzana jest do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 57.

Jezeli spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng witasnos$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpic



wylgcznie na rzecz czlonka albo osoby niebedacej czionkiem, ktoéremu
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 58.

Przepisy dotyczace spoétdzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu uzytkowego i prawa do garazu.

Dziat IlII. Prawo odrgbnej wiasnosci .

§ 59.

1. Z osobg ubiegajg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowg¢ o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia , po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej whasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu IZECZOWEZO robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

e) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

f) terminéw wptat wktadu budowlanego,

g) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

h) terminu ustanowienia odr¢bnej wilasnosci lokalu  oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztow, w tym optat notarialnych, kosztow zalozenia
ksiegi wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczyste;j.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osob¢ ubiegajgcg si¢ o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu na pokrycie calosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu jest



obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace]
na jej lokal.

4. Wktad budowlany albo zaliczke na wkiad budowlany osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu obowigzana jest wnieS¢ w catosci
przed ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Wysokos$¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostatej czgsci wktadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat — okresla Zarzad.

6. Zasady ustalania kosztow budowy 1 ich rozliczenia na poszczegélne lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

7. W razie zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, wszystkie raty, o ktérych
mowa w ust. 5 , stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie
obowigzuje, gdy prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przechodzi w drodze
darowizny na osob¢ bliskg posiadacza prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
chyba ze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego lokalu.
W szczegblnych 1 uzasadnionych przypadkach Zarzad za zgoda Rady
Nadzorczej moze odstgpi¢ od powyzszego wymogu.

§ 60.

Z chwilg zawarcia umowy o ktérej mowa w § 57 powstaje roszczenie O
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwane dalej ,.ekspektatywa odrebne;j
wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czes$cig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucii.

§61.

Odrebna wlasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej,
osoby prawnej, matzonkow czy tez kilku os6b wskazanych przez osobg o ktorej
mowa w § 58 ust.1 , ktére wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci nalezy do kilku os6b, czionkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 62.

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu uzyskuje je z chwilg
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tego prawa na jej rzecz. Winno to nastgpié
najpézniej w terminie 2 miesiecy po wybudowaniu lokalu, a jezeli na podstawie



odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w
terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

§ 63.

Lokal mieszkalny, ktorego odrgbna wilasnos¢ zostata ustanowiona na rzecz
uprawnionej osoby, moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

§ 64.

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu .

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcym mienie Spoéidzielni. Optata jest
pomniejszona o te cz¢s¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spoétdzielni.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcym mienie Spétdzielni, ktére sag
przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujagce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Optata ta pomniejszona jest o t¢ czes¢
kosztow , ktdra zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci wspdlne;.

Dzial IV. Uzywanie lokali i optaty.
§ 65

1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w tytule prawnym do
lokalu.

2. Osoba posiadajgca prawo do lokalu moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne
uzywanie cz¢S¢ lub calo$¢ tego lokalu z zastrzezeniem uregulowan
zawartychw § 9 ust.. 1 pkt 31 § 53 ust. 1.



2.

3.

§ 66.

Szczegbétowe zasady uzywania lokali w domach Spoéidzielni oraz zasady
porzadku domowego i osiedla okre$la regulamin zatwierdzony przez Radg
Nadzorcza.

§ 67.

. Optaty, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 3., w § 64 ust. 2 i 3 czltonek badz

wlasciciel lokalu, badZz osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje prawo do lokalu, uiszcza co miesigc z géry do dnia 20 kazdego
miesigca.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1
Spoétdzielnia pobiera odsetki.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 solidarnie z cztonkami Spoéidzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi czionkami Spétdzielni lub osobami
nlequqcyml cztonkami Spéld21eln1 , (kt(’)rym przystuguja spétdzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali . - skreslony) , odpowiadaja stale zamieszkujagce z nim w lokalu osoby
pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢
tych os6b ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 68.

Czionek Spotdzielni , wiasciciel niebedacy czionkiem, nie mogg samowolnie
potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

§ 69.

I. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 7 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co
najmniej na trzy miesigce naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie optat niezaleznych od
Spotdzielni, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 7° ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.



§ 70.

Cztonkowie Spoéidzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci.

Dziat V. Najem lokali.

§71.

Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zaréwno cztonkowie i
inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

§ 72.

W przypadku wielosci rownorzednych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu
uzytkowego majg cztonkowie Spoétdzielni.

§ 73.

Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i1 innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu, okre$lajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca
Zarzad Spoétdzielni.

§ 74.

Najemca moze zostaC zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem lokalu i urzagdzen w nim znajdujacych sig.

Wysokos¢ zabezpieczenia 1 termin jej wplaty okresla Zarzad uprawniony do
zawarcia umowy.

Dziat VI. Garaze.

§75.

1. Spétdzielnia moze budowac garaze i oddawac je w uzywanie :
1) na zasadzie prawa odrgbnej wlasnosci,
2) na zasadzie najmu.



2. Nabywca prawa odrgbnej wlasnosci garazu zobowigzany jest wplaci¢ wktad
garazowy pokrywajacy petne koszty budowy zgodnie z umowg .

3. W przypadku braku che¢tnych do nabycia garazu na zasadzie prawa odrgbnej
wlasnosci  Spéldzielnia moze odda¢ garaze w najem przy czym
pierwszenstwo majg cztonkowie Spotdzielni.

§ 76.

Do spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do garazu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, a do prawa odrgbnej wlasnosci przepisy dotyczace prawa odrebne;j
wiasnosci lokali uzytkowych.

Dziat VII. Skutki wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

§77.

Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba
niebedaca cztonkiem Spoéidzielni , ktéra posiada spoidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od
wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu. Na spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§78.

1. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§ 79.

Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktére prawa
swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od chwili wygasniecia prawa o ile umowa nie stanowi inaczej.
Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.



III. PRZEPISY KONCOWE.
§ 80.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie 7 moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

§ 81.

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy prawa
spotdzielczego , ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
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