Regulamin

W sprawie zasad rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla celow centralnego
ogrzewania 1 cieptej wody uzytkowej oraz ustalania oplat z tego tytutu dla uzytkownikoéw
lokali w S.M. ,,Wspolny Dom” w Katowicach.

§1.

Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowigq :

Ustawa 7 dnia 16.09.1982. Prawo Spoldzielcze 7 poZniejszymi zmianami,

Ustawa 7 dnia 15.12.2000.0 spoéldzielniach mieszkaniowych z poZniejszymi
zmianami

Ustawa 7 dnia 10.04.1977 Prawo energetyczne 7 pozniejszymi zmianami (w tym
wprowadzonymi ustawq z dnia 20,05.2016 o efektywnosci energetycznej)

Statut Spoltdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolny Dom” w Katowicach,

§2.

. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali

w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania badz instalacje centralnej cieplej wody. Garaze w niniejszym
regulaminie traktowane sg jak lokale uzytkowe.

Okres$lony regulaminem sposob rozliczania kosztéw 1 ustalania optat za c.o. nie
dotyczy odbiorcow zewnetrznych z ktorymi Spoétdzielnia zawiera stosowne umowy
w sprawie dostawy energii cieplnej jak rowniez najemcow lokali ptacacych czynsz
umowny, o ile nic innego nie wynika z umowy najmu.

Warunkiem indywidualnego rozliczania kosztow c.0. w danym lokalu jest
zamontowanie na wszystkich grzejnikach w lokalu wyposazonych w termozawory
(chyba, ze dotyczy to zamiennie zabudowanego grzejnika drabinkowego za grzejnik
swiecowy) podzielnikoéw kosztow.

W przypadku gdy w budynku Ilub zespole budynkow objetych
indywidualnym rozliczeniem kosztow c.o. ilos¢ lokali wyposazonych
w podzielniki kosztow zmniejszy si¢ ponizej 50% ogolu lokali, badz
ponad 50% uzytkownikow lokali wyrazi che¢ odstapienia od
indywidualnego rozliczania kosztow c.o. wg podzielnikow, Zarzad moze
podjaé¢ decyzje o przejSciu na usredniony wg iloSci m*> pow. uzytkowej
zajmowanych lokali system rozliczania kosztow c.o. System usredniony
wg m? pow. uzytkowej ma zastosowanie do budynkow nie wyposazonych
w podzielniki kosztow.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz inng powierzchni¢ potaczona funkcjonalnie z mieszkaniem
1 uzytkowang indywidualnie niezaleznie od wyposazenia poszczegdlnych pomieszczen
w grzejniki centralnego ogrzewania. W odniesieniu do lokalu uzytkowego — za
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powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ roéwniez wydzielone ciagi
komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic
chyba, ze sa one wyposazone w grzejniki oraz z wylaczeniem pomieszczen nie
wyposazonych w grzejniki w ktérych ze wzgledow technologicznych utrzymywana
jest zanizona temperatura.

§3.

. Uzytkownik lokalu mieszkalnego (nie wyposazonego w trakcie budowy w zawory

termoregulacyjne) partycypuje w 50% w kosztach wyposazenia w nie zajmowanego
mieszkania.

Uzytkownik lokalu uzytkowego (nie objetego czynszem umownym) pokrywa
w catosci koszty wyposazenia lokalu w zawory termoregulacyjne.

Koszty wyposazenia w zawory termoregulacyjne pomieszczen ogolnego uzytku oraz
lokali uzytkowych objetych czynszem umownym pokrywa w catosci Spotdzielnia.
Koszty zakupu i montazu podzielnikow kosztow, ich wymiana, takze w przypadku
uszkodzenia podzielnikéw lub zmiany grzejnika na inny rodzaj — w catos$ci obcigzajg
uzytkownika lokalu.

Zawory termoregulacyjne i podzielniki kosztow stanowig integralng czg¢$¢ instalacji
c.0. Koszty naprawy lub wymiany zabudowanych zaworéw termoregulacyjnych
obcigzaja Spotdzielnig.

Kazdorazowa zmiana w instalacji c.0. mi¢dzy innymi wymiana grzejnika, winna
odbywac si¢ za zgoda Zarzadu i na warunkach przez niego okre$lonych.

Samowolne dokonywanie zmian w instalacji c.o. skutkuje karami okreslonymi w § 10.

§4.

Podstawa rozliczania kosztoéw energii cieplnej dla potrzeb c.o. i c.c.w. sa koszty
poniesione na zakup lub wytworzenie energii cieplnej dla jednostki rozliczeniowe;j.
Rozliczenie z uzytkownikami lokali jest wykonane w oparciu o koszty, o ktorych
mowa w punkcie 1.
Koszty zakupu energii cieplnej sktadaja si¢ z :

= Kosztow statych — ponoszonych miesiecznie przez okres 12 miesiecy,

= Kosztow zmiennych — ponoszonych w okresie sezonu grzewczego.

. Koszty stale to :
= Optlata za zamoéwiong moc cieplng wyliczona na podstawie zapotrzebowania
energii cieplnej w oparciu o dokumentacj¢ techniczng dla danej jednostki
rozliczeniowej wyrazong w zZt/MW,
= Optata abonamentowa naliczana za kazdy punkt pomiarowy wyrazona w z1/szt.
= Oplata stala przesylowa za zamoéwiong moc cieplng wyrazona w zt/MW.
. Koszty zmienne to :

» Koszty zuzycia energii cieplnej okreslane wg wskazan licznikow ciepta
wyrazone w zt/GJ,

» Koszty zmienne optaty przesylowej wyrazone w zt/GJ,

= Koszty zuzycia nosnika ciepta (wody dostarczonej do napelniania
1 uzupehiania jej ubytkdw w instalacjach odbiorczych) wyrazone w zt/m?.

§5.
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System indywidualnych rozliczen kosztow centralnego ogrzewania wedlug wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania obejmujacy co najmniej dwanascie kolejnych miesiecy,
w ktorych dla jednostki rozliczeniowej zostang wyodrebnione koszty zakupu energii cieplnej
oraz dokonane odczyty podzielnikéw kosztow, zostaje ustalony w nastepujacy sposob:

1. Koszty centralnego ogrzewania dotyczace danego okresu rozliczeniowego rozliczane
sg pomiedzy wszystkich uzytkownikow lokali opomiarowanych i niecopomiarowanych
w jednostce rozliczeniowej. Jezeli w jednostce rozliczeniowej wystepuja lokale
nieopomiarowane koszty te pomniejsza si¢ o sume oplat za cieplo nalezne do tych
lokali, a pozostatg r6znice kosztow rozlicza indywidualnie.

1.1. 60% - 90% kosztéow rozliczana jest proporcjonalnie do
powierzchni lokali (koszty stale c.o. niezalezne od

uzytkownika),

1.2.  10% - 40% kosztow rozliczane jest wg wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania (koszty zuzycia c.o. zalezne od
uzytkownikow lokalu),

1.3, Struktur¢ podziatu kosztow w jednostce rozliczeniowej ustala Zarzad

biorgc pod uwage miedzy innymi warunki atmosferyczne i dtugo$¢ okresu
grzewczego w danym okresie rozliczeniowym.

2. W systemie indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania wedtug
wskazan podzielnikow kosztow stosuje sie :

2.1.  Wspdtczynniki korygujace dla lokali mieszkalnych

2.1.1. Wspotczynniki korygujace dla lokali mieszkalnych z racji ich
odmiennego pod wzgledem energetycznym usytuowania w budynku.

2.1.2. Wspotczynniki korygujace dla lokali mieszkalnych okreslane sg na
podstawie zawartych w dokumentacji budynkéw wspotczynnikow strat
ciepta.

2.1.3. Wspotczynniki korygujace stosowane sg do kosztow zmiennych,
o ktorych mowa w § 5 pkt 1.2.

2.2.  Wspodtczynniki grzejnikowe zalezne od rodzaju i wielkos$ci grzejnika.

3. Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania, wymiana amputek (nie dotyczy
podzielnikow elektronicznych), plomb i rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania
dokonywane sa przez specjalistyczng firme rozliczeniowa. Osoby dokonujace odczyty
zobowigzane sg do posiadania identyfikatorow firmy.

4. Odczyty podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wymiany amput (nie dotyczy
podzielnikow elektronicznych) w lokalach (odczyt podstawowy 1 ewentualnie
dodatkowy) dokonywane sa zgodnie z harmonogramem odczytéw i obejmuja dwa
terminy.

5. Na wniosek uzytkownika lokalu, ktéremu zaden z dwoch podanych w harmonogramie
terminéw nie odpowiada, dopuszcza si¢ trzeci indywidualny termin odczytu
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10.

1.

1 wymiany amput. Termin ten ustalany jest indywidualnie z uzytkownikiem lokalu,
lecz nie p6zniej niz 14 dni od drugiego terminu wynikajacego z harmonogramu. Koszt
tej ustugi okreslony przez firmg¢ rozliczeniowa pokrywa wnioskodawca. Brak odczytu
w powyzszych terminach powoduje potraktowanie lokalu jako nieopomiarowanego za
dany okres rozliczeniowy oraz z uwagi na niedokonanie wymiany amputl zasada ta
obejmuje takze nastgpny okres rozliczeniowy.

. Terminy odczytu dla kazdego budynku podawane sa kazdorazowo do wiadomosci

uzytkownikoéw lokali z wyprzedzeniem 7-mio dniowym, poprzez zamieszczenie
stosownego ogloszenia na tablicach ogloszeniowych budynkow. Harmonogram
dostepny jest rowniez w administracji.
Po dokonaniu odczytu uzytkownik lokalu otrzymuje karte odczytu zawierajaca co
najmniej :

= QOkreslenie pomieszczenia w ktorym znajduje si¢ grzejnik,

* Typ i wielko$¢ grzejnika,

» Nr urzadzenia pomiarowego zamontowanego na grzejniku,

= Wielko$¢ dokonanego odczytu ,

= Data dokonania odczytu,

= Kolor nowej zamontowanej amputy.
Powyzsze dane zawarte w karcie odczytu potwierdzane sa podpisem uzytkownika
lokalu oraz osoby dokonujacej odczytu.

. Wyniki rozliczenia zawarte s3 w otrzymywane] przez uzytkownika lokalu

indywidualnej karcie rozliczenia, ktora zawiera :
= Dane z karty odczytu,
= Koszty stale i zmienne dla jednostki rozliczeniowej,
= Koszty stale i zmienne dla danego lokalu,
= Zastosowany wspotczynnik korygujacy mieszkaniowy 1 wspotczynniki
grzejnikowe ,
= Rozliczenie pobieranej zaliczki,
= Dodatkowe koszty zwigzane z wymiang i odczytem amput oraz rozliczeniem.

. Spotdzielnia w terminie do 3 — miesigcy od zakonczenia danego okresu

rozliczeniowego przekazuje uzytkownikowi rozliczenie kosztow wniesionych
zaliczek.

Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ prawidlowos¢ dokonanego rozliczenia w ciggu
30 dni od daty jego otrzymania. Reklamacj¢ mozna wnosi¢ pisemnie do Zarzadu
Spotdzielni.

§6.

Za lokal nieopomiarowany uznaje si¢:
= lokal nie spetniajacych warunkéw okreslonych w § 2 ust.3 ,
= Jokal w ktérym odczytanie podzielnikéw w ustalonych terminach byto
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika
= Jokal w ktorym odmoéwiono podpisu karty odczytu .

2. Jezeli w lokalu stwierdzone zostato uszkodzenie lub brak plomby na podzielniku

z winy uzytkownika lokal taki rozliczony zostanie za dany okres rozliczeniowy jako
nieopomiarowany.



. Jezeli w lokalu stwierdzone zostalo uszkodzenie lub brak podzielnika lokal taki

rozliczony zostanie za okres poprzedzajacy zamontowanie nowego podzielnika jako

nieopomiarowany.

. Jezeli w lokalu stwierdzono dokonanie zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez

zgody Spotdzielni — lokal potraktowany zostanie jako nieopomiarowany.

. Dla uzytkownikéw lokali uzytkowych nieopomiarowanych rozliczenie kosztu dostawy

energii cieplnej odbywaé si¢ bedzie wg kosztu zakupu energii cieplnej dla danej

jednostki rozliczeniowej, okreslonego w § 4 ust. 3 w odniesieniu do 1 m? pow.

ogrzewanej centralnie ustalonego dla tych z zastosowaniem wspotczynnika

korygujacego 1,10 dla lokali uzytkowych o wysokos$ci powyzej 2,7 m .

. Dla uziytkownikow lokali mieszkalnych nieopomiarowanych rozliczenie za dany

okres nastgpi w wysokosci rownej iloczynowi sredniej wartosci kosztow ogrzewania

m? powierzchni budynku i powierzchni lokalu uiytkowanego (zgodnie 7 art.45a

ust.11a pkt 2b ustawy Prawo energetyczne)

. W uzasadnionych przypadkach za zgoda Zarzagdu mozna :

= wymieniony w § 6 ust.l lokal rozliczy¢ indywidualnie w cze$ci okresu
rozliczeniowego wg zasad jak w ustgpie 6 niniejszego paragrafu,
a w pozostalej czesci okresu rozliczeniowego wg zasad jak dla lokali
opomiarowanych.

= w przypadku uszkodzenia podzielnika nie z winy uzytkownika lokalu (po
niezwlocznym zawiadomieniu Spotdzielni o zaistnialym fakcie) rozliczy¢
odrgbnie pomieszczenie w ktorym zostat uszkodzony podzielnik jako
pomieszczenie nieopomiarowane wg zasad jak w ust. 6 niniejszego paragrafu,
a pozostalg czes$¢ lokalu jako opomiarowana.

§7.

. Uzytkownicy lokali w okresie rozliczeniowym zobowigzani sg wnosi¢ miesi¢czne

oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie ustalone przez Rad¢ Nadzorcza dla danej

nieruchomosci za przewidywane koszty zakupu energii cieplnej okreSlone w §4

1 odniesione do wptaty za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu .

. Wysokos¢ optaty zaliczkowej moze ulega¢ zmianie w czasie okresu rozliczeniowego.

. W przypadku wystapienia w rozliczeniu okre§lonym w § 5 ust. 8 :

= wyniku ujemnego tzw. niedoptaty - uzytkownik lokalu wnosi ja tacznie
z najblizsza optatg zaliczkowa za centralne ogrzewanie ,

» wyniku dodatniego tzw. nadptaty - zaliczona ona jest na poczet biezacych oplat
czynszowych.

§8.

. W odniesieniu do lokali rozliczanych indywidualnie za centralne ogrzewanie wg
podzielnikow kosztow , w oparciu o rzeczywiste zuzycie energii cieplnej ustalane
o odczyty urzadzen pomiarowych , nie przystugujg bonifikaty za niedogrzewanie.

. Bonifikaty bedace réwnowartoscig kar umownych okre§lonych w umowie z dostawca
ciepta przysluguja w przypadkach okreslonych ta umowa. Uzyskane w ten sposob
bonifikaty obnizaja koszty zakupu energii cieplnej w danej jednostce rozliczeniowe;.

§9.



1. Zmiana systemu rozliczeniowego moze nastgpi¢ na poczatek nowego okresu
rozliczeniowego.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu dokonany zostanie odczyt podzielnikéw
w trakcie zdawania lokalu celem umozliwienia indywidualnego rozliczenia naleznos$ci
za centralne ogrzewanie. Rozliczenie to nastagpi w terminie o ktérym mowa w § 5 ust.
9 regulaminu.

3. Postanowienia ust. 2 nie dotycza zmiany uzytkownika w drodze :

= zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze czynno$ci prawnej lub
dziedziczenia,

= zamiany mieszkan przez czlonkow Spotdzielni migdzy soba badz innymi
uzytkownikami spoza Spotdzielni,

= uzyskania prawa do lokalu w trybie art. 13, 14, 15 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

W  powyzszych przypadkach rozliczenie za dany okres rozliczeniowy zostaje

przeprowadzone na koniec okresu z cztowiekiem zajmujacym lokal w ostatnim miesigcu
tego okresu.

§10.

. Uzytkownika dopuszczajacego si¢ czynno$ci wymienionych ponizej, niezaleznie od
sankcji wymienionych w §6 Spoldzielnia moze obcigzy¢ nastgpujagcymi karami
umownymi :

a) za samowolne zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejacego

- 500 zt
b) za samowolng zmiang¢ nastawy wstepnej zaworu - 200 zt
c) za samowolne spuszczenie wody z instalacji grzewczej - 300 zt
d) za uszkodzenie podzielnika lub plomby - 100 zt

. W przypadku jezeli kary nie pokryja szkody, Spoldzielnia moze dochodzi¢
odszkodowania uzupehiajgcego.

. Zgodnie z art.45a ust.11 przytoczonej w §1 ustawy ,,Prawo energetyczne” uzytkownik
lokalu ma obowigzek udostgpni¢ go dla przeprowadzenia kontroli instalacji centralnego
ogrzewania oraz podzielnikow kosztow ogrzewania. Dotyczy to w szczegdlnosci
przypadkow razaco niskich kosztow zmiennych przypadajacych na lokal tj. ponizej 0,5
kosztu sredniego w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej lokalu.

§11.

. Koszty zakupu ciepta do podgrzania cieptej wody uzytkowej rozlicza si¢ dla jednostki
rozliczeniowej proporcjonalnie do udziatu zmierzonego w danym lokalu zuzycia cieptej
wody w globalnym zuzyciu cieptej wody wyrazajacym si¢ sumag wskazan wodomierzy
cieptej wody przygotowywanej w danej jednostce rozliczeniowej oraz zuzy¢
normatywnych wynikajacych dla lokali nie wyposazonych w wodomierze okreslonych
w ,,Regulaminie rozliczania zuzycia wody zimnej i cieptej w zasobach SM ,,Wspolny
Dom” oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania optat za wod¢”
(§4 ust. 1).

. W okresie miedzy odczytami wodomierzy uzytkownik wnosi optaty w formie zaliczek
miesiecznych ustalonych przez Zarzad Spoéldzielni na podstawie jednostkowego kosztu
podgrzania 1 m* wody z ostatniego okresu rozliczeniowego i preliminowanych zuzy¢
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przypadajacych na dany lokal. Zaliczka moze ulec zmianie w okresie miedzy odczytami
w przypadku gdy nastapi w tym okresie zmiana ceny przez dostawce ciepta.

§ 12.

1. Regulamin zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2006 r. zastepujac
dotychczasowy Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
1 ustalania oplat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali w SM ,,Wspolny Dom” uchwalony
24.09.1998r.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu obowiazywa¢ beda dla rozliczen

obejmujacych pelne sezon grzewczy od jego uchwalenia.

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Uchwata nr 8/2011 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom” z dnia 19.09.2011 (zmiany
uwypuklone wigkszg czcionkg) oraz Uchwatg nr 8/2016 Rady Nadzorczej z dnia 27.09.2016
(zmiany uwypuklone kursywa).

Katowice, 27.09.2016 .



